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r‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 22 i féreningens stadgar

10049 2.0 1.0

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordfGrande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.

f)  Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t)  Stdmmans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Hammarby Kaj 16 Styrelsens séte: Stockholm

Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB BRF' ALBYHUS NR 3

FONa Itn | ngS_ far hérmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader
med 128 ldgenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1988-1990. Fastighetens adress dr Albyvégen 9-13 i
Alby.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet giller of6érédndrati 10 ar
t.0.m. 2020 med en arlig avgéld pd 357 319 kr.

N

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 55 24 40 6
Total bostadsarea: 10 292 m?
Arets taxeringsvirde 82200 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 82200 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Alis Stidd & Fastighetsservice Stédning
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Kone Hisservice

Inspecta Hissbesiktning
Vattenfall AB El

SRV Atervinning AB Sophémtning
ComHem AB Kabel-TV
Bysmeden Lés AB Nycklar / 1as
Telia Porttelefoner
Tele2 Mobiltelefoni
Bredbandsbolaget Bredband

Foreningen iir delaktig i Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf
Albyhus nr 2. Féreningens andel dr 43,32%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for virme, markytor samt

parkeringsanldggningar enligt forrattningsbeslut.

Efter den senaste stimman 2015-05-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Gunnar Eriksson Ordférande Stdimman 2016
Fikret Giiler Vice ordférande Stdimman 2017
Gunilla Gustafsson Sekreterare Stdimman 2017
Borislav Trivunovic Ledamot Stdémman 2016
Lars Johnsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Else Strandberg Stdmman 2016
Anders Chrigstrom Stdimman 2016
Jan Svensson Stdémman 2016
Nasrin Amanali Stdamman 2016
Anna Kausits Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionéarer
Ordinarie revisorer
Anders Stenstrém Stdémman
Ralf Toresson, Toresson Revision AB Stimman
Revisorssuppleanter
Anita Eriksson Stdimman
Carina Toresson, Toresson Revision AB Stdmman
Valberedning
Zaher Mirza (sammankallande) Stdimman
Dorrit Séderholm Stimman
Hassan Badie Stdmman
Vicevérd
Zaher Mirza Styrelsen
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Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2014-01-01 d& den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 813 kr/m*4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 239 tkr och planerat underhall for 794 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 695 tkr per
ar for de ndrmaste 10 &ren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Installation porttelefon och passersystem 2014
Stamspolning 2014

Byte papptak 2014
OVK kontroll inkl. ventilationsuppdatering 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Tvittstugeutrustning 138
Hissar mm 617
Portar 39
Planerat underhall Ar

Hissar (1 st ska bytas 2016 och 2 st 2017) 2016-2017
Byte takpannor och fotrdnnor 2016

Byte termostatventiler 2016

Byte lysr6rsarmaturer 2016
Invindig renovering 2018

I resultatet ingér avskrivningar med 622 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 105 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Foérdndringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medf6ra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 149 personer.
Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 16).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

[+
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
=@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 8388 8374 8213 8154 7 962
Resultat efter finansiella poster 483 426 588 - 117 247
Arets resultat 483 426 588 - 117 247
Resultat fore avskrivningar 1105 1048 1219 520 875
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 43 - 14 174 170 525
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 103 103 102 34 34
Balansomslutning 84 806 84 750 85652 86 351 87312
Soliditet 28% 28% 27% 26% 26%
Likviditet 85% 87% 78% 82% 110%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 813 812 797 791 772
Driftkostnader, kir/m? 433 408 353 431 363
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 356 368 336 369 361
Rénta, kr/m? 202 244 258 263 268
Underhallsfond, kr/m? 414 388 325 241 270
L&n, kr/m? 5748 5 840 5947 6061 6174

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta ki/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kir/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beridkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rdkning

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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482 878
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8388 075 8374 061 ‘
Ovriga rorelseintikter 2 336 630 135011 i
Summa rérelseintakter, m.m. 8724 705 8509 072
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 460 528 -4 200 770
Ovriga externa kostnader 4 - 581 090 - 369 457
Personalkostnader 5 -508 158 -400 250
Avskrivningar teriella anldggningstillgéngar

vskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar 6 &1 w4 &5 59D
Summa rorelsekostnader -6 171 596 -5 592 297
Rorelseresultat 2553109 2916 775 ‘
Finansiella poster
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen 5 888 5 888 ‘
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 3352 12 401
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -2 079 471 -2 509 073 ‘
Summa finansiella poster -2 070 231 -2 490 784
Resultat efter finansiella poster 482 878 425 991
Arets resultat 16 482 878 425 991
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 9 82 189 298 82 789 298
Inventarier, verktyg och installationer 10 82 943 104 763
Summa materiella anliiggningstillgingar 82272 241 82 894 061

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 69 000 69 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 69 000 69 000
Summa anldggningstillgangar 82 341 241 82 963 061

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 4724
Ovriga fordringar 12 29 237 25 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 266 650 252 103
Summa kortfristiga fordringar 295 887 281 973

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 550 000 300 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 1619150 1204 630
Summa kassa och bank 1619150 1204 630
Summa omsittningstillgangar 2 465 037 1786 603
SUMMA TILLGANGAR 84 806 278 84 749 664

\~
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 332 590 15332 590
Fond for yttre underhall 4 259 905 3991 958
Summa bundet eget kapital 19 592 495 19 324 548
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 886 903 3728 858
Arets resultat 482 878 425 991
Summa fritt eget kapital 4369 782 4154 849
Summa eget kapital 23 962 276 23 479 398
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 57 928 107 59213 615
Summa langfristiga skulder 57 928 107 59213 615
Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld 17 1224 028 889 080
Leverantorskulder 625 355 413 150
Ovriga skulder 18 16 901 31413
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 1049 610 723 007
Summa kortfristiga skulder 2915 894 2 056 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 806 278 84 749 664
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 81 224 000 81 224 000
Summa stéllda sikerheter 81224 000 81224 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldampats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings ranteintdkter dr skattefiia till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut
till 33 040 990 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéaret 2015
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgédngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Avskrivningstakt
Byggnader Linjér 600 000 kr arligen
Maskiner och inventarier Linjéar 10 272 kr arligen
Tvéttstugeutrustning Linjér 11 548 kr arligen

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 8366 475 8356 961
Hyror, lokaler 21 600 17 100
8388 075 8374 061
Not 2 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 253 440 42 240
Intdkter foreningslokal, gym etc 80 850 87 180
Atervunna fordringar - 2111
Inkassointdkter 2 340 3480
336 630 135011
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 238 706 233714
Underhéll 794 054 410 897
Fastighetsavgift 159 104 155776
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020) 357 319 357319
Medlemsavgift Alby Samféllighetsforening 1561 324 1681 753
Forsdkringspremier 155 435 144 635
Kabel- och digital-TV 134 720 133 124
Fastighetsskotsel 28 449 25236
Aterbiring frén Riksbyggen -4 400 -3500
Stddning gemensamma utrymmen 202 244 234 694
Hissbesiktning / service 67 608 55265
Forbrukningsmateriel / -inventarier 58 989 12 496
Vatten 290 231 273 277
El 305 889 380 460
Sophantering och atervinning 110 856 105 624
4 460 528 4200770
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode forvaltning 238 366 227 076
IT-kostnader 253 475 46 813
Juridiska kostnader 4725 5103
Arvode, yrkesrevisorer 22 375 22 875
Ovriga forvaltningskostnader 19 496 22 942
Kreditupplysningar 1350 5176

\~
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2015-12-31 2014-12-31
Telefon 17 794 17 349
Medlems- och foreningsavgifter 6 400 6 400
Kopta tjénster, utéver avtal Riksbyggen 5000 -
Konsultarvoden 11 359 15723
Bankkostnader 750 —
581 090 369 457
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 439 630 215732
Fast styrelsearvode 54 570 48 440
Sammantridesarvoden 23 800 30 400
Foreningsvald revisor 5000 5000
Erséttning fran arbetsfsrmedlingen -157 170 —
Summa 365 830 299 572
Sociala kostnader 142 328 100 678
(varav pensionskostnader) 1869 1768
508 158 400 250
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 600 000 600 000
Tvittstugeutrustning 11 548 11 548
Maskiner och inventarier 10272 10272
621 820 621 820
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frén bank 42 874
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 646
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2755 8 648
Rénteintdkter frn hyres/kundfordringar 344 2 060
Ovriga rénteintikter 211 173
3352 12 401
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 2079 471 2502 721
Ovriga finansiella kostnader — 6352
2079 471 2 509 073
Not9 Byggnader -
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 127 706 585 127 706 585
Anslutningsavgifter 180 437 180 437
127 887 022 127 887 022
Summa anskaffningsvirden 127 887 022 127 887 022
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 941 087 -10 341 087
Anslutningsavgifter - 180 437 - 180 437
-11 121 524 -10 521 524
Nedskrivning vid rekonstruktion -33 976 200 -33 976 200
Arets avskrivning byggnader - 600 000 - 600 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 697 724 -45 097 724
Restvarde enligt plan vid arets slut 82 189 298 82 789 298
Taxeringsvarden
bostédder 82 200 000 82 200 000
Totalt taxeringsvérde 82 200 000 82 200 000
varav byggnader 63 000 000 63 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 151 630 151 630
Tvittstugeutrustning 115477 115477
267 107 267 107
Summa anskaffningsvirden 267 107 267 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -131 085 - 120 813
Tvittstugeutrustning -31259 -19711
Inventarier och verktyg — —
- 162 344 - 140 524
Arets avskrivningar
Maskiner - 11548 -11548
Inventarier och verktyg - 10272 -10272
-21 820 -21 820
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -184 164 - 162 344
Restvirde enligt plan vid érets slut 82 943 104 763
Not 11 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Insats i SBC 5000 5000
128 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 64 000 64 000
69 000 69 000

\—

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502

12



2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 10 824 14 152
Skattekonto 18413 10 994
29 237 25 146
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintékter 286 123
Forutbetalda forsikringspremier 167 316 155435
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 448 33 680
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 62 865 62 865
Ovriga forutbetalda kostnader 1735 —
266 650 252103
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 550 000 300 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 550 000 0,25 2016-01-18
550 000 300 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2 500 718
Bankmedel 268 671 196 628
Forvaltningskonto i Swedbank 1347 979 1 007 283
1619 150 1204 630
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 522603 14809987 3991958 3728 858 425 991
Disposition enl.
arsstimmobeslut 425 991 -425991
Reservering underhallsfond 1 062 000 -1 062 000
Tanspraktagande av
underhallsfond - 794 054 794 054
Arets resultat 482 878
Vid érets slut 522603 14809987 4259905 3 886 903 482 878

Enligt resultatrikningen uppgér &rets resultat till 482 878 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondf6rédndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till 214 932 k. '

\~
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 59 152 135 60 102 695
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 224 028 - 889 080
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 57 928 107 59213 615
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya/avsl lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB *) 1,50% 2020-09-18 27 443 110 137 500 27305 610
SBAB BANK AB 1,96% 2019-09-13 12 705 900 12 705 900
STADSHYPOTEK AB *) 4,02% 2015-10-30 27671170 -27443110 228 060 0
STADSHYPOTEK AB 4,02% 2016-01-30 12 065 625 292 500 11773 125
STADSHYPOTEK AB 4,79% 2016-10-30 7 660 000 292 500 7 367 500
60 102 695 0 950 560 59 152 135

*) Lén hos Stadshypotek flyttades till SBAB vid omséttningsdagen.

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 224 028 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga skulder

Depositionsavgifter
Skuld sociala avgifter och skatter

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502

- 600 - 450
17 501 31863
16 901 31413



2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Upplupna I8ner och sociala avgifter 48 303 36 448
Upplupna rdntekostnader 197 083 234721
Upplupna drift- och underhallskostnader - 28 587
Upplupna elkostnader 29 847 35858
Upplupna revisionsarvoden 23 500 24 000
Upplupna styrelsearvoden 51477 -
Upplupna kostnader for stidning 15 525 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 683 875 363 393
1049610 723 007
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsritts-
forening Albyhus nr 3, org.nr 716419-9502.

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for RB BRF Albyhus nr 3
for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddomer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden kréaver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi viljer vilka atgidrder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar dandamalsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av #ndamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och #ndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for RB BRF Albyhus nr 3
for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, Aarsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
elspns ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Holm den "L/\x" 2016
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
0%

Finansiella
poster
25%

Avskrivningarav |
materiella
anlaggnings- v
tillgangar
8%
Personal-

kostnader
{

6%,

Ovriga externa
kostnader
7%

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502

Driftkostnader
54%

Bilaga

2015

4460 528
581090
508 158
621 820

2070231

8 241 827

2014

4200770
369 457
400 250
621 820

2490 784

8083 081




driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020)
Medlemsavgift Alby Samfillighetsforening
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbaring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Hissbesiktning / service
Forbrukningsmateriel / -inventarier
Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
5%

Ovrigt
21%

Underhall
18%

Tomtréttsavgéld
(I6ptid tom ar
2020)

8%

El
7%

Vatten
6%

Medlemsavgift
Alby
Samféllighets-
forening
35%

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502 Bilaga

2015

238 706
794 054
159 104
357319
1561 324
155 435
134 720
28 449
-4 400
202 244
67 608
58 989
290 231
305 889
110 856
4 460 528

2014

233714
410 897
155776
357319
1681753
144 635
133 124
25236
-3500
234 694
55265
12 496
273 277
380460
105 624
4200770




Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2020)
Medlemsavgift Alby Samfillighetsforening
Forstkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbdring fran Riksbyggen
Stédning gemensamma utrymmen
Hissbesiktning / service
Forbrukningsmateriel / -inventarier
Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF ALBYHUS NR 3 716419-9502

Bilaga

2015 2014
10292 10292]
Kr / kvm Kr/ kvm
23 23

77 40

15 15

35 35

152 163

15 14

13 13

3 2

0 0

20 23

7 5

6 1

28 27

30 37

11 10

433 408




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex réinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som fSreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen lopande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Viédrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.







RB BRF
ALBYHUS NR 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF ALBYHUS NR 3 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mojligheter att
beddma f6reningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




