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Arsredovisning

11 2011 - 31/12 2011

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsréattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att boi
lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féoreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsréatt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemilj. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstiamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksé styrelse foér bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavagiften
s& att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som mediem att 1amna motioner till stdmman. Alia
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
éverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhalisansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
farvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaitar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder bostadsréattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO
9001 och 1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fuligéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning 8 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Version3

Stammans 6ppnande.

Faststéllande av réstlangd.

Val av stdmmoordférande.

Val av stdmmosekreterare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rgstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter.
Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stdmmans avslutande.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Albyhus nr 3 far hdrmed avge arsredovusnmg for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie ledamoter

Gunnar Eriksson Ordférande

Fikret Guler Vice ordférande

Gerd Ingels Sekreterare

Christian Carlsson Ledamot

Lars Johnsson Ledamot, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Borislav Trivunovic

Cemile Ergll

Else Strandberg

Ismail Okur

Vakant suppleant, utsedd av Riksbyggen

| tur att avga ar Gunnar Eriksson, Borislav Trivunovic, Cemile Ergul och Christian Carlsson.

Ordinarie revisorer
Anders Stenstrom Revisor
Ralf Toresson Revision AB

Revisorssuppleanter
Anita Eriksson Revisorsuppleant
Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Zaher Mirza (sammankallande), Dorrit S6derholm och Hassan Badie.

Fastighetsskotare
Zaher Mirza

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
~ férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtratt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun med
darpa uppférda 3 byggnader med 128 lagenheter. Dessutom finns gemensamhetsiokal,
bastu (stangd i avvaktan pa renovering), solarium och gym. Byggnaderna &r uppforda
1998-90. Fastighetens vardear &r 1991.

Lagenhetsférdelning:.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

3 55 24 40 6
Total bostadsarea: 10 320 kvm
Arets taxeringsvarde 72 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 72 800 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.
Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar
i Riksbyggen ekonomisk forening. Féreningen ar medlem i Albyhus
Samfallighetsférening. Foreningens andel &r 43,32%. Samfalligheten forvaltar park,
garage, p-platser och vérmecentral.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 166 tkr och planerat
underhall for 23 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrakningen.

Under 2011 har foreningen férbattrar mojligheterna att gora besiktningar pa vindarna
genom att lagga landgangar over isoleringen. Utfort stamspolning pa plan 1 och nedere
plan. Polerat golven i samtliga korridorer. Forbattrat dréaneringen bakom husen genom
att gora en urgravning kring markbrunnarna och aterfylla med singel.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2020.
Underhalisplanen uppdaterades 2010-12-01. | planen aterfinns bl a féljande atgéarder,
byte av flaktar, atgardande av golv i tvattstugor och korridorer, atgardande av fukt i
husgrunderna samt omléggning av tak.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 12 maj 2011.Styrelsen har hallit

11 protokollférda sammantréden.

Antal mediemmar: 146

Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intékter
Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet %

(den 2011-12-31)

2011 2010 2009
7977 7872 7 629
247 294 398
87 465 88256 89428
26% 25% 25%

Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 770 756 733

Réanta, kr/ kvm
Underhallsfond, kr / kvm
Lan, kr/ kvm

Arsavgifter

Den 1 april 2011 hojdes avgifterna med 2%. Efter att ha antagit budgeten for 2012 har

267 272 278
269 237 203
6157 6278 6 391

styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 3% frén 1 april 2012.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 13 st).

Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen

Riksbyggen
Bredbandsbolaget/ComHem
Vattenfall

SRV

Alis stad och foretagservice
Bysmeden Las AB

Telia

Inspecta

Ekonomisk och Teknisk férvaltning
Fastighetsteknik

Internet

El

Sophamtning

Stadning

Nycklar/las

Porttelefon

Hissbesiktningar

2008
7 565
- 324

90 127

24%

720
283
215
6 508
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Ovria verksamhet / Medlemsarrangemang
Foreningen bytte den 1 januari 2011 ekonomisk forvaltare fran SBC till Riksbyggen. Bytet
kan innebara att kostnaderna i arsredovisningen inte alltid ar jamforbara.

Féreningen deltar i Grannsamverkan for att fa okad trivsel och trygghet i omradet. Ett
informationsméte holls | december for de boende.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till Arsstimmans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resuitat 4 555 654
Arets resultat fére fondférandring 247 082
Arets fondavsattning -350 000
Arets ianspraktagande av underhalistond 22 500
Summa 6verskott 4 475 236

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 4 475 236

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
~ och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-01-01  2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 7 961 704 7 818 812
Ovriga forvaltningsintakter 2 15 270 53 669
7 976 974 7 872 481
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 166 399 - 139015
Planerat underhall 4 -22 500 - 49 897
Fastighetsavgift/skatt - 166 656 - 166 001
Driftskostnader 5 -3 695 080 -3 504 784
Ovriga kostnader 6 - 48 359 -48 530
Personalkostnader 7 - 299 341 - 350 604
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 628 188 - 630 309
-5 026 523 -4 889 140
Rorelseresultat 2 950 451 2983 341
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2750 0
Ranteintakter och liknande poster 9 51 629 113 983
Rantekostnader, fastighetslan -2 757 748 -2 803 623
-2 703 369 -2 689 640
Resultat efter finansiella poster 247 082 293 702
Arets resultat 247 082 293 702
Tilldgg till resultatrakningen
Avséttning till underhalisfond - 350 000 - 350 000
lanspraktagande av underhéllsfond 22 500 49 897
Féréndring av underhéllsfond - 327 500 - 300 103
Resultat efter fondféréndring -80418 - 6 401
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 10 84 616 361 85 234 409
Maskiner och inventarier 11 51 361 61 501
84 667 722 85 295 910
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 32 500 32 500
Summa anlaggningstillgangar 84 700 222 85 328 410
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 52 286 46 230
Ovriga fordringar 13 201 051 260 305
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 171 619 180 015
424 956 486 550
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 200 000 0
Vardepapper 16 1 948 000 1 922 000
2 148 000 1922 000
Kassa och bank
Handkassa 10 329 2 335
Bankmedel 213 516 364
Avrakning med Swedbank 181 254 0
191 795 518 699
Summa omsittningstillgangar 2764751 2 927 249
SUMMA TILLGANGAR 87 464 973 88 255 659

g

"3
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 14 809 987 14 809 987

Upplatelseavgifter 522 603 522 603

Underhallsfond 2774 470 2 446 970

18 107 060 17 779 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 555 654 4 261 952

Arets resultat 247 082 293 702

Avséttning till underhalisfond - 350 000 0

lanspraktagande av underhéllsfond 22 500 0
4 475 236 4 555 654

Summa eget kapital 22 582 296 22 335 214

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 62 372 434 63 585615

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1171432 1202 808

Leverantorsskulder 232 002 229 095

Skatteskulder 11 806 14 097

Ovriga kortfristiga skulder 19 193 442 4 800

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 901 561 884 031
2510244 2 334 831

Summa skulder 64 882 678 65 920 446

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 464 973 88 255 659

Stillda sdkerheter 114 874 000 114 874 000

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1).
Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med
féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror
aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att
féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Higsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, aren bostadsrattsférenings ranteintakter
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till - 33 040 990 kr.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per sméahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat virde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser Idpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder
sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avséttning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.
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Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen
till dess att arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende véardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis
av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar
forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001 :3) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan %
Byggnader Rak 0,5
Inventarier Rak 8-10%

Belopp i kr om inget annat anges.
/

%
“
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Foéreningslokal

Solkort

Gymkort

Nycklar

Lokaluthyrning, solkort & gym, nycklar
Forsakringsersattningar
Inkassointakter

Not 3 Reparationer
Bostader

Tvéattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

Not4 Planerat underhall
Tvattstugor
Huskropp

o A

2011-12-31  2010-12-31
7 946 004 7 802 812
15700 16 000

7 961 704 7818 812
3100 0
3305 0
2900 0
2770 0

0 33075

0 20 594

3195 0
15270 53 669

0 2 800

23 941 26 156

12 088 0

42 801 5 554
4088 0
088 17 204

6 395 19 543

0 1200

30 991 38 300

11 941 24 070

27 070 4188

6 096 0

166 399 139 015

0 49 897

22 500 0
22 500 49 897

10
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Not 5 Driftskostnader
Samfallighetsavgifter
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Gard

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Julgranar

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstiligdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Anslutningsavgifter

Maskiner och inventarier

W/

% e

11

2011-12-31  2010-12-31
1 837 539 1650 330
3563 136 240 966
129 384 122 578
282 930 264 416
0 14 338

124 203 117 886
6 887 4171
3149 0
22 525 23 500
8 216 27 526

- 3000 0
206 038 181 300
23 846 36 211
3000 141 000
13 012 23 954
211918 209 831
373773 363 777
98 525 93 000
3695080 3504 784
14 648 21 896
727 13 984

6 121 12 650
5000 0
21863 0
48 359 48 530
168 615 189 726
52 995 73915
0 1 000

5000 5 000
226 610 269 641
72 731 80 963
299 341 350 604
600 000 600 000
18 048 18 044
10 140 12 265
628 188 630 309
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Not 9 Rinteintikter och liknande poster
Ranteintakter bank

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Ovriga finansiella intakter

Not 10 Byggnader

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Byggnader

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Nedskrivning vid rekonstruktion
Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
byggnad

mark

Totalt taxeringsvarde

Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

12

2011-12-31  2010-12-31
27 478 113 983

592 0

15780 0
1721 0

70 0

5988 0
51629 113 983

127 887 022 127 887 022
127 887 022 127 887 022
127 887 022 127 887 022
-8 676 413 -8 058 369
-8 676 413 -8 058 369
-33 976200 -33 976 200
- 618 048 -618 044
-43 270 661 -42 652 613
84 616 361 85 234 409
60 000 000 60 000 000
12 800 000 12 800 000
72800000 72800000
151 630 151 630
151 630 151 630
-90 129 - 77 864
-90 129 - 77 864
-10 140 - 12 265
-10 140 -12 265

- 100 269 -90 129
51 361 61501
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2011-12-31  2010-12-31
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
55 andelar i Riksbyggen (via Intresseféreningen) a 500 kr 27 500 27 500
Insats SBC 5000 5 000
32 500 32 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 9 506 3543
Andra Kortfristiga fordringar 4973 6 620
Albyhus Samfallighetsférening 186 572 250 142
201 051 260 305
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fo6rutbetald kabel-tv-avgift 31631 30619
Upplupna réanteintakter 253 20012
Foérutbetalda férsakringspremier 139 735 129 384
171 619 180 015
Not 15 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 0
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 200 000 2,40 2012-01-11
Not 16 Viardepapper
Utlandsk aktiemarknad, Handelsbanken 1948 000 1922 000
Nominellt varde 2 000 000 1 948 000 1922 000
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 15 332 590 2 446 970 4 555 654
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond - 327 500
Avsittning till underhalisfond 350 000
Uttag ur underhallsfond - 22 500
Arets resultat 247 082
Vid arets slut 15 332 590 2774 470 4 475 236

\i—

13




Riksbyggens Brf Albyhus nr 3
716419-9502

2011-12-31  2010-12-31
Not 18 Fastighetslan

Fastighetslan 63543866 64 788 423
Avgar nasta ars amortering -1 171432 -1 202 808
Skuld vid arets slut 62372434 63585615
Laneinstitut Rinta  Bundet till Ing.skid  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEKAB 4,02 2015-10-30 28 887 490 304 080 28 583 410
STADSHYPOTEKAB 4,02 2016-01-30 13 235 625 292 500 12 943 125
STADSHYPOTEKAB 4,80 2014-09-30 13 835 308 282 352 13 552 956
STADSHYPOTEKAB 4,79 2016-10-30 8 830 000 365 625 8 464 375
64 788 423 1 244 557 63 543 866

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 7 000 0
Skuld sociala avgifter och skatter 11 080 0
Avrakning LAN (ranta och amortering som betalas 4/1 2012) 175 362 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 800
193 442 4 800

S
Y
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Not 20 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Upplupna semesterléner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupen kostnad stédning

Upplupen kostnad samfallighetsavgifter

Upplupen kostnad telefon

Forutbetalda hyror och avgifter

2011-12-31 2010-12-31
55 896 56 262
231971 342 368
35530 36 700
24 400 49 000
14 775 14 775
0 357 560
0 1 861
538 989 25 505
901 561 884 031
NAC

/\
A|by 2012-0 9 -
'/mw u /| "\’\&)\’
unnar Erlksson Fikret Guler
/\

NE ?

VLAY IAS
(

Gerd Ingels Christian Carlsson

LéfL Jorisp
/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Albyhus
nr3

Org nr 716419-9502

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Albyhus nr 3 f6r &r 2011. Det dr styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprittat arsredovisningen samt att utvéirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen och disponerar den balanserade vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Stock}ﬁolm den [ maj 2012
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R/alf Toresson Anders Stenstrom {
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Riksbyggens Brf Albyhus nr 3
716419-9502

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella poster
35%

Avskrivning av
anliggningstillgdngar

8%

Bilaga 1

2011 2010

166 399 139 015
22 500 49 897
166 656 166 001
3695 080 3504 784
48 359 48 530
299 341 350 604
628 188 630 309
2757 748 2 803 623
7784 271 7692763

Driftskostnader
48%



Riksbyggens Brf Albyhus nr 3
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Driftskostnadsfoérdelning 2011 2010
#REFERENS! 4
Samfallighetsavgifter 1837 539 1650 330
Fastighetsférsakring 129 384 122 578
Arvode forvaltning 282 930 264 416
Kabel-TV 124 203 117 886
IT-kostnader 6 887 4171
Juridiska kostnader 3149 0
Revisionsarvode, externt 22 525 23 500
Ovriga férvaltningskostnader 8216 27 526
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 3000 0
Stad 206 038 181 300
Obligatoriska besiktningar 23 846 36 211
Snorojning 3 000 141 000
Forbrukningsmateriel 13 012 23 954
Vatten 211918 209 831
El 373773 353 777
Sophantering 98 525 93 000
Summa driftskostnader 3 695 080 3490 446
Ovrigt

13%

El
11%

Samfillighetsavgifter
55%

Vatten
6%

Stad
6%

Arvode forvaltning
9%

Bilaga 2



Riksbyggens Brf Albyhus nr 3
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Samfallighetsavgifter
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2011 2010
10320 10320|
Kr/ kvm Kr/ kvm
178 160
13 12
27 26
12 11

1 0

0 0

2 2

1 3

0 0

20 18

2 4

0 14

1 2

21 20
36 34

0 0

10 9
358 338
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgéngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje 1&genhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och mede! i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
fareningens fastighet (Iangsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r, Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligdngarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen iépande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resuitatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ari
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhails-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sédana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det fdljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rénte-
kostnader pa de Ian féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betainingsférmaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med i&n. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i rege! fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberittelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Albyhus nr 3
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att beddéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

L Riksbyggen



