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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dédr de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas p4 stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ockséa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas p4 samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det uttkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggtackliga or-
ganisationer som stérsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé& bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att véara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var péverkan pd
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och f6r allas ritt till ett bra bo-

ende. V\
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Forva|tn I ngS- héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten ‘

Foéreningens @ndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger med tomtritt fastigheten Rotemannen 10 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader
med 83 ldgenheter uppforda. Fastighetens adress #r Albyvigen 15-17 i Alby

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet giller oforéndrat t.o.m. 2020
med en arlig avgild om 232 821 kr.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 35 17 25 4
Total bostadsarea: 6 738 m?
Total lokalarea: 8 m?
|
Arets taxeringsvirde 53 600 000 kr |
Foregéende érs taxeringsvérde 53 600 000 kr ‘

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Lansforsékringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Férvaltning och drift

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. p\
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Samfillighet

Foreningen 4r delaktig i Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med RB BRF Albyhus nr 1 och RB BRF
Albyhus nr 3. Foreningens andel &r 28,33% procent. Samfilligheten forvaltar en undercentral for virme, markytor,
parkeringsanldggningar samt en gemensamhetsanldggning enligt fordttningsbeslut.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk frvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Maria Tabin Stidning av gemensamma utrymmen
Otis AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband

Botkyrka Kommun Vatten

Vattenfall AB El

SRV Atervinning AB Sophantering

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 211 tkr och planerat underhall for 198 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2015 och visar pa ett arligt underhallsbehov om 4 580 tkr
for de ndrmaste 10 dren. Med de atgérder som finns inlagda i underhéllsplanen och med den fondbehéllning som
fanns bokford i underhallsfonden per 2013-12-31, krévs ingen avsittning till fonden for att fonden inte skall
understiga ett ars berdknad underhéllskostnad ar 10. Daremot krévs det en arlig avséttning om 546 tkr for att fonden
inte skall uppvisa underskott ar 30.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Golvvard 60

Anldggning virmekabel 40

Volymkapor 98

Planerat underhall Ar

Takbyte Varen 2015 /\
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Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Styrelse
Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Tone Kristiansson Ordforande Stimman
Tomas Dahlgren t.o.m 2014-10-01 Vice ordforande Stdmman
Hakan Walther Sekreterare Stimman
Ingrid Eklund Ledamot Stdimman
Dick Backman Ledamot Stimman
Lars Johnsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Arseni Gavrilov t.o.m. 2014-11-30 Stdmman
Maria Rydén Stdimman
Anna Kausits Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Karin Kisling Revisor Stdmman
Torbjérn Larsson, KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Vakant Stdimman
KPMG AB Stdimman
Vicevird

Dick Backman Styrelsen
Tomas Dahlgren Styrelsen
Ekonomi

Ett dvergripande mal gillande den ekonomiska férvaltningen, enligt RB BRF Albyhus nr 2 stadgar (dven
Riksbyggens normalstadgar), dr att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med
Ovriga intikter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

I resultatet ingar avskrivningar med 503 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 044 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsméssig viardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rakenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de
sé kallade K2/K3). Férdndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foridndrats.
Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran éldre arsredovisningar.

Arsavgifter

Foreningen #ndrade arsavgiften senast den 1 juli 2011 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 819 kr/m?/3r. /\
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intédkter 6 048 5948 5965 5892 5837
Arets resultat 541 799 281 422 451
Resultat fore avskrivningar 1044 1302 838 976 1028
Resultat fore avskrivning, men efter avs till UHF 498 748 206 344 381
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 81 82 94 94 96
Balansomslutning 60 517 61743 61 647 61302 61 490
Kassaflode, indirekt metod -515 583 963 478 39 007
Soliditet 27% 25% 24% 24% 23%
Likviditet 627% 721% 511% 613% 469%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 819 816 816 808 800
Brinsletilligg, kr/m? 65 65 65 65 65
Driftkostnader, kr/m? 411 376 271 222 237
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 382 348 210 200 213
Rénta, kr/m? 245 249 254 270 243
Underhéllsfond, kr/m? 820 768 713 681 609
Lan, kr/m? 6 460 6725 6774 6 823 6 894
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
450
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—&— Rénta, kr/m?
—— Driftkostnader, kr/m?
—i— Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1571 543
Arets resultat fore fondforandring 540 635
Arets fondavsittning enligt stadgarna -546 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 197 668
Summa 6verskott 1763 846

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny rdkning
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5525102 5506 586
Ovriga rérelseintikter 522 640 441 250
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 6 047 742 5947 836
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2773 397 -2 535292
Fastighetsadministration 4 -357 694 -273192
Personalkostnader 5 - 321976 - 302 846
Avskrivningar av anlédggningstillgdngar 6 - 503 468 - 503 468
Summa rérelsekostnader -3 956 535 -3614 798
Rorelseresultat 2091 207 2333038
Finansiella poster
Utdelning andelar Riksbyggens Intresseforening 3772 3362
Riénteintikter 7 100 033 139 840
Rintekostnader 8 -1 654 377 -1 677 562
Summa finansiella poster -1 550 572 -1 534 360
Resultat efter finansiella poster 540 635 798 678
Arets resultat 540 635 798 678
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfonden - 546 000 - 554 000
Tanspraktagande underhéllsfond 197 668 186 334

192 303 431 012/\
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 9 52 401 523 52 886 724
Inventarier, verktyg och installationer 10 191 916 210 184
Summa materiella anléiggningstillgangar 52 593 439 53096 908
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens Intresseforening 41 000 41000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 41 000 41 000
Summa anldggningstillgangar 52634 439 53 137 908
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6412 5850
Ovriga fordringar 11 256 622 471 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 72 599 65 925
Summa kortfristiga fordringar 335633 542 781
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 6 780 000 7400 000
Summa kortfristiga placeringar 6 780 000 7 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 766 876 661 984
Summa kassa och bank 766 876 661984
Summa omsittningstillgangar 7 882 509 8 604 765
SUMMA TILLGANGAR 60 516 948
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 758 995 8 758 995
Fond for yttre underhall 5528 865 5180 533
Summa bundet eget kapital 14 287 860 13 939 528
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1223211 772 865
Arets resultat 540 635 798 678
Summa fritt eget kapital 1763 846 1571543
Summa eget kapital 16 051 707 15511 072
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 43 208 235 45 037 367
Summa lingfristiga skulder 43 208 235 45037 367
Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristig del av langfristig skuld 16 369 132 329 132
Depositionsavgifter 15 000 15 000
Leverantorskulder 120 402 72013
Skatteskulder - 15903
Ovriga kortfristiga skulder 17 35252 68 471
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 717 220 693 715
Summa kortfristiga skulder 1257007 1194234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 516 948 61742 673
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 74 794 000 74 794 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga f
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 24 504 836 kr.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat védrde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RB BRF ALBYHUS NR 2 716419-9510

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ¢j finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pd foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas /\
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 110 ar
Tvittstugeutrustning Linjér 10 ar
Trapphusbelysning Linjér 20 ar
Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 5517395 5499 249
Hyror, lokaler 7707 7 337
5525102 5506 586
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostédder 437 950 437 950
IT-avgifter 82170 -
Inkassointikter 2 520 3 300
522 640 441 250
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 211 361 125 168
Underhall 197 668 186 334
Fastighetsavgift 101 011 101 795
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2020) 232 851 232 851
Medlemsavgift Alby Samfillighetsforening 1095 935 1026714
Forsdkringspremier 93 900 72 385
Kabel- och digital-TV 113 832 111399
Fastighetsskotsel 51730 50 936
Aterbiring frén Riksbyggen -3100 -4 500
Stddning gemensamma utrymmen 166 970 155 820
Hissbesiktningar/service 42 970 31260
Forbrukningsinventarier/material 20 926 12 228
Vatten 159 394 145 367
El 168 928 175 568
Sophantering 119 020 111 968
2773397 2535292
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 170 210 167 500
IT-kostnader 99 836 4294
Arvode, yrkesrevisorer 31500 31000
Ovriga forvaltningskostnader 19 460 23 546
Kreditupplysningar 1 800 4 875
Telefon och porto 12118 10 638
Medlems- och féreningsavgifter 4150 4100
Konsultarvoden 9 620 11339
357 694 273 192 N\
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 5 Personalkostnader
Lon till fastighetsskotare 231 358 226 452
Ersittning fran arbetsformedlingen - 171 941 - 195 052
Fast styrelsearvode 21 000 21 000
Sammantridesarvoden 32500 34900
Arvode till valberedningen 1 000 -
Ovriga ersittningar 3450 15310
Arvode vicevird 79 000 72 500
Foreningsvald revisor 2000 2000
Utbildning, fortroendevalda 2 400 =
Summa 200 767 177 110
Sociala kostnader 121 209 125 736
(varav pensionskostnader) 2107 2533
321976 302 846
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 485 200 485 200
Tvittstugeutrustning 9118 9118
Trapphusbelysning 9150 9150
503 468 503 468
Not 7 Rinteintédkter
Riénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 1152 1488
Rinteintédkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 97 838 135 600
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 458 -
Rinteintédkter skattekonto 585 2752
100 033 139 840
Not 8 Rintekostnader
Réntekostnader for fastighetslan 1632 589 1662 680
Ovriga finansiella kostnader 21 788 14 882
1654377 1677 562/1
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not9 Byggnader
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 82456 213 82456 213
Summa anskaffningsvérden 82 456 213 82 456 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -29 569 490 -29 084 290
Summa ackumulerade avskrivningar -29 569 490 -29 084 290
Arets avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning byggnader - 485 200 - 485 200
Summa arets avskrivningar enligt plan - 485200 - 485200
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 054 690 -29 569 490
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 401 523 52 886 724
Taxeringsvarden
bostider 53 600 000 53 600 000
Totalt taxeringsvérde 53 600 000 53 600 000
varav byggnader 41 000 000 41 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Tvittstugeutrustning 91 170 91 170
Trapphusbelysning 183 000 183 000
Summa anskaffningsvirden 274 170 274 170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Tvittstugeutrustning - 18236 -9118
Trapphusbelysning - 45750 - 36 600
Summa ackumulerade avskrivningar -63 986 -45718
Arets avskrivningar
Tvittstugeutrustning -9118 -9118
Trapphusbelysning -9150 -9 150
Summa arets avskrivningar enligt plan - 18 268 - 18 268
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 82254 - 63986
Restvirde enligt plan vid arets slut 191916 210 184
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 9247 -
Skattekonto 112 527 121 006
Andra kortfristiga fordringar 134 848 350 000
256 622 471 006
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter 5319 17 929
Forutbetalda forsékringspremier 24786 19 538
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 799 28 458
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 695 —

72 599 65 925

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen:

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 780 000 0,70 2015-01-11
90 dagar 4 000 000 0,75 2015-02-12
90 dagar 2 000 000 0,75 2015-03-12
6 780 000 7 400 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 10 250 10 250
Forvaltningskonto i Swedbank 756 626 651 734
766 876 661984
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid &rets borjan 8 758 995 5180 533 772 865 798 678
Disposition enl arsstimmobeslut 798 678 -798 678
Avsittning till underhallsfond 546 000 - 546 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 197 668 197 668
Arets resultat 540 635
Vid arets slut 8 758 995 5528 865 1223211 540 635
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Fastighetslén 43 577 367 45 366 499
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 369 132 -329 132
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 43208 235 45037 367
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,80% 2019-12-13 14 451 170 1500 000 12 951 170
SBAB 3,45% 2015-03-04 15312 802 120 000 15 192 802
STADSHYPOTEK AB 4,06% 2016-03-01 15 602 527 169 132 15 433 395
45 366 499 1789132 43 577 367

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 369 132 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 25380 25380
Skuld sociala avgifter och skatter 9 872 43 091
35252 68 471 /t\
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter 73 847 71036
Upplupna rintekostnader 209 065 96 779
Upplupna drift- och underhaliskostnader 16 162 95251
Upplupna elkostnader 17 599 17991
Upplupna revisionsarvoden 33 500 34 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 367 047 378 657

717 220 693 715
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Albyhus 2, org. nr 716419-9510

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Albyhus 2 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
VAr revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Albyhus 2s finansiella
stéllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Albyhus 2 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om
néagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vihar dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2015

i) \ | (
¥ OUMA }\/‘; 4N
Karin Kisling
Foértroendevald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Summa kostnader

Avskrivningar av
anlaggningstill- Ovrigt
gangar 0%

13%

Personal-
kostnader
8%

Fastighets-
administration
9%

RB BRF ALBYHUS NR 2 716419-9510

Driftkostnader
70%

Bilaga 1

2014

2773 397
357 694
321976
503 468

3956 535

2013

2535292
273 192
302 846
503 468

3614 7930\




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift

Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2020)
Medlemsavgift Alby Samfillighetsforening
Forsidkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen

Stiddning gemensamma utrymmen
Hissbesiktningar/service
Forbrukningsinventarier/material
Vatten

El

Sophantering

Summa driftkostnader

Reparationer
8%

Ovrigt

20% Underhall

7%

Tomtrattsavgéld
(16ptid tom ar
2020)
El 8%
6%
Vatten
6%
Stadning
gemensamma
utrymmen
6%
Medlemsauvagift
Alby
Samféllighets-
férening

39%

RB BRF ALBYHUS NR 2 716419-9510 Bilaga 2

2014

211 361
197 668
101 011
232 851
1095 935
93 900
113 832
51730
-3100
166 970
42 970
20 926
159 394
168 928
119 020
2773 397

2013

125 168
186 334
101 795
232 851
1026 714
72 385
111399
50 936
-4 500
155 820
31260
12 228
145 367
175 568
111968
2535 2920k




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2020)
Medlemsavgift Alby Samfillighetsforening
Férsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen

Stidning gemensamma utrymmen
Hissbesiktningar/service
Forbrukningsinventarier/material
Vatten

El

Sophantering

Summa driftkostnader

RB BRF ALBYHUS NR 2 716419-9510

Bilaga 3

2014 2013
6738 6738|
Kr / kvm Kr / kvm
31 19
29 28
15 15
35 35
163 152
14 11
17 17

8 8

0 -1

25 23

6 5

3 2

24 22
25 26
18 17

412

376%



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sédant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-riikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilléigget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over ren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre 4n intékterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgadngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillg&ngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund

av alder och nyttjande. Den arliga

avskrivningen paverkar resultatrikningen som

en kostnad. I balansridkningen visas den totala

avskrivningen som gjorts sedan foreningens

bildades. ‘

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansridkning och
revisionsberittelse. V
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RB BRF ffrsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRF Albyhus nr 2 i

ALBYH US 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen. 0\

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen




