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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)

i)
k)

)

t)

Stdimmans Sppnande.

Faststdllande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare.

Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet.
Val av rdstriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning,

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse . ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foéreningen har sitt site i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar ska foreningens fyra lan villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under aret
fran 147% till 144%.

I resultatet ingar avskrivningar med 306 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 351 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 8 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns tvé byggnader
med 87 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1988-89. Fastighetens adress r Albyvégen 19-21 i Alby.

Fastigheten ér fullvérdeforsikrad i Protector forsakring. Fr o m 2021-04-01 &r fastigheten forsdkrad i Folksam.

1 forsikringen ingdr styrelseforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet gillde oforéndrat i 10 ar
t.0.m. 2020-03-31 med en arlig avgild pa 234 666 kr. Fr o m 2020-04-01 #r avgilden 363 248 kr per &r i 10 ar.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal  Summa
1 rum och kok 1
2 rum och kok 38
3 rum och kok 18
4 rum och kok 26
5 rum och kok 4 87
Total tomtarea 2 707 m?
Total bostadsarea 7 048 m?

7N im
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Arets taxeringsvirde 68 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 68 800 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen Maria Tabin
Hissar Kone AB
Kabel-TV Com Hem AB
Fiberoptik Botkyrka Stadsnét
Sophantering SRV Atervinning
Vatten Botkyrka kommun
El, nitégare Vattenfall

El, distributor Boo Energi

Foreningen #r en del av Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 2 och Rb Brf Albyhus nr 3.
Foreningens andel #r 28,45%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for vairme, markytor, samt parkerings- och
garageanldggningar enligt forréttningsbeslut.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 434 tkr och planerat underhall for 260 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2019-08-12 och visar pa ett genomsnittligt
underhallsbehov pé ca 250 tkr per &r de kommande &tta ren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar =
Takarbeten 2015 {
Stamspolning 2016

Hissbyte 2016

Golvbeldggning gemensamma utrymmen 2018

Installation IMD, Individuell elmétning 2018

Milning balkonger mm 2018 7“‘?/
Tilldggsisolering 2019
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Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Relining en Igh, install. fiber nagra Igh 62 089
Borttagning trid, klippning buskar mm 197 500

Planerat underhall Ar

Uppfréschning altaner 2021
Byte till LED-lampor alla vaningsplan 2021

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Gunnar Ahlgren Ordforande 2021
Kim Petersson Vice ordférande 2022
Monira Bahri Sekreterare 2022
Kemal Gencer, t o m 2020-10-12 Ledamot 2021
Maria Gracia Mendoza Ledamot 2021
Lars-Johan Lindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ann-Marie Peters Suppleant 2021
Tavi Barzani Suppleant 2021
Tiina Tarvainen Suppleant 2021
Eva Zettervall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Zhanna Barysevich Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Vakant

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Helena Rubach 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin. O\ P
U
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 11 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 115 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofrdndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 732 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5 875 5878 5595 5595 5595
Resultat efter finansiella poster 1 045 967 741 1 566 -1 009
Soliditet % 32 29 27 26 23
Driftkostnader, kr/m? 497 496 510 380 697
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 460 463 393 380 432
Rinta, kr/m? 54 56 52 77 112
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o~ Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 < Ranta, kr/m2

for ldmnade rabatter.

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag V\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid rets borjan 8 456 992 1 576 696 5661 386 967 257
Disposition enl. &rsstimmobeslut 967 257 967257
Reservering underhallsfond 530 000 530 000

Ianspréktagande av underhallsfond 259 589 259 589

Arets resultat 1044 962
Vid drets slut 8 456 992 1847107 6358 232 1 044 962
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 628 643

Arets resultat 1 044 962

Arets fondavsittning enligt stadgarna -530 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 259 589

Summa 7 403 194
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 403 194

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5875362 5 877 554
Ovriga rorelseintikter Not 3 221 856 24 181
Summa rorelseintikter 6 097 218 5901 735
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 500 550 -3 492 540
Ovriga externa kostnader Not 5 -433 279 -520 245
Personalkostnader Not 6 -438 776 -310 777
Avskrivningar av materiella anldggn.tillgdngar Not 7 -306 395 -306 395
Summa rorelsekostnader -4 679 000 -4 629 958
Rorelseresultat 1418218 1271777
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggn.tillgdngar  Not 8 0 83 088
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4763 8286
Rintekostnader och liknande resultatposter -378 019 -395 895
Summa finansiella poster -373 256 -304 521
Resultat efter finansiella poster 1 044 962 967 257
Arets resultat 1044 962

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 1 Org.nr: 7164196110

967 257 A
/24



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 53496 108 53 777 636
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 131 145 168 996
Summa materiella anliggningstillgdngar 53 627 253 53 946 632
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 865 500 865 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 865 500 865 500
Summa anliggningstillgadngar 54 505 736 54 812 132
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 282 6 489
Skattekonto 28 680 25 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 68 396 53 956
Summa kortfristiga fordringar 107 358 85609
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 559256 1984 688
Summa kassa och bank 1559 256 1984 688
Summa omsittningstillgdngar 1666 614 2070297
Summa tillgdngar 56 172 350
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8456 992 8456 992

Fond for yttre underhéll 1 847 107 1 576 696

Summa bundet eget kapital 10 304 099 10 033 688

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6358232 5661386

Arets resultat 1 044 962 967 257

Summa fritt eget kapital 7 403 194 6 628 643

Summa eget kapital 17 707 293 16 662 331
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 38 811 082

Summa langfristiga skulder 0 38 811 082

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 37 735 052 426 152

Leverantorsskulder 15 875 140 943

Skatteskulder 11 451 6 875

Ovriga skulder Not 15 62 403 221 842

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 640 275 613 203

Summa Kortfristiga skulder 38 465 057 1409 016

Summa eget kapital och skulder 56 172 350 56 882 429

9 I ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 1 Org.nr: 716419-6110

w VZ\



Noter

Not 1 Allimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Réinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2210
Tvittstugeutrustning Linjar 2021, 2022
Ombyggnad cykelforrad till féreningslokal Linjér 2028
Mark ér inte foremal for avskrivningar. /—Z{' \,7\
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostéder 5157 060 5157 060
Brénsleavgifter, bostdder 437 460 437 460
Elavgifter 280 842 283 034
Summa nettoomsittning 5 875 362 5 877 554

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och éverlételseintiakter 14 138 20 821
Fakturerade kostnader 5059 1980
Ovriga rorelseintikter 1620 1380
Forsdkringsersattningar 201 039 0
Summa o6vriga rorelseintéakter 221 856 24181

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -259 589 -232 550
Reparationer -433 960 -492 275
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -125 752 -121 176
Medlemsavgift Alby Samfillighetsforening, inkl tomtrattsavgéld -1323 048 -1260 048
Forsdkringspremier -149 069 -103 565
Kabel- och digital-TV -108 990 -106 371
Pcb/Radonsanering 0 -2 070
Aterbiring frén Riksbyggen 0 3 600
Systematiskt brandskyddsarbete -2 055 -2292
Obligatoriska besiktningar -4 078 -3 960
Bevakningskostnader -6 406 -6 250
Forbrukningsinventarier -34 498 -20 203
Vatten -200 504 -184 982
Fastighetsel -535 802 -629 854
Sophantering och étervinning -136 800 -150 544
Forvaltningsarvode drift, stddning -180 000 -180 000
Summa driftskostnader -3 500 550 -3 492 540

26
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -312 636 -305 836
Arvode, yrkesrevisorer -40 000 -45 250
Ovriga forvaltningskostnader -4 596 -27 105
Kreditupplysningar -5700 -7 950
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -12 767 -21 133
Konstaterade forluster hyror/avgifter -158 -1 199
Medlems- och foreningsavgifter -4 450 -4 450
Kopta tjinster, IMD Individuell elmétning -20 836 -26 045
Bankkostnader -1 550 -1 550
Advokat och rittegéngskostnader 0 -38 166
Ovriga externa kostnader, utgver avtal Riksbyggen -30 585 -41 561
Summa 6vriga externa kostnader -433 279 -520 245
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden =74 770 -102 700
Sammantréddesarvoden -114 382 -85 540
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -174 630 -75 600
Sociala kostnader =74 994 -46 937
Summa personalkostnader -438 776 -310 777
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -281 527 -281 527
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 475 -8 475
Avskrivning Installationer -16 394 -16 394
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -306 395 -306 395
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 0 83 088
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81 056 420 81 056 420
81 056 420 81 056 420
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81 056 420 81 056 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -27278 784 -26 997 257
-27 278 784 -26 997 257
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -281 527 -281 527
-281 527 -281 527
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 560 311 -27 278 784
Restvirde enligt plan vid arets slut 53 496 108 53 777 636
Varav
Byggnader 53 496 108 53 777 636
Taxeringsvarden
Bostédder 68 800 000 68 800 000
Totalt taxeringsvirde 68 800 000 68 800 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
varav mark 15 800 000 15 800 000y
/44
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 84 745 84 745
Inventarier och verktyg 144 022 144 022
Installationer 327 872 327 872
556 639 556 639
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 556 639 556 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner -63 288 -54 813
Inventarier och verktyg -144 022 -144 022
Installationer -180 334 -163 940
-387 644 -362 775
Arets avskrivningar
Maskiner -8474 -8474
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -16 394 -16 394
-24 868 -24 868
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner =71 762 -63 288
Inventarier och verktyg -144 022 -144 022
Installationer -196 727 -180 334
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -412 511 -387 644
Restvirde enligt plan vid arets slut 144 128 168 996
Varav
Maskiner 12 983 21458
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 131 145 147 538
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
1 731 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 865 500 865 500
Summa andra langfristiga fordringar 865 500 865 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40 787 26 709
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 609 27247
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 68 396
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Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, SBAB 1067399 1463513
Transaktionskonto, Swedbank 486 857 516 176
Summa kassa och bank 1 559 256 1984 688
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 37 735 052 39237234
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -37 735 052 -426 152
Langfristig skuld vid arets slut 0 38 811 082
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 0,78% 2021-12-07 9795 221,00 0,00 1 028 493,00 8766 728,00
SBAB 0,79% 2021-05-17 11 677 616,00 0,00 10 938,00 11 666 678,00
SBAB 0,73% 2021-06-11 3548 165,00 0,00 26 459,00 3521 706,00
SBAB 0,78% 2021-09-20 14 109 940,00 0,00 330 000,00 13 779 940,00
Summa 39130 942,00 0,00 1 395 890,00 37 735 052,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 430 710 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 37 304 342 kr till betalning under ar 2021 (nastkommande rakenskapsér).

Dessa lan redovisas som kortfristig skuld trots att foreningen inte har fatt nagra indikationer pé att lanen inte kommer att

omsittas/forlangas. Detta p& grund av RevU-18.

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lén under betalning 0 91876
Medlemmarnas reparationsfonder 26 336 26 336
Skuld for moms 31522 0
Skuld sociala avgifter och skatter 4 545 97 343
Ovrigt 0 6287
Summa d6vriga skulder 62 403 221 842
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 1585 0
Upplupna elkostnader 60 849 63 301
Upplupna revisionsarvoden 42 000 42 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 49718 35 883
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 486 124 472 019
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 640 275 613 203
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 73 715 000 73 715 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har i 1nga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar forenlngens ekonomiska stéllning,

intréffa
tréffat. (\ 76
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErALEISe

Till foreningsstamman i BRF Albyhus nr 1, org. nr 716419-6110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Albyhus nr 1 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och dandamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Albyhus nr 1 for ar 2020 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihe?.x

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 23 april 2021
KPMG AB

g
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Zhanna Barysevich
~Auktoriserad-revisor

Torbjorn Larsson

AuktOriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

rbwendevald reyisor
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Albyhus nr 1 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonom ’
Spara darfor alltid arsredovisningen. (\

/

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwnfor hela Livet
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