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Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 1 fir

Forvaltningsberattelse iz

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en #kta
bostadsrittsférening. Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 241% till 147%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 306 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 274 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 8 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader
med 87 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1988-89. Fastighetens adress dr Albyvégen 19-21 i Alby.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Protector forsakring.

I forsakringen ingér styrelseforsdkring.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten dr uppléten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 &r
t.o.m. 2020-03-31 med en &rlig avgild pd 234 666 kr. Fr o m 2020-04-01 &r avgilden 363 248 kr per &ri 10 4r.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 38
3 rum och kok 18
4 rum och kok 26
5 rum och kok 4
Summa 87
Total tomtarea 2 707 m?

Total bostadsarea 7 048 m? &Y\
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Arets taxeringsvirde 68 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 57 000 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbaring pa kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen Maria Tabin
Hissar Kone AB
Kabel-TV Com Hem AB
Fiberoptik Botkyrka Stadsnit
Sophantering SRV Atervinning
Vatten Botkyrka kommun
El, nétdgare Vattenfall

El, distributor Boo Energi

Foreningen dr en del av Albyhus Samfillighetsfrening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 2 och Rb Brf Albyhus nr 3.
Foreningens andel &r 28,45%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for vérme, markytor, samt parkerings- och
garageanldggningar enligt forrdttningsbeslut.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 492 tkr och planerat underhall for 233 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2019-08-12 och visar pé ett genomsnittligt
underhallsbehov pé ca 250 tkr per &r de kommande 10 &ren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takarbeten 2015
Stamspolning 2016
Hissbyte 2016
Golvbeldggning gemensamma utrymmen 2018
Installation IMD, Individuell elmétning 2018
Malning balkonger mm 2018 m
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhallsadministration enligt avtal Rb 6 825
Tillaggsisolering 225725
Planerat underhall Ar

Inget storre underhéll &r planerat

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan-Gunnar Ahlgren, vald av stimman Ordférande 2021
Kim Petersson Vice ordféreande 2020
Monira Bahri Sekreterare 2020
Kemal Gencer Ledamot 2021
Maria Gracia Mendoza Ledamot 2021
Marie Astrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tavi Nahid Barzani Suppleant 2020
Tiina Tarvainen Suppleant 2020
Mohammad Fateh Atia Suppleant 2020
Thord Pettersson Suppl. Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Solin Barzani Foreningsvald revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Vakant 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Helena Rubach (sammankallande)
Fraiz Bahader

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rédkenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 732 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 7 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5878 5595 5595 5595 5595
Resultat efter finansiella poster 967 741 1 566 -1 009 -449
Soliditet % 29 27 26 23 25
Driftkostnader, kr/m? 496 510 380 697 554
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 463 393 380 432 341
Rinta, kr/m? 56 52 77 112 171
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhaéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 8456 992 1311246 5185 599 741 237
Disposition enl. rsstimmobeslut 741 237 741237
Reservering underhéllsfond 498 000 -498 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 232550 232 550

Arets resultat 967 257
Vid arets slut 8 456 992 1576 696 5661 386 967 257
Resultatdisposition

Till &rsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5926 836

Arets resultat 967 257

Arets fondavsittning enligt stadgarna -498 000

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 232550

Summa 6 628 643
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 628 643

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning me

tillhorande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Albyhus nr 1 Org.nr: 716419-6110

4



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5877 554 5594 520
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 181 11 848
Summa rorelseintikter 5901 735 5606 368
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 492 540 -3 593 241
Ovriga externa kostnader Not 5 -520 245 -413 891
Personalkostnader Not 6 -310 777 =274 717
Avskrivningar av materiella anldggningstillg. Not 7 -306 395 -306 426
Summa rorelsekostnader -4 629 958 -4 588 274
Rorelseresultat 1271777 1018 094
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillg. Not 8 83 088 83 088
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8286 3653
Réntekostnader och liknande resultatposter -395 895 -363 597
Summa finansiella poster -304 521 -276 857
Resultat efter finansiella poster 967 257 741 237
Arets resultat 967 257
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 53777 636 54 059 163
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 168 996 193 864
Summa materiella anléiggningstillgédngar 53 946 632 54 253 027
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra lngfristiga fordringar Not 11 865 500 865 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 865 500 865 500
Summa anliggningstillgingar 54 812 132 55 118 527
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6489 27 492
Ovriga fordringar 25 164 25 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 53 956 50 027
Summa kortfristiga fordringar 85609 102 683
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1984 688 2014273
Summa kassa och bank 1 984 688 2014273
Summa omsittningstillgdngar 2 070297 2 116 956
Summa tillgdngar 56 882 429
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8456 992 8456 992

Fond for yttre underhall 1576 696 1311 246

Summa bundet eget kapital 10 033 688 9 768 238

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5661386 5185599

Arets resultat 967 257 741 237

Summa fritt eget kapital 6 628 643 5926 836

Summa eget kapital 16 662 331 15 695 074
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 38 811 082 40 662 489

Summa langfristiga skulder 38 811 082 40 662 489

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 426 152 380 747

Leverantorsskulder 140 943 32 657

Skatteskulder 6 875 3355

Ovriga skulder Not 15 221 842 30 086

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 613 203 431 074

Summa kortfristiga skulder 1409 016 877 919

Summa eget kapital och skulder 56 882 429
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 2210

Tvittstugeutrustning Linjar 2021, 2022

Ombyggnad cykelforrad till foreningslokal Linjar 2028 y\
Mark é&r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostéder 5157 060 5157 060
Brénsleavgifter, bostdder 437 460 437 460
Elavgifter 283 034 0
Summa nettoomsattning 5 877 554 5594 520

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och overlatelseintikter 20 821 4779
Fakturerade kostnader 1980 2340
Ovriga rorelseintikter 1380 4729
Summa 6vriga rorelseintikter 24181 11 848

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -232 550 -824 881
Reparationer -492 275 -151 169
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 176 -117 656
Medlemsavgift Alby Samfillighetsforening, inkl tomtréttsavgild -1260 048 -1260 048
Forsdkringspremier -103 565 -93 174
Kabel- och digital-TV -106 371 -104 099
Pcb/Radonsanering -2 070 0
Aterbiring fran Riksbyggen 3600 4 500
Systematiskt brandskyddsarbete -2292 -87 429
Obligatoriska besiktningar -3 960 -4742
Bevakningskostnader -6 250 0
Forbrukningsinventarier -20 203 -29 739
Vatten -184 982 -183 823
Fastighetsel -629 854 -412 348
Sophantering och atervinning -150 544 -147 264
Forvaltningsarvode drift, stddning -180 000 -181368
Summa driftkostnader -3 492 540 -3 593 241
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -305 836 -298 132
Arvode, yrkesrevisorer -45 250 -47 000
Ovriga forvaltningskostnader 27 105 25712
Kreditupplysningar -7 950 -5 100
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -21 133 -8 420
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1199 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 450 -4 400
Kopta tjénster, IMD Individuell elmétning -26 045 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Advokat och rittegangskostnader -38 166 0
Ovriga externa kostnader, utover avtal Riksbyggen -41 561 -23 577
Summa dvriga externa kostnader -520 245 -413 891
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -102 700 -60 500
Sammantrddesarvoden -85 540 =72 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -75 600 -94 500
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -46 937 -46 217
Summa personalkostnader -310 777 -274 717
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -281 527 -281 558
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 475 -8 474
Avskrivning Installationer -16 394 -16 394
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -306 395 -306 426
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa andelar i Intresseféreningen 83 088 83 088
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 83 088 83 088



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81 056 420 81 056 420
81 056 420 81 056 420
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81 056 420 81 056 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -26 997 257 -26 715 699
-26 997 257 -26 715 699
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -281 527 -281 558
-281 527 -281 558
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 278 784 -26 997 257
Restvirde enligt plan vid arets slut 53 777 636 54 059 163
Varav
Byggnader 53 777 636 54 059 163
Taxeringsvarden
Bostider 68 800 000 57 000 000
Totalt taxeringsvirde 68 800 000 57 000 000
varav byggnader 53 000 000 43 000 000
varav mark 15 800 000 14 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 84 745 84 745
Inventarier och verktyg 144 022 144 022
Installationer 327 872 327 872
556 639 556 639
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 556 639 556 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -54 813 -46 339
Inventarier och verktyg -144 022 -144 022
Installationer -163 940 -147 546
-362 775 -337 907
Arets avskrivningar
Maskiner -8 474 -8 474
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -16 394 -16 394
-24 868 -24 868
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -63 288 -54 813
Inventarier och verktyg -144 022 -144 022
Installationer -180 334 -163 940
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -387 643 -362 775
Restvérde enligt plan vid arets slut 168 996 193 864
Varav
Maskiner 21458 29932
Installationer 147 538 163 932
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
1 731 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 865 500 865 500
Summa andra langfristiga fordringar 865 500 865 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 26 709 23 437
Forutbetald kabel-tv-avgift 27247 26 590
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 53 956
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Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, SBAB 1463513 1506 864
Transaktionskonto, Swedbank 516 176 502 409
Summa kassa och bank 1984 688 2014 273
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 39237 234 41 043 236
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -426 152 -380 747
Langfristig skuld vid arets slut 38 811 082 40 662 489
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 0,99% 2020-05-15 11 709 156,00 0,00 20 817,00 11 688 339,00
SBAB 0,92% 2020-06-11 3572 604,00 0,00 18 146,00 3554 458,00
SBAB 0,89% 2020-09-18 15 439 940,00 0,00 1247 500,00 14 192 440,00
SBAB 1,06% 2020-12-07 10 321 536,00 0,00 519 539,00 9801 997,00
Summa 41 043 236,00 0,00 1 806 002,00 39 237 234,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 532 444 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 2 129 776 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 36 468 722 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Lén under betalning 91876 0
Medlemmarnas reparationsfonder 26 336 26 645
Skuld sociala avgifter och skatter 97 343 2781
Avrikning hyror och avgifter 0 660
Ovrigt 6287 0
Summa évriga skulder 221 842
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna elkostnader 63 301 72 102
Upplupna revisionsarvoden 42 000 38 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35883 29 358
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 472 019 291614
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 613 203 431 074
Not 17 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 73 715 000 73 715 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIoNSDeratlelse

Till féreningsstdamman i RB BRF Albyhus nr 1, org. nr 716419-6110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB BRF Albyhus nr 1 fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsholagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining. /(\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RB BRF Albyhus nr 1 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

néagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 13 maj 2020

KPMG AB

Torbjorn\Larsson Solin Barzani

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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T o [ R SR S T e 7
Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Albyhus nr 1 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for heba Livet
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