STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
VILAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ar Bostadsratisféreningen Vilan.

Foreningen har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppidta bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen
pa grund av sadan uppltelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrétishavare.

Styrelsen har sitt sidte i Norrtdlje.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

N@r en bostadsritt dveriatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flyttaini
lagenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen. Férvirvare av bostadsritt skail
anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sitt styrelsen bestdmmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om fareningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sitt i bostadsrattsidgenheten har foreningen ratt att vigra medlemskap. Den
som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i fOreningen om inte bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar eller s3dana sambor pa vilken lagen om sambors gemensamma
hem skall tillimpas.

En Sverldtelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt Sverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

43
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

FGreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsiigenheterna i f6rhallande till lagenheternas andelstal.
Upplatelseavgift, Overldteiseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overiéte!seavgif‘ten far uppga till hégst 2,5% och pantsdttningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som gdller vid tidpunkten fér ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten f6r underrittelse om
pantsitining.



Avgift fér andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgs till
hogst 10% av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ar, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter antal kalenderm3anader som lagenheten &r uppldten. Upplaielse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavaren som upplater sin

lagenhet i andra hand.
Overlételseavgiften betaias av séljaren och pantsittningsavgift betalas av pantsadttaren.

Avgifterna skall betalas p3 det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgr
dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad h3iia ldgenheten i gott skick och svara far Zgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det Idpande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av stamledningar for aviopp, varme, el och vatten som féreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar fér lagenhetens underhall omfattar s3lunda bland annat
— egna instaliationer och tidigare gjorda.
— rummens vdggar, cak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
= inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga rum och utrymmen tillhdrande lZgenheten

— ledningar och Gvriga installationer f5r avlopp, vdrme, el och vatten — till de delar dessz inte &r
stamliedningar

— golvbrunnar; svagstromsanldggningar; maining av vattenfylida radiatorer och stamledningar;
elledningar frén ldgenhetens undercentral ach till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstader med tilthérande rokgangar; dérrar; glas och
bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster.

Bostadsrittshavaren svarar endast fr renhalining och sndskottning av till ligenheten hérande
baikong.

Bostadsrattsiagen innehaller bestammelser och begransningar i bostadsrittshavarens ansvar f6r
feparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd besiuta om reparation och byte
av inredning och utrusining avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta foréndringar i lagenheten. Vésentlig forandring far dock fretas
endast efter tilistand av styrelsen och under férutsdttning att foréndringen inte medfdr men ¢
féreningen eller annan medlem.
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88

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att ndr han anvinder |3genheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsratthavaren
skali halla noggrann tillsyn Gver att detta ockss iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar
honom eiler av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans
rékning.

Gremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skl Kan misst&nkas vara behiftat med
ohyra fér inte foras in i ligenheten

T

98

Foretradare f&r bostadsrattsforeningen har ritt att 3 komma in i ldgenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom
tvangsforsélining, &r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pd lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte Iamnar foreningen tillirdde till Isgenheten, nar foreningen har ratt till
det, kari styreisen anstka om handréckning.

108

En bostadsratishavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Typfall som kan godkénnas &r arbete eller studier pa annan ort under en begrénsad tid.
Bostadsratishavare som 8nskar uppladta sin ligenhet i andra hand skail p3 sdtt styreisen bestimmer
anstka cm samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten f6r nagot annat 3ndamal 4n det avsedda.
12§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattsiagens
bestdmmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréier med att betala arsavgift

’

2) lZgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personen till men for féreningen eller medlem,

4) lagenheten anvénds f6r annat 3ndamal in de avsedda,

5} bostadsrattshavaren elier den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsioshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten elier om bostadsrattshavaren, genom att inte

utan oskdligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
chyran sprids i fastigheten,

8} bostadsritishavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,
7} bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrade till Idgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for

detits,
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8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i viltken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersaitning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av rings
betvdelse.

13§

Bostadsrattslagen innehéller bestdmmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fali skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidia réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker

ratt

148

Om

else kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten,.

foreningen séger upp bostadsritishavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersdttning for

skada.

i5§
Har

bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till f5ijd av uppsdgning skall bostadsratien

tvangsforsaijas. Férsiljningen f3r dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

STYRELSEN

168

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledam&ter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for higst tva &r. Forsta aret ska
halften av ledaméterna vélias pa tva 3r, dvriga pé ett 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem viljas dven make eller sambo tili mediem
samt narstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Foreningsstdmman utser ordférande, ovriga funktiondrer utser styrelsen inom sig. Féreningens firma
tecknas — férutom styrelsen — p3 det sitt styrelsen bestidmmer.

17§
Vid

styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden ach den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelsens protokeli ar tillgéngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

18§

Styrelsen &r beslutsfdr ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammaniradet Overstiger hélften av
samtliga ledam&ter. Som styrelsens besiut géller den mening fér vilken mer 3n halften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. E&r giltigt beslut nar
for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras enhllighet.



19§

tyrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva elier foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser féra mediems- och
lagenhetsférteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
idgenhetsforteckningen avseende sin bostadsratisldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimman
skall styreisen till revisorerna avidmna forvaltningsherattelse, resultatrdkning och balansrikning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma f5r tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
nasta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behéver vara medlemmar — skaii minst
en vara auktoriserad eller godkind.

235
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

245

Styreisens redovisningshangiin ar, revisionsberattelsen och styrelsens forklarin Sver av revisorerna
. g

gjorda anmarkningar skall halias tiligdngliga for medlemmarna minst tvs veckor fore

foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstdmma skail hallas arligen fére maj manads utgédng.

268
Medlem som &nskar ldmna forslag till stdmma skall anmala detta senast 31 januari eiler inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

278
Extra foreningsstdmma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst 1/10 av

samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styreisen med angivande av drende som &nskas
behandlat p& stamman.

28§
P2 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1} Oppnande

2) Godkdnnande av dagordningen
3) Val av stdmmoordfdrande

4} Val av protokoliférare
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Val av tva justeringsmin tillika réstriknare
Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd
FGredragning av styrelsens arsredovisning
FOredragning av revisorns bergttelse
) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
) Beslut om resultatdisposition
) Fréga om ansvarsfrihet f5r styrelseledaméterna
13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14) val av ordférande
15} Val av styrelseledamdter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17} Av styrelsen till stdmman hdnskjutna frdgor samt av foreningsmediem anmilt Zrende
18) Avslutande
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298

Kallelse till féreningsstamma skall innehslla uppgift om vilka drenden som skall behandias p3
stémman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga mediemmar genom utdelning, via e-post eller
postbeiordran senast tva veckor och tidigast sex veckor innan. Extra foreningsstdmma, dock senast
fyra veckor och tidigast sex veckor innan. Kallelse ska dven ansi3s pa ldmplig plats inom foreningens
hus elier publiceras pa foreningens webbplats.

308

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tiflsammans endast en rést, Rostrdtt har endast den mediem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318

Medlem far utdva sin réstrite genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstéende
som varaktigt sammanbor med mediemmen £5r vara ombud. Ombud fr inte féretrida mer dnen
mediem. Ombudet skal! forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hégst ett &r fran
utfdrdandet.

Medlem far p3 féreningsstimma medfsra higst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan mediem fir vara bitrade.

32§

FOreningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som fitt mer dn hiiften av de avgivna résterna eller
vid lika réistetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stémman innan/valet
P |
fGrrattas. |

FOr vissa besiut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittsiagen.
338

Protokoll f6r féreningsstimman skall halias tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckar efter
stamiman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

34§



Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet elier genom uideining.

FONDER

35§
inom féreningen skall bildas foljande fonder:

©  Fond f6r yttre underhall.
e Dispositionsfond.

Till fond f&r yttre underhail skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

o UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
368
Om féreningen uppléses skall behélina tiligéngar tillfalla medlemmana i f5rhallande till {ggenhetens

andelstal.

Om f6reningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skali delas ut skall vinster fsrdeias mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas drsavgifter for det senaste rékenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma den 27/6 och extra féreningsstimma
den 7/13 &r 2018.

Mats Widén Gun Selander Sussi Eriksson
Ordférande Sekreterare Ledzmot

S

i

Kenneth Frohm Mikael Staaf
Ledamot Ledamot




