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Org.nr 714400-1844
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vilan far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten
Féreningen har sitt sédte i Norrtilje.

Allmiint om verksamheten
Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Fastigheten ligger i Norrtdlje Kommun och har beteckningen Vilan 1. P4 fastigheten finns 6 byggnader,

innehéllande 126 ligenheter som dr upplatna med bostadsrétt. Fastigheten innehas med dganderitt.
Byggnaderna uppfordes 1953 och 1954.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Moderna Forsakringar.

Den totala boytan, enligt taxeringsbesked uppgér till 7631 kvm.

Renoveringar

Tidigare gjorda storre renoveringar

1995/96 genomfordes stambyte, inklusive utbyte av rorledningar i kok o badrum, samt utbyte av
kulvertledningar mellan husen. Samtliga badrum helrenoverades.

2000 renoverades samtliga trapphus

2017/2018 reparerades fasader

2019 Rorstammar i kéllaren Lundmansgatan 7 utbytta

2019/2020 Fonstermélning genomford. C:a 20 lagenheter aterstar p.g.a pandemin

Foreningens ekonomi
Efter antagen budget for rikenskapsaret 2021 har styrelsen beslutat att inte hdja avgifterna under 2021.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler har erlagts med 33 520 kr och fastighetsavgift for bostéder har erlagts med 180

054 kr.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel samt snordjning har utforts pa entreprenad av Sweax AB
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Sweax AB

Lokalvérd har utforts av AJ Service

Foreningsfragor
Foreningen registrerades hos Bolagsverket (1952-09-11)
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket (2019-01-21)
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Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket (1995-10-15)

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, haft foljande sammanséttning
Mats Widén ordférande

Gun Selander sekreterare o administrator

Mikael Staaf vice ordférande

Susanne Eiksson vice sekreterare

Kenneth Frohm suppleant

Stefan Aspelin suppleant

Ismir Rizvan suppleant

Valberedning

Valberedning har varit Mikael Dovander samt Ibrahim Lukman

Sammantriden
Styrelsen har under 2020 hallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Auktoriserad revisor f6r 2020 har varit Karin Hammarberg, Hammarbergs Revisionsbyrd samt Niclas

Nygren fran foreningen (ordinarie) och Hanna Eriksson (suppleant)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Energideklaration slutférd bérjan pé aret

Fonstermalning fortsatt under sommaren och nu aterstér c:a 20 ldgenheter p.g.a pandemin

Renovering efter 6versvdmning pd Vandrarhemmet slutférd samt ny hyresgést fr.o.m 1 juni som heter Irene
Larsson.

Grillhus pé gérden totalrenoverats samt ny grill inkdpt.

Missférgning troligen p.g.a luftféroreningar pa husgavlar har rengjorts.

Medlemsinformation
Nya medlemmar och hyresgister:
Under ret har 14 l4genheter bytt dgare.

Information
2 informationsblad har delats ut
Snabb och korta meddelanden har anslagits i portarna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 5189
Resultat efter finansiella poster -9
Soliditet (%) 2

2019
4987
-944

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 187 755 154 200
Disposition av foéregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 187 755 154 200

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Fond for yttre
underhall

3317 828

-392 291

2 925 537

2018
4 647
-486

13

Balanserat

resultat

-2 549 482

-552 089

-3101 571

-3 101 571
-9233
-3 110 804

286 056
-502 881
-2 893 979
-3 110 804

2017
4 608
66
18

Arets

resultat

-944 380

944 380
-9 233

-9233
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Totalt
165 921

0
-9233

156 688

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S~

2020-01-01
-2020-12-31

5188617
0
5188 617

-4 211930
-74 299
-187 324

-635 174
-5108 727
79 890

230
-89 353
-89 123

-9233

-9233

-9233
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2019-01-01
-2019-12-31

4987 422
97 082
5 084 504

-5 028 843
-73 492
-187 838

-669 366
-5 959 539
-875 035

57

-69 402
-69 345
-944 380

-944 380

-944 380



Bostadsréttsféreningen Vilan
Org.nr 714400-1844

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

5627 868
0

5627 868

5627 868

891 646
11 079
211018
1113 743

1448 622
1 448 622
2 562 365

8190 233
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2019-12-31

6263 042
0
6263 042

6263 042

926 147
82 394
190 896
1199 437

1076 928
1076 928
2276 365

8539 407
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

187 755
154 200
2 925 537
3267 492

-3 101 571
-9233

-3 110 804
156 688

5478 944
5478 944

372 384

470 934

23192

10 1688 091
2 554 601

8190 233
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2019-12-31

187 755
154 200
3317 828
3 659 783

-2 549 482
-944 380
-3 493 862
165 921

5851 328
5 851 328

372 384
423 358
0

1726 416
2522 158

8 539 407



Bostadsrittsforeningen Vilan 7(11)

Org.nr 714400-1844

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, sidointékter och intdktskorrigeringar.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,.

Anliggningstillgangar
Byggnader och inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livsldngden.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Sékerhetsdorr och garageport 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer S &r

Mark avskrivs €j
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler, momspliktiga

Arsavgifter lokaler, ej momspliktiga

Hyror garage och parkeringsplatser, ej momspliktiga
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp

El

Renhallning

Kabel TV

Reparationer bostider
Reparationer lokaler
Reparationer gemensamma utrymmen
Underhall

Fjarrvdarme

Forvaltning

Stddning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsuppdrag
Forbrukningsmateriel
Administration

Ovrig forvaltning

Ovriga externa kostnader

2020

4 321 869
516 593
18 437
248 001
83 717
5188 617

2020

751 488
119 588
183 528
177 510
0

0

252 406
502 881
1 041 846
554 390
235215
128 101
213 574
51403
4211 930

2020

9225
23324
8990
24570
8190
74 299
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2019

4218 680
441 791
32910
240 404
53 637

4 987 422

2019

687 417
141 510
140 781
178 712
15333
68 267
776 077
650 000
1092 559
520 362
229 306
111 392
207 022
210 105
5028 843

2019

9225
26 130
14 806
14 321

9010
73 492
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode

Ovriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala I6ner, andra ersittningar, sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

144 800
4 000
38524
0

187 324

2020-12-31

25257 242
25 257 242

-18 994 200
-635174
-19 629 374

5627 868

64 010 000
31342 000
95 352 000

2020-12-31

631577
0
631 577

-631 577
0
0
-631 577
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2019

145 085
4 000
36 808
1945
187 838

2019-12-31

25257 242
25257 242

-18 324 834
-669 366
-18 994 200

6263 042

64 010 000
31342 000
95 352 000

2019-12-31

638 922
-7 345
631 577

-638 922
7 345

0

-631 577
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald kabel TV avgift
Forutbetald forsikring
Forutbetald forvaltningskostnad
Férutbetalda medlemsavgift
Forutbetalda kostnader 6vrigt

Not 9 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Forfaller senare 4n ett &r men inom fem ar
Forfaller senare 4n fem ar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner

Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintikter

Upplupet boksluts- och revisionsarvode
Upplupen vérme- och energikostnad
Upplupen renhéllningskostnad
Upplupen férvaltningskostnad

Ovriga upplupna kostnader

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

14 792
147 316
26 858
8360
13 692
211 018

2020-12-31

1489 536
3989 408
5478 944

2020-12-31

136 800
34755
1346 674
16 550
126 330
26 982

0

0

1 688 091

2020-12-31

17 771 700
17 771 700
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2019-12-31

14 792
128 101
26 340
8190
13 473
190 896

2019-12-31

1489 536
4361 792
5851 328

2019-12-31

141 085
34 551
1342 853
16 550
133 250
24 441
31596
2090
1726 416

2019-12-31

17771 700
17 771 700



Bostadsrattsforeningen Vilan
Org.nr 714400-1844

11 (11)

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisnin gen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter stimmer

med faktiska forhallanden.

Norrtilje
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vilan
Org.nr 714400-1844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Vilan for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Vilan, Org.nr 714400-1844
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningséatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsréttsforeningen Vilan for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 20 april 2021

\

Karin Hammarberg Niclas Nygren
Auktoriserad revisor
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