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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Vixlaren i Norrtilje.

Fbreningens flrma och dndamal

1§ | | S
Foreningens firma dr bostadsréttsféreningen V&xlaren, organisationsnummer 714400-2016.

28

-_ Fﬁrenin?en har till #ndama| att frﬂm{a mediemmarnas ekenomiska intressen genom att i féreningens
- hus upllt: afa bostadslagenheter och lokaier under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Eustadgsratt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsraltshavare. —
SHrskilda bestimmelser

{_. 3§ | -
Y Styrelsen ska ha sitt séte i Norrtilie kommun, Stackholms 1n.
é 4§ | |
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om 4ret fare Juni manads utgang. Se vidare 17§.

(. Rékenskapsar

"‘"\‘

o i
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.
Medlemskap |

6 : | | .
_Friaa om att anta en medlem avgérs av slyrelsen om annat inle foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
{1991:614). Styrelsen ska snarast, normaltinom en ménad fran del ait skriftlig ‘anstkan om med-
lemskap kom in till féreningen, avgdra frdgan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 25,

78 |
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s& lange han/hon Innehar hostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha ullrétt ur foreningen, om inle
styrelsen genom sarskilt besiut medgett att hanshon far sta kvar som mediem.

Medlem som inte innehar bostadsrétt | féreningen far uleslutas ur féreningen om styrelsen finner skal
for sadant besiut. .

Avgifter

- .

§
For bostadsratten utgaende insals, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats och/
elier andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstdmma i enlighet med de bestdammelser som

foreskrivs 1 9 kap.16 § p1 och p1a och 18a § bostadsrattslagen.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av fédreningens kosinader for den lopande
verksamheten, samt for de i 9 § dngivna avsattningarna. Arsavgifien fordelas efter bostadsrattens
andelstal, erl4ggs manatligen i fdrskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fére
manadsskifte. Styrelsen kan besiuta att i arsavgiften ingdende erséttning for varme, vatten, renhdlining,
as eller elektrisk strém ska erlaggas efter férbrukning eller yta. Darutdver kan styrelsen besluta att i
rsavgiften ingaende kosinad, som innebar lika nyttighet fdr samtliga Iagenheter oavsett storiek, kan fas

ut med lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmaisranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom ulgar paminnelseavgift enlig! |
fGrordningen ( 1881:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m..

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fir
arbete med Gvergang av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5% av prisbasbsaloppet enligt lagen (1 9[:12::‘1!5.13l om allman férsakring. Den medlem lill vilken en
bostadsratt Gvergatt, svarar normalt for att verlatelseavgiften betalas. Fér arbete vid panlsatining av
bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ul med belopp som maximalt far uppga till 1% av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Pantsaltningsavgift betalas av pantséttaren. -

¢

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.
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Avsittningar och anvéndning av arsvinsi

5§
Reservering av medel for féreningens fastighetsunderhall ska gdras arligen med ett belopp

motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet.

Styrelsen ska vara besiutande organ for séval lanspraktagande som reservering av yitre
reparationsfondens medel, .

- Det resuitat som uppstar pa tdreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor

10§ | | | - | | ' :
Styrelsen bestar av minst tre och hﬁ;;si fem ledam&ter samt minst en och higst fyra suppleanter,

Slyreisen viljs av idreningen pa ordinarie Breningsstamma. Mandattiden or ordinarie ledamdter ar

- normalt tvd ar och for suppleant ett &r. Omval kan ske.

11§ |
Styrelsen konsfituerar sig sjélv och dr beslotsfér nar de vid sammantradel narvarandes antal dverstiger
halften av hela antalet ledamdter, For gilligheten av faitade beslut fordras, da for beslutsférhet minste

antalet ledamdler &r ndrvarande, enighet om besluten,

12§

Fdreningens firma tecknas, férutom av slyrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter 1 farening.

13§ | . .
Styrelsen svarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens angelagenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokfdring och férvaltning av foreningens

mede! innefatlar erforderlig kontroll.

14§
Utan féreningsstidmmans bemgtndigande far styreisen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess

fasta egendom eller fomir3it. Styrelsen far inte inteckna och beldna s&dan egendom utan
mediemmarnas godkdnnande genom majoritetsriistming, utbver delta &r styrelsen beslutsfér nar det
galler féreningens samtliga ekonomiska forehavanden. .

15 §

Styreisen aligger: ' .
alt avge redovisning 10r forvaliningen av foreningens angelagenhaeter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla beratielse om verksamheten under aret (fbrvaltningsbersitelse)

samt redogorelse for [ireningens intdkter och kostnader under &ret (resultairakning) och Ior

stdliningen vid rakenskapsarsts utgénﬂ((balansraknlng}.

att uppratta budget for det kommande verksamhetsaret och faststélla arsavgifter.

aft minst en manad fdre den féreningsstdmma, pa vilken Arsredovisningen och revisionsberalielsen
ska framlaggas, till revisorerna I4mna arsredovisningen for det forflulna riskenskapsaret samt

aft senast en vecka fore ordinarie fdreningsstamma halla kopia av Arsredovisningen och kopia av
~ revisionsherattelsen tillgénglig for mediemmarna.

16 § | |
En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma fr tiden intill dess nésta ordinarie
stamma haliits. .

Revisor aligger, - : ‘ - . L
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och sl;{relsens forvaltning samt

att senast tva veckor fbre ordinarie fdreningssidmma framl&gga revisionsberattelse.
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Fﬁmnlngéstﬁmma

17 . | |

Drc?nnarie fdreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §, Extra stdmma halls

da stLrelsen finner skal till det. Styrelsen ska dven utlysa en extra fdreningsstdmma da det hos

styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade

E’iacgammalz. | begdran ska arende anges och kallelse ska ske inom fjorton dagar fran den dag sadan
eqéran inkom. |

Kallelse {ill féreningsstamma och andra meddelanden fill foreningens medlemmar ska ske genom
anslag a lampliga platser inom fdreningens hus. Kallelse till stamma ska tydiigt ange de drenden som
ska forekomma pa stamman. Skriftlig kallelse skall dock avséndas till varje mediem, vars postadress &r
kand fér féreningen, om féreningen ska behandla &rende som anges | 7 kap. 8 § andra stycket [agen
om ekonomiska freningar. _ _

Kallelse far uifdrdas tidigast fyra veckor fore si&mma och ska ulfardas senast tva veckoer fore ordinarie
stamma och senast en vecka fore ext_ra stamma. ' _

18 | - :
Meglem som Gnskar fa ett drende behandlat vid stamma ska skriftligan framstalla sin-begdran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas u&p i kallelsen till st@mman. Det ﬁligﬁer styrelsen aiti god tid
fére stamman informera, genom anslag & lampliga platser inom foreningens hus, nar motioner senast
ska vara slyrelsen tilthanda. ' |

19§ - |

Pa ordinarie fareningsstamma ska forekomma foljande drenden: - .
a) Upprattande av fdrteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden {rdslidngd).
b) * Val av ordfirande vid stdmman. |

c) Anmalan av protokollskrivare.

d) Vai av justerare tillika rOstréknare.

8 FIEEE om kallelse till stdmman behdrigen skelt.

f} Godkénnande av dagordningen. |

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) FoOredragning av revisionsberaltelsen.

[y Fasistallande av resullat- och balansrakningen.

| L;] Fraga om ansvarsfrihet f0r styrelsens (edamdter.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
[) Val avrevisor och suppleant,
m} Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P43 exira stAmma ska forekomma endast punkterna a - f samt de arenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivils i kallelsen till densamma. -

20 | |

Prﬂ?uknll vid féreningssidmma ska fdras av den stdmmans ordiérande utsett d&riill. | fraga om
protokoliets innehall géller

1. att rdstlangden ska tas in eller bilaggas protokoliet,

2. att stdmmans beslut ska fbras in i protokollet sami

3. om omréstning har skett, att rasultatet ska anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras pa betryggande satt. -

21 . - -

Vidsfﬂranlngsstﬂmma har varje medlem som innehar en bostadsrétt en rdst. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. ROstberattigad dr endast den
medlem som fu I%jnrt sina forpliktelser mot {éreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet av de

pa stamman rostberattigade. Beslut dar sarskild rdstdvervikt erfordras behandlas i 9 kap.16,19 och 23
§§ i bostadsrattsiagen.

Bostadsralishavare far utdva sin rosirdlt genom befullmékiigat ombud som antingen ska vara medlem i -
foreningen, #kta make, sambo eller narsidende som varakligt sammanbor med medlemmen. Ombud

ska farete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gatler higst ett &r fran utfardandet. Ingen far pa

rund av fullmakt résta f6r mer &n en annan rostberatiigad.
n medlem Kan vid féreningsstdmma medféra hgst et bitrdde som antingen ska vara mediem |
fdreningen, make, sambo éller harstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrésining vid féreningsstamma sker Sppet. Pakaliar narvarande rosiberattigad sluten omréstning, ska
detta alltid accepteras vid val och j dyrigt efter beslut av stdmman. Vid lika r0stelal avgdrs val genom
lotining, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av ordfdranden.

¢ - I 3
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. Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldighster

28 § - - |
Bostadsraltshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jémte tillhérande ulrymmen i
gott skick. Detta géller 2ven marken, om sAdan ingér | upplatelsen. _

Bostadsratishavaren ansvarar bl. a for: |

* rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* Infedning och utrusining i kak, badrum och dvriga utrymmen i lgenheten sasom ledningar ach
dvriga installationer fér vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar
dessa befinner sig inne | lagenheten och inte &r en Iadnln‘% som tjanar fier an en lagenhet,

+ glas och bagar i lagenhetens ytterfonster, innanfonster och pa eventuellt inglasad balkong

+ ldgenhetens ytter- och innerdorrar -

« _ svagstromsanldggningar

» ~ malning av radiatorer, kall- och varmvatienledningar

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom o
1. hans/hennes egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2, vardsldshet eller forsummelse av : -
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom/henne som gést

b, “nagon annan som hanthon har Inrymt | lagenheten eller

c. nagon som for hans/hennes rékning ulfér arbeten i ldgenheten
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsidshet elier férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om hanthon brustit i
omsorg eller tillsyn. Delta stycke gdaller i tiliampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsratishavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhall
som féreningen svarar for.

Bostadsratisforeningen ansvarar b, a for

ventliationsdon - .
vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej maining

maining av yttersidor av ytterfdnster och ytterdtrrar

springventiler
ledningar som tjanar fler &n en lagenhet ach inte befinner sig inne i Iagenhet

Fereningen kan genom beslut pa fdreningsstdmma ata sig att utfdra sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara tdr enligt denna paragraf. Eft sddant beslut kan endast avse atgérd
som féreningen avser alt vidta i samband med storre underhali eller ombyggned och beror

bostadsraitshavarens lagenhet. '

Om bosladsratishavaren férsummar sitt ansvar fér 1agenhetens skick i sAdan utstrdckning att
annans sdkerhel dveniyras eller det finns risk f6r omfatlande skador pa annans egendom och inte
efter tilisagelse avhjalper bristen sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristenpa -~

bostadsratishavarens bekostnad,

29§ '
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsans tillstdnd utfora atgarder i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion
2. &ndring av befintliga ledningar for avliopp, varme, gas, vatten, ventilation elier

3. annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tilistand till en Atgard som avses i forsta stycket om inte tg4rden &r
tin pataglig skada eller olagenhet for féreningen. | -

30 | |
Nd‘:ir§ bostadsrattshavaren anvdnder lagenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte

utsatts for strningar som | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars firsémra deras
bostadsmilj aft de inte skaligen kan talas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten laktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset, Han/hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som fdreningen i dverensstdmmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla no%grann tillsyn dver att dessa alagganden fuligbrs

ocksd av dem som han/hon svarar for enligt 28 § 3 stycket.

Om det férekommer sadana stdrningar | boendet som avses i férsta styckel forsta meningen, skall
féreningen ge bastadsraitshavaren lillsagelse att se {iil att stdrningen omedelbart upphdr.

Andra stycket galler inte om fdreningen séger upp bostadsratishayaren med anledning av att stor-
ningarna ar sarskilt altvarliga med hansyn lill deras art elier omfattning.
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Om bosladsrédttshavaren vet elier har anledning att missténka alt ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i l4genheten.

31§ | |

Forelradare for bosladsralisféreningen har ratt att fa komma in | lagenheten och tillhérande utrymmen
nar det behdvs for tillsyn, for att utidra arbete som fdreningen svarar for eller f&r avhjalpande av brist
enligt 28 § sista stycket. Nir bostadsratien ska tuéngsfﬁrsﬂlgas eller nér bostadsrattshavaren avsagt sig

lagenheten, & bostadsrattshavaren skyidig att ata |3genheten visas pa 1amplig tid. Foreningen ska se
hit att bostadsratishavaren inte drabbas av sttre olégenhet an nddvandigt.

32§ ) | o _
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet | andra hand (il annan fér sjaivstandigt brukande endast

om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte | | | -
1. 'om en bostadsratt har forvéirvats vid exekutiv 1drsalining eller tvangsfirsalining av en juridisk person

~som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits som medlem i fireningen eller,
2. om lagenhelen &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av

~ kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke Ell en andrahandsupplatelse far bostadsratishavaren énda upplata

lagenheten i andra hand, om hyresnamnden [Emnar tillstand Ll upflétels.en. Sadant tilist&nd ska
lamnas, om bostadsradttshavaren har beaktansvarda skal for upplaielsen och féreningen inte har nagon

befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransas lill viss tid.

For bostadslagenheter som innehas av en juridisk person krdvs det for tilistand endast att féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samlycke. Tillstand kan begrénsas till viss fid.

Ett tilistéand till andrahandsupplatelse kan fdrenas med villkor.

33 | . . |
Bostadsraitshavaren far inte anvanda lanenheten 16r ndgot annat Andamat an del avsedda. Foreningen

far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i fireningen. '

34§ | .
Bostadsraitshavaren far inte inrymma womstaende personer i lagenheten, om det kan meditra men for

foreningen eller nagon annan mediem | féreningen.

35§ " _
Nythanderatten till en Jdgenhet som innehas med bostadsralt och som tilltratts &r férverkad och

ft&renlng_en sdledes beritligad alt s8ga upp bostadsrattshavaren till avflyiining: | - :

1. om hostadsrattshavaren drdjer med alt betala insats efler ut?plételsea\fgiﬂ vidver tva veckor fran det
att foreningen efter farfallodagen anmanat honom/henne att fullgra sin betalningsskyldighet eller .

om bostadstatishavaren drﬁﬂer med alt belala arsavgift mer &n en vecka efter férfallodagen om det

avser en bostadslagenhet eller mer dn tvd vardagar efter forfall en om det avser lokal,

om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppiaier I3genheten i andra hand,

" om lagenheten anvinds | strid med 33 eller 34 ?5. |
om bostadsrattshavaren eller den som J&genheten upptatits till i andra hand, genom vardslshet &r

vallande till att det finns ohyra | lﬁ?anheten eller om Eusiadsrﬁttahauaren enom alt inte utan
Fﬁkaﬂ:?t drjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
uset,
5. om la%eonhelen pd annal satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina skykdigheter
enligt 30 § vid anvéndningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandningen av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en

bostadsratishavare, _
6. om bostadsrattshavaren inte {mnar tillirade till [Agenheten enligt 31 § och han/han inte kan visa en

giltig ursakt for detta, | :
om bostadsratishavaren inte fullgér annan honom/henne dvilande skyldighet och det masle anses

" varaav synnerlig vikt for féreningen aft skyldigheten fullgors, ‘
8. om Jagenheten heit eller till visentlig del anvands fbr naringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vilken utgdr elfer i vilken {ill inte ovésentlig del ingar brottsligt f8rfarande, eller fir
tillialliga sexuella férbindeiser mot ersattning.

Nyttjanderalten &r inte férverkad, om.det som ligger bostadsratishavaren till tast ar av ringa betydelse.

el

Upps&gning pa grund av férhallande som avses | forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren Jater bli alt efter lillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.
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Ifréga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av fdrhallande som avses | férsla styckel 2 inte
- heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse ulan dréjsmal anstker om tillstadnd tili upplatelsen

och far anstkan beviljad. -
Cm fbreningen séger upp bostadsrattshavaren till aviiyttning, har {0reningen ratt till ersattning f6r skada.

36 § - . | :
Ar nyttjanderatten enligt § 35 férverkad pa grund av dréjsmal med betaining ay arsavgift och har
fdreningen med anledning av detta sagt upp bosladsrattshavaren il avilyttning far denne inle pa

- grund av dréjsmalel skiljas fran [4genheten

1. om avgiften — n&r det &r frAga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
- bostadsratishavaren har delgelts underriittelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsratislagen
om mdjligheten all f4 tillbaka tagenheten genom att belala Arsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften — n&r det &r friga om iokal — betalas inom tva veckor fran dat alt bostads-
rattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§i bosladsraftsiagen om
mojligheten att fa tillbaka Jagenheten genom att betala Arsavagiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
ern harvhon varit forhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighel och arsavgiften har hetalats 53 snart det

var mgjligt; dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som s4gs | fﬂrsla'slycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade ti!lfﬁllen-_
Inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 35§ 1, ha asidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad

att han/hon skaligen inte bdr far behaila lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas lidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2,

Ovriga bestdmmelser

37§ ' |
For foreningen gallande ordningsregler utfardas av slyrelsen och géller fran och med den fidpunkt n8r

de distribuerats i enlighet med vad som s&gsi 17 § 2:a st.

38 § |

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behélina

lillgangar ska frdelas mellan bostadsratishavama efter ldgenheternas insatser,

39§ |
Utsver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréllslagen

(1981:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.

Oodbanda 2608 080

Undertecknade styrelseledamater intygar att ovanstaende sladgar blivit antagna av {6reningens.
medlemmar pa fdreningsstdmma

2008-05-20 och pa foreningssigmma den 3/5'200 3




