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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Varsolen, 714400-1901, med séte i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for
2020.

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Fdreningen &r en &kta bostadsrattsforening och har till sitt Aandamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Per Vesterlund, ordférande
Kristina Gahnstrom
Torbjérn Haage

Suppleanter
Claes Gewalli
Fredrik Bergstrém

Revisor
Alexandra Lindqgvist

Valberedning
Mikael Gahnstrom
Anssi Pipponen

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-20.

Fastigheten och lagenhetsférdelning
Pa fastigheten finns 6 bostadshus innehéallande 144 lagenheter och 7 lokaler, varav 2 lagenheter och

6 lokaler &r hyresrétter. Dessutom finns 24 garage och 30 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
12st 1 rum och kokvra
4 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kokvré
96 st 2 rum och kok
1 st 2 1/2 rum och kdk
23 st 3 rum och kok
2st Hyreslagenheter
Total bostadsyta: 7 877 m2
Total lokalyta: 501 m2

Renoveringar tidigare ar

Fasadrenovering utférdes 19889,

Stamrenovering 2000.

Renovering av fonster och balkonger samt maining av trapaneler 2003.

Installation sakerhetsdérrar 2007,

Torkrum, nytt staket, lekplats, tridbeskéarning samt malning av garageportar och sopluckor 2009.
Investering av nya maskiner i tvattstugan, byte av ventilationsdon 2010.

Markarbete och asfaltering pa garden, elbesiktning, ventilationsarbete samt elrenovering i pannrum
2011.

Ventilationsarbete Har och Fotvard, ny mur och nytt staket vid Stockholmsvagen samt trédbeskérning
under 2013.

Renovering panel, genomgang skyddsutrymmen, staket vid Kinarestaurangen har bytts ut, nya buskar
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pa Lundmansgatan 1, nytt rdcke pa Lundmansgatan 3, renovering av stentrappor under 2014.
Takrenovering pabdrjad, altan Lundmansg.1, sanering asbest pannrum, renovering stentrappor,
fuktskador med hoég sjélvrisk under 2015.

Takrenovering slutford, renovering av vaggar i kéllarférrad pabdriad, renovering av hyreslokal
Gotgatan 15 paborjad under 2016.

Renovering fasadpanel, renovering hyreslokal, tradbeskarning, projektering framtagning av elritningar,
byte av dorrar till tvattstugor samt renovering av vaggar i kéllarférrad under 2017.

Fortsatt renovering av fasadpanel samt projektering infor elrenovering gjordes under 2018.
Elrenovering pabdérjades 2019..

Féreningen har under 2019 kdpt in en kantskarmaskin.

Renoveringar under aret
Elrenovering avslutad 2020, kostnad 457 tkr.
Tradbeskarning 66 tkr, Justering av portar 19 tkr, reparation tradgardstraktor 38 tkr.

Vattenskada i dartlokal, kostnad 66 tkr.

Planerad verksamhet 2021

Renovera tvattstugor, kallarkorridor Lundmansgatan 1.
Byte av fasadpanel pa hus Stockholmsvégen

Andring av avfallshantering

Spolning av aviopp

Lagenhetsoverlatelser

Under aret har 18 (15) dverlatelser agt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsratislagen.

For att upplata bostadsratten i andra hand krévs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillféliiga studier
pa annan ort da medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttianderitten till lagenhet som innehas med bostadsréatt ar forverkad och féreningen saledes
berattigad att uppséga bostadsréttshavaren till avflyttning, om l&genheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 (10) protokolifdrda sammantradanden, samt ett konstituerande mote.
Vicevard i féreningen har varit Kristina Gahnstrém.

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Ekonomiservice AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Daniel Wattman.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre repararationsfonden sker av beslutande organ som enligt
féreningens stadgar-ar styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 283 700 kr och ianspréktagande med 0 kr.

Férmogenhetsviarde
Foreningens férmdgenhetsvérde &r kr 78 034 629 kr (81 522 213 kr) per den 31 december 2020.

Formdgenhetsvérdet ar beréknat med utgangspunkt fran fastighetens taxeringsvérde vid
beskattningsarets utgang 2020-12-31. Till detta 1aggs foreningens tillgangar, exkl fastighetens
bokforda varde, med avdrag for féreningens skulder fran balansrakningen 2019-12-31.
Formdgenhetsvérdet fordelas pa medlemmarna enligt bostadsrétternas andelstal.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1954.

Enligt nu géllande lag utgar fastighetsavgift med 1 429 kr per lagenhet Den del av taxeringsvéardet

som galler lokaler beskattas med 1 %.

Foreningens lan Belopp Rénta FF-dag Amortering/ar
Handelsbanken nr 46376 2 000 000 1,72 % 2021-09-30 0
Handelsbanken nr 133273 2 267 464 1,70% 2022-10-30 122 016
Handelsbanken nr 185521 3000000 1,55% 2023-06-01 0
Handelsbanken nr 209782 3 000 000 1,34% 2024-09-30 0
Handelsbanken nr 224667 2 429 992 1,35% 2022-12-01 0
Handelsbanken nr 274862 3162513 1,48 % 2025-06-01 63 888
Handelsbanken nr 327660 1683779 1,08 % 2024-12-01 28 580

Féreningen har under aret lagt om tva av lanen.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 5377834 5031669 4871947 4981948 4951787
Rorelsemarginal % 16,7 16,4 14,7 8,3 14,6
Balansomslutning 24937078 25220564 21192153 21228285 22342971
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 3.8 3,6 36 2,1 3,5
Avkastning pé eget kapital % 9,9 9,6 8,5 1 6,6
Soliditet % 25,4 22,6 244 22,3 23

Definitioner: se not
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Eget kapital
Medlems- Yttre
Bundet eget kapital insatser fond
Ingaende balans 3020 615 1985 682
Justerad ingaende balans 3020615 1 985 682
Avsittning tilt yitre fond 283 700
Vid arets utgéng 3020 615 2 269 382
Balanserat
Overkurs- Fond for resultat ink
Fritt eget kapital fond  verkligt varde arets resultat
Ingaende balans 702 514
Justerad ingaende balans 702 514
Arets resultat
Omféring mellan poster i eget kapital
Arets resultat 629 047
Avséttning till yttre fond -283 700
Summa 345 347
Vid arets utgang 1 047 861
Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslér att fritt eget kapital, kronor 1 047 861, disponeras enligt foljiande:
Belopp i kr
Avsiéttning till ytire fond 500 000
Balanseras i ny rakning 547 861
1047 861

Summa

Vad betréffar resultat och stélining i Svrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 2 5377834 5031669

Ovriga rorelseintékter 3 33271 20 106

5411105 5051775

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -2 969 162 -2 749 721

Personalkostnader 5,6 -807 538 -807 132

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -736 194 -648 008

Ovriga rorelsekostnader - -22 527

Rorelseresultat 898 211 824 387

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 7 - 7700

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -269 164 -285 658

Resultat efter finansiella poster 629 047 546 429

Resultat fore skatt 629 047 546 429

Arets resultat 629 047 546 429
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 22 286 175 22 238 182
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
22 286 175 22 238 182
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 11 1900 1900
1900 1900
Summa anldggningstillgangar 22 288 075 22 240 082
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
I§undfordringar 14 170 19379
Ovriga fordringar 62 711 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 111 151 99 324
188 032 118 703
Kassa och bank 2 460 971 2861779
Summa omsittningstillgangar 2 649 003 2980482
SUMMA TILLGANGAR 24 937 078 25 220 564
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3020615 3020615

Fond for yttre underhall 2 269 382 1985682
5289 997 5 006 297

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 418 814 156 085

Arets resultat 629 047 546 429
1 047 861 702 514

Summa eget kapital 8 337 858 5708 811

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 15 300 684 17 519770

15 300 684 17 519770

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2214 484 205 280

Leverantérsskulder 237 992 1025 347

Skatteskulder 14 267 6 400

Ovriga kortfristiga skulder 130 514 119 877

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 701 279 635 079
3298 536 1991983

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 937 078 25 220 564
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar]. | anskaffningsvérdet ingar
férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligangar Ar

Byggnader 20-175 (se nedan)
5

Inventarier, verktyg och installationer

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 175 ar

-Stam 75 ar

~Instaliationer 50-75 ar

-Varme, ventilation, el mm 30-50 &r

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 &r

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20-30 ar

-Markanldggningar 20 ar
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Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter bostéder 58 464 61205
Hyresintakter lokaler 231527 235796
Hyresintakter p-platser, garage 108 231 100 284
Arsavgifter bostader 4516 077 4 483 252
Arsavgifter lokaler 87 168 87 168
Kabel TV 376 367 63 964
Summa 5377 834 5031669
Arsavgifterna fér bostéder har hojts med 3% fran 1 april 2019
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 28 500 20 106
Fakturerade kostnader 4771 -
Ovrigt -
Summa 33 271 20106
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Underhaliskostnader 345 823 189 838
Fastighetsel 128 779 120 610
Uppvarmning 853 454 913022
Vatten 659 896 756 498
Sophamining 219 904 227 649
Fastighetsforsakring 86 956 80 319
Fordonsforsakringar 2244 2236
Internettjinster 283 554 67 754
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 231416 223 928
Administration 42 220 57 800
Revisionsarvode 8 750 6 000
Forvaltningsarvode 106 166 104 067
2969 162 2749721
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 Varav mén 2019-12-31 Varav mén
Sverige 1 1 1 1

Totalt 1

1

1

1
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Léner och ersattningar 394 217 395 871
Styrelsearvode 127 641 121 991
Sociala kostnader 278 049 279727
Ovriga personalkostnader 7 631 9543

807 538 807 132

Not 7 Rinteintakter och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter, dvriga - 7 700
Summa - 7700
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, évriga 269 164 285 658
Summa 269 164 285 658
Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 42 093 990 37744 122
-Nyanskaffningar 784 187 4704 548
-Avyttringar och utrangeringar -354 680
Vid érets slut 42 878 177 42 093 990
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -19 855 808 -19 539 953
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 332 153
-Arets avskrivning -736 194 -648 008
Vid arets slut -20 592 002 -19 855 808
Redovisat varde vid arets slut 22 286 175 22 238 182
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1026 000 1026 000
Redovisat varde vid arets slut 1026 000 1026 000

Taxeringsvardet pa fastigheten uppgar totalt till 94 564 000

Varav 67 299 000 kronor avser byggnad och 27 265 000 kronor avser mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 464 838 464 838
464 838 464 838
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -464 838 -464 838
-464 838 -464 838
Redovisat varde vid drets slut - -
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1900 1900
Redovisat vérde vid drets slut 1900 1900
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller mellan ett ar och fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 300 684 17 517 770
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Not 13 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 112 000 25112000
Summa stéllda sdkerheter 25 112 000 25112 000
Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Garantiférbindelse, fastigo 6 309 6 309
6 309 6 309

Summa eventualforpliktelser
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresuitat / Nettoomsatining.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pé sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingér i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgéngar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r rantebédrande. Pensionsskulder ses som réntebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resuitat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,60 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Norrtalje 2021- £ 7 = 4.3

Per Vesterlund ' Kristifia Gahnstrom
Styrelseordférande

(I . .

Torbjérn Haage

Min revisionsberéttelse har avgivits 2021- (-]

Bicmiin T

Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor



13)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Virsolen
Org.nr 714400-1901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Vérsolen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

BRF Varsolen, Org.nr 714400-1901
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Vérsolen for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och f6reningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgiérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 29 april 2021

e I~

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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