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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foéreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

So!

>='>F6reningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Utsikten i Norrtélje, med séte i Norrtilje, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal
Foreningen innehar sedan 2010-04-12 dganderitten till fastigheten Férsamlingshemmet 1, Norrtélje

kommun. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen innefattar dven mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Foreningen &r en #kta bostadsrattforening. Det innebér att féreningens intékter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin #r god. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och
resultatet kan dérfor variera 6ver &ren. Arsavgifterna frdn medlemmarna skall finansiera kommande

forvaltning, drift, underhall och kapitalkostnader.

Styrelsen gor arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Styrelsens mal &r att
resultatet skall ligga runt 0 sett 6ver en rullande 5-arsperiod, att sikerstilla en betryggande likviditet &r

dock det viktigaste.

Ekonomin under aret
Foreningen redovisar under aret ett Sverskott fore bokslutsdispositioner pa 96 tkr att jimfora med 2019

dé det uppgick till 10 tkr. Resultatet &r nagot bittre 4n budget med avvikelser som sammantaget &r att
betrakta som marginella.

Foreningens lan uppgér till 39 731 618 kr 2020-12-31. Lénen bestér av fyra lan. Tva av ldnen har en
bindningstid pa tre ar och ett pa tva ar. Det kvarvarande energilanet 16per pa 3-manaders rorlig rénta.
Alla 1&n har en rdnta pA mindre &dn 0,90 %. Styrelsen har valt att binda ldnen utover energilanet beroende
av rddande rénteniva for dessa 3 1an. Totala rantekostnaden under 2020 uppgick till 396 889 kr.

Avskrivningar gors komponentbaserat med belopp som motsvarar tillgéngarnas forslitning och
ekonomiska livsldngd och foljer den s k K3-regeln och redovisas i not 1. Dessa avskrivningar summeras
upp pé forvaltningsomrade och redovisas sedan som avskrivningar byggnader, fastighetsforbattringar,
energibesparande atgirder samt installationer. Avséttning for yttre underhdll har budgeters varje ar till
60 000 kr. Amorteringsmal av foreningens 1an dr 350 000 kr/ar.

Styrelsen foreslér att fran &rets resultat samt balanserade vinstmedel 6verféra 60 000 kr till fonden for
yttre underhall i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan. Efter stimmans beslut uppgar det
egna fria kapitalet till sammanlagt 259 tkr. Se vidare forslag till resultatdisposition.
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Gjorda investeringar och projekt. 2012-2020

Styrelsen har efter vertagandet av fastigheten kontinuerligt investerat i energieffektiviseringar,
driftoptimering, inomhusklimat, vattenrening, solceller och mgjlighet till laddning av elbilar.
Investeringar har motiverats av minskade driftskostnader, en forbattrad boendemiljo och 6kad sékerhet.

Bland de investeringar och projekt som genomférts mellan aren 2013 - 2020 kan ndmnas:

- Intrimning av de tekniska installationerna med system for 16pande uppf6ljning och styrning av
viarme och elforbrukning.

- Individuell métning av forbrukning (el och varmvatten).

- Ombyggnader av ventilationssystemet.

- Installation av solceller samt mdjligheteter for laddning av elbilar.

- Vattenrening.

- Telias bredbandsuppkoppling har uppdaterats.

- Wifi-uppkopplade brandvarnare inklusive en okad brandsidkerhet SBA (systematiskt
brandskyddsarbete).

- Luftvdrmepumparna i alla fem trapphus slutférdes under 2020.

Planerade investeringar och projekt for kommande ir
- Fastighetens olika delar kommer att besiktigas. En 10 &rs besiktning som ger en dversikt dver
fastighetens hilsotillstdnd”. Ett underlag for att underhallsplanen skall vara aktuell.
- En férnyad energideklaration genomfors.
- Ombyggnad av ventilationssystemet i lokalen.
- Dagvattensystemet forstirks/utreds for att forhindra 6versvamningar vid kraftigt regn.
- Utreda ny utrustning for individuell métning (el, VV).
- Saneringsatgérder for att forbattra driften av hissarna.
- Driftsatta kameradvervakning av garagenedfarten.
- Genomfora utbildning SBA.
- Etablering av boendeutskott och trapphusansvariga.
- Arlig genomgang av alla ldgenheter for att sdkerstilla de delar i bostdderna som styrelsen

ansvarar for enligt stadgarna och myndighetskrav.

Forvaltning
Fastum AB i Uppsala handldgger den ekonomiska férvaltningen och har ansvaret for

medlems-, ldgenhets- och pantférskrivningsregister. Lagenhetsinnehavarna ansvarar for att
uppgifterna i medlemsregistret halls uppdaterade med korrekta uppgifter. Detta sker via
Fastum direkt eller i kontakt med Fastum.

Avgiftsunderlag till Fastum for de enskilda ldgenhetsinnehavarna ansvarar styrelsen for.
[ detta innefattas uppfoljning av lagenheternas férbrukning av el/VV samt fordelningar av réntor och

amortering pa respektive ldgenhet.

Fastighetsforvaltningen utférs av Sweax och innefattar i huvudsak fastighetsjour, stddning och
rondering. Ovriga tjdnster frdn Sweax gors via avrop.

Vid fel i fastigheten gors anmélan till Sweax.

Vardagstid: 07:00-16:00

Felanmailan handhas av Sweax tel. 0176-279 220 eller hemsida www.sweax.se .

Jourtid: Vardagar 16:00-07:00, samt lordag, séndag och helg.

Sweax fastighetsjour tel. 08-564 216 74. Vid mindre bradskande fel gér det att anvéinda www.sweax.se
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Den tekniska forvaltningen (el, VVS, bygg) har avtalats med U-Con (ett avropsavtal).

Lopande underhalls- och serviceavtal finns for garageport (Hérmann), hissar (Roslagens Hiss),
fastighetsnit inklusive basutbud TV (Telia), 1ds (Norrtélje lasservice) samt serviceavtal for mer specifika
tekniska komponenter som IVT-vérmepump, luftvirmepumpar i trapphus och e-Gain.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 4 vdningar med 5 trapphus. Fastigheten har 43
bostadsrétter samt killarvaning med 35 garageplatser samt 2 forrad for uthyrning. Lagenhetsforrdd finns
till i garageplan for anvisade ldgenheter. Den totala bostadsytan &r 3 566 kvm. I fastigheten finns vidare
en lokal i gatuplan med en total uthyrningsbar yta om 187 kvm. Hyresavtal finns med Skérgardens
Trafikskola AB med kontraktstid pa 3 &r fran 1 december 2019. Verksamheten bestar av kontor och

trafikskola.

Vid arsskiftet 2020/2021 var samtliga ldgenheter upplétna med bostadsritt. Foreningen hade vid
arsskiftet 2020/2021 69 medlemmar. Under &ret har sex §verlatelser skett. Styrelsen har vidare
under 2020 beviljat tillstdnd till andrahandsuthyrning av tv ldgenheter.

Garaget var vid arsskiftet 2020/2021 helt uthyrt med 33 platser till medlemmarna och tva till extern
hyresgést. Tva av garageplatserna har forhyrts med laddning av el-bil.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Gjensidige Forsikring ASA. I forsdkringen ingdr inte en kollektiv
bostadsrattsforsikring fér medlemmarna. Medlemmarna uppmanas att komplettera sina hemforsékringar
med ett bostadsrittstillagg. Utover fastighetsforsakringen finns dven en ansvarsforsakring for styrelsen.

Avgifter

Styrelsen har i enlighet med stadgarna infort dubbla andelstal for bostadsriétterna, ett for drift
och ett for kapital enligt beslut pa arsstdimman 2012. Beslutet mojliggér for medlemmar att
gora frivilliga kapitaltillskott arsvis. Detta har hittills utnyttjats av tre medlemmar.
Kapitaldelen innefattar rdntor och amortering.

Avgifter dr uppdelade pa kapitalkostnader, driftskostnader, el, varmvatten, samt den kollektiva avgiften
for data (internet, TV och IP telefoni).

Den preliminira avgiften for el- och varmvatten till ldgenhetsinnehavarna baseras pé tidigare
arsforbrukning. Avgifterna justeras sedan &rsvis och regleras i forhallande till den verkliga
forbrukningen. De prelimingra uttagen for kapitaldelen (rantor och amorteringar) &r baserade pa en
skattad rinteutveckling och budgeterad amortering. Aven denna avgift justeras sedan arsvis utifrdn

verkligt utfall.

Hemsida
Foreningens hemsida finns pa http://www.allabrfer.se/utsikten-norrtalje. Information och meddelande till

medlemmarna sker enligt tidigare rsmdotesbeslut via hemsidan och med e-post fér att spara pd kostnader
och miljén fér féreningen. Vid behov ldmnas dven information i lagenheternas brevlador.

Informationen pa hemsidan férvintas de boende ta del av. Dokument pa hemsidan beskriver det mesta
som i forsta hand de boende skall kénna till. Allt for att minska aterkommande fragor om regler och
avgifter mm, t.ex rérande de enskilda ligenheternas forbrukning av el och varmvatten. Dessa kan foljas
upp via lanken for Collectric http://31.213.50.9.195/Minel 2/. Logga in med ldgenhetsnummer +
16senordet, (elmétarens nummer). Vidare kan medlemmarna logga in pa e-gain via sin mobil.

P4 hemsidan finns vidare alla &rsredovisningar fran 2011 till 2020 utdver annan viktig information.
Hemsidan kan dven till olika delar anvindas for presentationer av foreningen till méklare, banker och
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andra intressenter. Féreningens hemsida och anslagstavlorna i entréplanet uppdateras 16pande.

Verksamheten kommande ar
Budgeten for 2021 innefattar en smérre 6kning av avgiften mot 2020. Avskrivningar har vidare dkats

med hénsyn till nyinvesteringar 2019/2020.

Styrelse 2020

Kari Juslin Ordférande
Hans-Erik Mattsson Vice ordférande
Tage Sundblom Sekreterare
Torsten Brixelius Kassor

Bill Rehn Ledamot
Andrea Averland Suppleant
Anders Unnerstad Suppleant

Ulf Kallas Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.
Fran och med protokoll 9 har vi begrdnsat deltagarna till fyra ledaméter ( = minimiantal for ett

beslutmassigt styrelsemote) pa grund av Covid-19.

Revisor har varit Hammarbergs Revisionsbyra i Norrtilje med Karin Hammarberg som
huvudansvarig.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kari Juslin, Hans-Erik Mattsson, Torsten Brixelius, Andrea Averland, Anders Unnerstad, Ulf Kéllas

Valberedningen
Barbro Gatelin och Kjell Knutzén.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2019-05-07.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020
Resultat efter finansiella poster 96
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 571
Soliditet (%) 71
Fastighetslan/kvm (kr) 11 142
Arsavgifter/ kvm (kr) 480

Resultat efter finansiella poster

2019
10
367

70

11 171
433

2018
-106
246
70
11185
390

2017
27
327
70
11286
386

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foéreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 96 004 108 363 894
Disposition av foregaende

ars resultat 60 000

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 96 004 108 423 894

Balanserat

resultat

213 163

-49 533

163 630

Arets

resultat

10 467

-10 467

95 742
95 742

Totalt

96 591 632

0
95 742
96 687 374

5(18)

2016
-242
53

71
11102
344
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning &verféres

163 630
95 742
259 372

60 000
199 372
259 372

6(18)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Utsikten i Norrtélje
Org.nr 769618-6373

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1712 786

709 260

3 270 638
2 692 684

-180 452

0

4 -1288 506
-119 619
6 -71 862
-65 932

-1726 371

()]

-392 000
-82 827
-474 827

491 486
1145
-396 247
-642
-395 744
95 742

95 742

7(18)

2019-01-01
-2019-12-31

1 543 658
639 570
304 886

2488114

-244 041
-10 332
-1251 066
-118 776
-70 751
-64 814

-1 759 780

-280 000
-76 118
-356 118
372 216
1095
-362 119
-725
-361 749
10 467

10 467
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad
Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrékningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7,8,9,
10 86 620 640
48 800 000
11, 12 492 280
135912 920

135 912 920

1 000

55

2441

13 90 471
573 968

667 935

436 522
1104 457

137 017 377

8 (18)

2019-12-31

87067 247
48 800 000
218 085
136 085 332

136 085 332

0

0

2441
93 044
481 158
576 643

375377

952 020

137 037 352
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Ba]ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 96 004 108 96 004 108
Fond for yttre underhall 423 894 363 894
Summa bundet eget kapital 96 428 002 96 368 002
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 163 630 213 163
Arets resultat 95 742 10 467
Summa fritt eget kapital 259 372 223 630
Summa eget kapital 96 687 374 96 591 632
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 38 748 744 39 787 250
Summa langfristiga skulder 38 748 744 39 787 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 982 874 49 000
Leverantorsskulder 74 344 104 411
Aktuella skatteskulder 130 746 118 308
Ovriga skulder 66 149 51177
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 327 146 335574
Summa kortfristiga skulder 1581 259 658 470

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 017 377 137 037 352
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

95 742
474 827
12383

582 952

-1 000
2573

-30 066
940 417
1494 876

-302 415
-302 415

-1 038 506

-1 038 506

153 955

856 534
1010 489

10 (18)

2019-01-01
-2019-12-31

10 467
356 118
12 785

379 370

0

-46 531
-190 952
-283 298
-141 411

-65 725
-65 725

263 250

263 250

56 114

800 420
856 534
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Fran och med 2020 sa éndras klassificeringen av kortfristig skuld da de 1an som villkorsdndras 2021
anses som kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskad med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjart dver den

forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Fastigheten har i underhallsplanen delats upp i delkomponenter och samlats upp i forvaltningsomraden.
Dessa forvaltningsomraden innefattar en méngd komponenter med olika avskrivningstid.
Avskrivningarna sker linjért. Redovisningsmaéssigt samlas posterna med avskrivningstider sammantaget
upp for de komponenter som innefattas i respektive omrade byggnader, fastighetsforbéattringar,
energibesparande atgirder och installationer.

Avskrivningar byggnad, hissar och garageport: En 6kning av avskrivningen med 112 000 kr frdn 2019
beror framst av en felaktig information om anskaffningsvérdet 2012 av fastighetens fem hissar. Utover
detta har dessa hissar kravt dterkommande storre reparationer vilket pdverkar bedomd livsldngd.
Avskrivningstiden har ddrfér dndrats fran 20 ar till 15 &r i underhallsplan for att forbereda utbyte eller
mer omfattande atgérder. Detta medf6r att resultatet ddrigenom forsamras.

Foljande avskrivningstid i medeltal

Byggnader och tekniska installationer 45-80 ar
Fastighetsforbattringar 15-20 ar
Energibesparande atgérder 15-25 ar

Installationer 16 ar
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintdkter, lokaler moms
Hyresintékter, garage moms
Hyresintékter, garage ej moms
Hyresintdkter, bredband, ej moms
Hyresintdkter, bredband, moms
Hyresintékter, lokaler ¢j moms
Hyresintdkter, p-plats ej moms
Deb. fastighetsskatt, moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vattenavgifter

Elavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Miljo6pris

Nycklar/las vidarefakturering
Ovriga fakturerade kostnader
Ovr ej momspl ers. och intikt

2020

157 260
33 800
343 600
156 348
3636

0

0
14616
709 260

2020

78 084
190 137
2325

0

0

0

92

270 638

12 (18)

2019

145 872
47 200
324 400
125 904
0

-25 000
1400
19 794
639 570

2019

91 874
183 048
9692
5000
800

14 472
0

304 886
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stddkostnader
Snoroéjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Radonmétning

Portar

Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakn.kostn utryckning/jour
El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker

Bredband
Forsékringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 5 Administrationskostnader

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga exerna tjanster
Avgifter Bolagsverket
Ritnings- och kopieringskostn
Arsredovisning tryck/publicera
Gavor
Tidning/tidskrift/facklitterat
Ovriga kostnader

2020

203 098
0

0

4797
30 085
29 674
0

3475
664

1 649
81675
323 647
121 409
211 530
46 669
36 440
46 500
162 221
-37 619
11593
10 999

1288 506

2020

2475
12 375
76 812

2000

0

4950

9562

700
529
3032
468
5500
1216
119 619
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2019

194 930
5604
14 850
13 285
40 508
30213
3938
1624

0

7 800
34 031
290 121
146 009
213 033
44 979
42 052
0

144 187
0

9011
14 891
1251 066

2019

970

12 375
73 816
1500
23 400
0

0

800

0
2030
0

550
3335
118 776
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Not 6 Styrelsearvoden och 6vriga arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter pd arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

44 000
19300

8562
71 862

2020-12-31

136 693 660
136 693 660

-1 842 626
-392 000
-2 234 626

134 459 034
52206 000
20317 000
72 523 000
85659 034
48 800 000

134 459 034

2020-12-31

300 000
300 000

-120 000
-15000
-135 000

165 000
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2019

44 000
18 100

8651
70 751

2019-12-31

136 693 660
136 693 660

-1 562 626
-280 000
-1 842 626

134 851 034

52206 000
20317 000
72 523 000

86 051 034

48 800 000

134 851 034

2019-12-31

300 000
300 000

-105 000
-15 000
-120 000

180 000
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Not 9 Ventilationsatgirder

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Energibesparande atgirder
Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Installation

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

40 405
40 405

-8 082
4041
12123

28 282

2020-12-31

878 858
878 858

-74 968
-35 566
-110 534

768 324

2020-12-31

193 191
18 315
211 506

-38 640
-19410
-58 050

153 456
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2019-12-31

40 405
40 405

-4 041
-4 041
-8 082

32 323

2019-12-31

878 858
878 858

-39 402
-35 566
-74 968

803 890

2019-12-31

193 191
0
193 191

-19 320
-19320
-38 640

154 551
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Not 12 Luft / Virmepump

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 65 725
Inkop 284 100
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 349 825
Ingdende avskrivningar -2 191
Arets avskrivningar -8 810
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 001
Utgaende redovisat virde 338 824
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31
Forsakringskostnader 36 976
Ekonomisk forvaltning 18 459
Serviceavtal eGain Sweden 5602
Serviceavtal Our Energy AB 8910
Serviceavtal larmsystem 6 807
Bredbandskostnader 13717
Erséttning for ombyggnad och installation vatten och avlopp 0

90 471

16 (18)

2019-12-31

65 725
65 725

-2 191
-2 191

63 534

2019-12-31

33079
20348
5249
0

6 806
13 090
14 472
93 044
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Villkors-
Langivare % dndringsdag
SBAB lan nr 25187938 0,82 2022-08-15
SBAB lan nr 25275411 0,89 2023-05-09
SBAB lan nr 25876830 0,89 2023-05-09
SBAB lan nr 27950299 /
tre-man rénta 0,60 2021-05-04

Kortfristig del av langfristig
skuld.

Lanebelopp
2020-12-31

19 962 500
8999 800
9973 068

796 250
39731618

982 874

17 (18)

Lanebelopp
2019-12-31

20 000 000
8999 800
9991 200

845 250
39 836 250

49 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder Till sin karaktar &r finansieringen langsiktig och styrelsen bedémning

dr att lJanen kommer att forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 235 624 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 796 250 kr.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel och extra deb.
Elkostnader
Fjarrvarmekostnader

Vatten och avlopp
Snoréjning/sandning

Avfall

2020-12-31

27282
10 500

187 232

21409
38 784
13110
16 578
2722
9529

327 146

2019-12-31

34 205
10 500

185 226

17 302
40 730
15163
24916
0
7532

335574



Brf Utsikten i Norrtélje 18 (18)
Org.nr 769618-6373

Not 16 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000

Norrtilje den %o/g 202 : 5 / //
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Utsikten i Norrtilje
Org.nr 769618-6373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten i Norrtélje for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fosrméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag d4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Utsikten i Norrtélje for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
véasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fo6rslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.
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