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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Tunet 2, 769608-8207, med séte i Norrtilje far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2018.

Verksamheten
Alimédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmar (inte juridiska personer) till nyttjande utan begransning i fiden.

Fastigheten har varit fullvardesférsékrad hos Lansférsakringar.

Fastigheten &r taxerad till 60 647 000
Fastighetsskatt fér 2018 &r 91 711 kr.

Féreningens fastighetslan &r placerade till f6ljande villkor:

Handelsbanken 318701: 998 000 kr, ranta 1,47 %

Handelsbanken 305437: 3 282 992 kr, ranta 1,46 %
Handelsbanken 312176: 8 125 000 kr, ranta 2,25 %
Handelsbanken 312177: 8 185 408 kr, ranta 1,37 %
Handelsbanken 304276: 4 961 918 kr, ranta 1,95%
Handelsbanken 307458: 2 920 000 kr, ranta 1,40 %
Handelsbanken 312844: 2 820 000 kr, rinta 1,65 %

Fastighetslénen utgjorde per 2018-12-31 totalt 31 293 318 kr. Under aret har 752 000 kr amorterats.
Av foreningens bostader kvarstar 6 st. som hyresratter.

Det I6pande fastighetsunderhallet har under aret skétts av Sweax.
Den I6pande ekonomiska férvaltningen har under aret administrerats av Ekonomiservice i Norrtélje
AB.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Utférda underhallsarbeten under 2018:
- Utbyte av ett antal entrétrappor

- Stamspolning har utférts

- Hyresratterna har fatt nya vitvaror

- En hyresrétt har helrenoverats

- Energideklaration har utférts

Planerade underhalisarbeten under 2019:
- Slutféra entrétrappor

- Montera tak 6ver entréer

- Montera handtag vid entréer

- Belysning pa gavelsidor + fasadsiffror

- Renovering av balkonger

- Ersétta sopkarl for matavfall
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Mer om styrelsens arbete under 2018:

- Vi har under aret haft 10 protokollforda styrelsemaoten

- Omfdrhandlat vart avtal med Sweax, var fastighetsskotare

- Vi har tagit in en projektiedare for balkongrenoveringen

- Ny logga for foreningen har skapats

- Hemsida fér BRF Tunet 2 har lanserats

- Vi har bjudit in till tva fixdagar

- Haft medlemstelefonen igang minst en gang/vecka

- Medlemsérenden

- Under 2018 givit ut 6 st Tunetblad

- Méten med Handelsbanken

- Méten med Ekonomiservice

- Moten med Sweax

- Méten med Kommunen

- Traffat diverse sakkunniga bade for underhall, tillsyner & besiktningar
- Oppnat upp for underhall/service

- Stort antal kontakter med maklare

- Féreningen har upplatit en av hyresratterna

- Lappat hal pa parkeringen

- Uppdaterat tavlor i portar samt skyltar for boende regelbundet

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4012175 3980093 3 907 446 3995 347
Resultat efter finansiella poster 371976 -352 489 -173 212 11 639
Soliditet, % 35 33 36 36
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Fond fér yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 18 333775 3208 750 116 224 -5 496 494
Disposition enl drsstdmmobeslut
Avsittning till fond for yttre underhall 67 200 -67 200
Upplatelsavgift 900 000
Arets resultat 371976
Vid arets slut 18 333 775 4108 750 183 424 -5191 718
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -5 191 718 behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -5 563 694
arets resultat 371976
Totalt -5191718
disponeras for
Avsittning till fond for yttre underhall 67 200
balanseras i ny rakning -5 258 918
Summa -5191718

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséttning 2 4012175 3980 093

Ovriga rérelseintakter 3 2 741 174 500

Summa rérelseintékter, lagerférindring m.m. 4014 916 4 154 593

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -2410 313 -3 129 397

Personalkostnader 5,6 -116 008 -110 031

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 7 -563 517 -563 125

Summa rérelsekostnader -3 089 838 -3 802 553

Rorelseresultat 925 078 352 040

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 3026 1062

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -556 128 -705 591

Summa finansiella poster -553 102 -704 529

Resultat efter finansiella poster 371 976 -352 489

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 371976 -352 489

Skatter

Arets resultat 371976 -352 489

~~~~~~~~~~~~
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 45 097 372 45 623 959
Inventarier, verktyg och installationer 11 133 755 170 685
Summa materiella anlédggningstillgangar 45231127 45 794 644
Summa anléggningstillgangar 45 231 127 45 794 644
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 36 331 106 116
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 32 935 74 274
Summa kortfristiga fordringar 69 266 180 390
Kassa och bank

Kassa och bank 4 226 069 2920916
Summa kassa och bank 4 226 069 2920916
Summa omséttningstillgangar 4 295 335 3 101 306
SUMMA TILLGANGAR 49 526 462 48 895 950
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 333 775 18 333775
Uppskrivningsfond 4108 750 3208 750
Fond for yttre underhall 183 424 116 224
Summa bundet eget kapital 22 625 949 21658 749
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 563 694 -5 144 005
Arets resultat 371976 -352 489
Summa fritt eget kapital -5191718 -5 496 494
Summa eget kapital 17 434 231 16 162 255
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 30 543 318 31295 318
Summa langfristiga skulder 30 543 318 31295 318
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 750 000 750 000
Leverantérsskulder 220 936 157 494
Skatteskulder 174 668 166 579
Ovriga skulder 2252 2252
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 14 401 057 362 052
Summa kortfristiga skulder 1548 913 1438 377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 526 462 48 895 950
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointskter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.
Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
Nettoomsiittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 3361707 3291825
Hyresintékter bostéder 500619 553 126
Hyresintakter p platser 52 803 57 221
Hyresintékter, motorvarmare 29400 27 517
Kabel TV 38 250 38 450
Ovriga intakter 29 396 11 954
Summa 4012175 3 980 093
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ersattning vattenskada - 170 000
Ovriga intakter 2741 4 500
Summa 2741 174 500
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Reparationer och underhali 424 777 1698 615
Avgar: anspraktaget fran fond for yttre underhall - -500 000
Fjarrvarme 499 229 534 951
El 384 137 332 128
Vatten 400 590 411 518
Sophémtning 101 799 100 646
Fastighetsforsakring 59 592 57 214
Fastighetsskotsel 212 141 189 009
Snéréjning 31746 32243
Kabel TV 83 800 82 846
Fastighetsskatt 91711 86 630
Férbrukningsinventarier och -material 8 858 12 360
Ovriga tjanster 86 431 66 582
Ovriga kostnader 25 502 24 655
2410313 3129 397
Not 5 Anstélida och personalkostnader
Personal
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Medelantalet anstalida - -
Summa - -
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 90 000 83728
Sociala kostnader 26 008 26 303
116 008 110 031
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 526 587 526 587
Inventarier, verktyg och installationer 36 930 36 538
Summa 563 517 563 125
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintakter, évriga 3026 1062
Summa 3026 1062
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, 6vriga 556 128 705 591
Summa 556 128 705 591
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 52 658 739 52 658 739
52 658 739 52 658 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -7 034 780 -6 508 193
-Arets avskrivning enligt plan -526 587 -526 587
-7 561 367 -7 034 780
Redovisat virde vid arets slut 45 097 372 45 623 959
Taxeringsvérde byggnader: 45 247 000 45 247 000
Taxeringsvarde mark: 15 400 000 15 400 000
Vid arets slut 60 647 000 60 647 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 318 955 134 305
-Nyanskaffningar 184 650
Vid arets slut 318 955 318 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -148 270 -111 732
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -36 930 -36 538
Vid arets slut -185 200 -148 270
Redovisat virde vid arets slut 133 755 170 685
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald medlemsavagift 2875 2875
Férutbetalt bredband 21650 6 390
Forutbetald forszkring 5417 65 009
Férutbetald bankavggift 1250 -
Upplupen intakt, parkering 1743 -
32935 74 274
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2018-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas inom ett ar efter balansdagen 752 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas mellan ett och fem ar efter balansdagen 3008 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 27 533 318
31293 318
Stéllda sékerheter fér skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 32 650 000 32 650 000
32 650 000 32 650 000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda avgifter 242 822 230 360
Upplupen rénta 25852 26 439
Sociala kostnader 2073 2 356
Fjarrvarme 54 000 57 767
El 40 906 34 175
Redovisning 4 368 4290
Sophamtning 25659 -
Revision 5000 -
Ovriga upplupna kostnader 377 6 665
401 057 362 052
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Underskrifter

Norrtélje 2019-T)5 — T

Charlotte Olsson \_ Lovisa‘Johansson
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Elisabeth Oseid

Tnatzd B tileeson
Ingrid Eriksson
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Min revisionsberattelse har lamnats 2019-03 -/%




Bostadsrﬁﬂsf&reningen Tunet 2

BUDGET 2019
Utfall Budget
Intdkter 2018 2019
Arscvgif’rer bost&der 3361 707 3362000
Hyresint&kter bostéder 500619 501 000
Hyra parkering 82 203 82000
Kabel TV 38 250 38 000
Ovriga intékter 32137 32 000
Summa intékter 4014916 4015000
Driftskostnader
" Famvérme -499 229 -514 000
El -384 137 -396 000
Vatten -400 590 -413 000
Renhdlining -101 799 -105 000
Snéréjning -31 746 -33 000
" Reparation och underhdgll -424 777 -2 500 000
Fosﬂghefsférsdkring -59 592 -61 000
Fastighetsavgift 21711 -92 000
Fastighetsskétsel -212 141 -219 000
Férbrukningsmaterial och -inventarier -8 858 -9 000
Styrelsearvode -90 000 -90 000
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala kostnader -26 008 -28 000
Redovisningstjéinster -55 541 -57 000
Kabel TV -83 800 -86 000
Ovriga kostnader =51 392 =53 000
Summa driftskostnader -2 526 321 -4 661 000
Resultat fére avskrivningar 1488 595 -646 000
R Avskrivningar
) Fastigheten -526 587 =527 000
Inventarier -36 930 -37 000
Resultat fére finansiella intdkter
och kostnader 925 078 -1 210 000
— Finansiella intékter
Rdnteintakter 3026 0

Finansiella kostnader

Réntor p& 1&n -556 128 -556 000

Resultat efter finansiella
intdkter och kostnader 371 974 -1766 000

Budgeten bygger p& oféréndrade avgifter.
Budgeten bygger p& en avskrivning med 0,5 % pd& anskaffningsvardet.




REVISIONSBERATTELSE

for

Brf Tunet 2 769608-8207

Jag har granskat a'rsredovisningen och bokféringen Samt styrelsens fb‘rvaltning i
Brf Tunet 2 fr rékenskapssret 2018-01-01--201 8-12-31,

- Veriﬁkationsiista, huvudbok samt verifikationer
-Styreisens fﬁwaltningsberé'ttelse

-Balans- och resultatrapport

-Styrelseprotokoll

P& grundval ay min revisijon tillstyrker Jjag att f6reningssté'mman beslutar:

att balans- som resultatréikningen faststélles




