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Styrelsen for Brf Tullgérden far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Bostadsriitt 4r den
rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsréttshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr en

dkta bostadsréttsforening.
En bostadsréttsforening riknas som #dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet.

Styrelsen har sitt séte i Norrtélje.

Foreningens stadgar
Foreningen har antagit nya stadgar under 2017.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Réven 7 och 8 i Norrtdlje kommun bebyggdes 1962-64.

P4 fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 115 lagenheter och 2st lokaler, tandldkarmottagning
och MMA kampsportsforening.

Dessutom finns 28 st garage och 12 st p-platser under tak med motorvirmare samt 40 st med elstolpar

och 14 st utan.

Liagenhetsfordelning:
25 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 6 965 kvm  Total lokalyta: ca 248 kv

Fastigheten har &satts vérdedr 1962 .

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p& Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten 4r forsikrad i Protector forsakringar. Det ingér ingen tilldggsforsakring for
bostadsrittshavare, det tecknar 1dgenhetsinnehavarna sjélva.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-18 bestétt av:

Ordinarie
Susanne Signell ledamot
Stefan Lindeborg ledamot
Annika Méssing ledamot
Johan Sjoqvist ledamot
Tove Persson ledamot
Mattias Deigard ledamot

Suppleant Maria Werner
Ulla Peuriere

Revisorer

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Huvudansvarig  Per Andersson

Valberedning Karin Sandin
Therese Modig

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande méte.
Vicevird for foreningen har varit styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingar har utforts av Simpleko AB.
Fastighetssk6tseln har ombesdrjts av Sweax , trappstddningen har utforts av AJ stddservice.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som blev klar under 2018.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats. (intervall vart 10:e ar).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 349 922 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 146 392 kronor.

Byte av 3 grundvattenpumpskép. IAL har tagit hand om vattenintréangning i lokal 505, Lokalen i 11:an
séldes, byte till starkare glodlampor i kéllare och kéllargéngar, renoverat cykel & barnvagnsrummet, 10
platser att hyra i cykelrummet for cyklar,

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st &verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresndmndens praxis.Tillsténd frén styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 144 medlemmar.
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Ovrigt
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Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 =

476 kronor) vid varje pantsittning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomséttning 4397 4434
Resultat efter finansiella poster 459 -5492
Soliditet (%) -73 -98
Kassalikviditet (%) 27 173

Foriandring eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid érets ingéng 527 259 924 637 3200 594
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 800 000
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall -3200 594
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse 1gh 501 14 489 743 511
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 541 748 1668 148 800 000

2018
4432
-186
-13
280

Balanserat
resultat

-5 726 687

-800 000

3200 594
-5 491 865

-8 817 958

2017
4418
324
-11
367

Arets
resultat

-5 491 865

5491 865

459192
459192

W 27
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
Avsittning till yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

-8 817957
459 192
-8 358 765

800 000
-9 158 765
-8 358 765
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Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4396751
28 921
4 425 672

-3 077 759
-290 721
-49 268
-396 550
-3 814 297

611 375

138

-152 321

-152 183

459 192

459 192

459 192
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2019-01-01
-2019-12-31

4 433 532
3002
4 436 534

-8 926 370
-278 344
-180 981
-396 550

-9 782 245

-5345 711
96

-146 250
-146 154
-5 491 865

-5 491 865

-5 491 865
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Balansrikning Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3959292 4355 842

Summa materiella anldggningstillgangar 3959 292 4 355 842

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 1400 1400

Summa anldggningstillgangar 3960 692 4 357 242
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 40 633 7 892
Ovriga fordringar 8 2 529 567 2216 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 64 769 118 173
Summa kortfristiga fordringar 2 634 969 2 342 514

Kassa och bank

Kassa och bank 764 170 1713
Summa kassa och bank 764 170 1713
Summa omsittningstillgdngar 3399 139 2 344 227
SUMMA TILLGANGAR 7359 831 6701 469

N o,
QR
Qe 2z s
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2020-12-31

2209 896
800 000
3 009 896

-8 817 957
459 192
-8 358 765

-5 348 869

11911450
105 830

19 576
43798
628 046
12 708 700

7 359 831
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2019-12-31

1451896
3200 594
4 652 490

-5 726 687
-5 491 865
-11 218 552

-6 566 062

11911 450
11 911 450

155000
87399

18 600

0

1095 082
1356 081

6701 469
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

611374

396 550

138
-152 806

855 256

20 663
_403 344
472 575

0

-155 000
758 000

603 000

1 075575
13

2 186 328
3261903
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2019-01-01
-2019-12-31

-5345710

396 550

96
-136 451

-5 085 515

-3702
-396
-5 089 613

4000 000
-136 250
0

3 863 750

-1 225 863

3412 191
2 186 328
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndend allménna

rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom uppléning frén finansiella
institut de 1&n som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1&n. Ofta &r avsikten inte att [anen som forfaller till betalning ska lsas i sin
helhet utan att de ersétts med ett nytt [&n.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Byggnader 58 ar
Dérrbyte , stamrenovering och takrenovering 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser samt carport
Hyresintédkter 6vriga

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Debiterade elavgifter

Overlételse- och pantséttningsavgifter
Hyresbortfall

Oresutjimning

Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Avgift andrahandsupplételse

Hyresrabatt hyresintdkter p-platser, ej momsregist
Outhyrt lokaler, ej momsregistrerade

El, momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll

Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020
84 088
259 050
26 900
3812 406
92270
57796
22757
-12910
-44
5420
788

-4 150
74 234
155 535
4425 672

2020
203 530
146 392
349 922

2020
520293
0
31217
271514
740 869
699 590
133 306
139 763
0

191 285
2 727 837
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2019
115932
259200

25974
3725 340
68 940
248 646
3000

-10 500

oo o o e N

4 436 534

2019

190 230
5704 534
5894 764

2019
507 746
75 875
72 873
391 006
747760
665 151
119 637
154 129
112 124
185 305
3 031 606
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsens arvoden for dvriga uppdrag
Lagstadgade sociala avgifter
Styrelsearvoden

Motesarvoden

2020
54 023
53750

149 700

8260

24 988
290 721

2020
-113 540
33 808
96 000
33000
49 268
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2019
14114
26 625

131316
96 955
9334
278 344

2019
46 900
32 331
76 400
25350

180 981

Styrelsens arvoden for dvriga uppdrag- Styrelsen har avstatt tidigare reserverade arvoden.

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Mark

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingédende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto

2020-12-31
14 006 701

766 500
14 773 201

-10417 359
-396 550
-10 813 909

3959292

59 332 000
28 363 000
87 695 000

2020-12-31
31834
2497733
2 529 567

2019-12-31
14 006 701

766 500
14 773 201

-10 020 809
-396 550
-10 417 359

4 355 842

59332 000
28363 000
87 695 000

2019-12-31
31834
2184 615
2216 449
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda forsdkringspremier 64 769 118 173
64 769 118 173
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteAndring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,46% 2021-01-30 860 000 900 000
Stadshypotek 1,46% 2021-01-30 3 682 700 3722 700
Stadshypotek 1,42% 2021-12-30 3438750 3473 750
Nordea 0,77% 2021-03-15 3930 000 3970 000
11 911 450 12 066 450
Kortfristig del av langfristig
skuld -155 000 -155 000

Om fem é&r beriiknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 136 450 kronor.

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsdr, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder.

Till sin karaktér 4r finansieringen av l1angfristig karaktdr och styrelsens bedémning &r att lanen kommer
att forlangas vid forfall.

Not 11 Stillda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 12 373 500 12 373 500
12 373 500 12 373 500
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 0 88 450
Upplupna sociala avgifter 0 27790
Uppl réntekostnad Externt 18 087 18 572
Forskottsbetalda hyror/avgifter 337 425 341 145
Upplupna VA avgifter 60 968 126 625
Upplupna uppvarmningskostnader 84 443 81394
Upplupna elavgifter 36 989 34 685
Upplupna renhallningsavgifter 23 081 22255
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 054 0
Berdknat arvode for revision 43 000 32 000
Upplupna driftskostnader 0 322 165
628 047 1095 081
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Not 13 Likvida medel
2020-12-31
Likvida medel
Kassamedel 3260 190
Banktillgodohavanden 1713
3261903
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Stefan Lindeborg (\\
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2019-12-31

2 184 615
1713
2186 328




