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Styrelsen for bostadsrittsforeningen Sandkilen, org.nr. 714400-1539, far hirmed limna foljande
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Brf Sandkilen bildades 1963-12-06, foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-21.

Verksamhet

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229 ) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsférening.

Allmant

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler utan tidsbegransning. Upplatelsen far 4ven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Styrelse, valberedning, revisorer och ovriga funktionarer

Ordforande: Reine Gustafsson
Vice Ordforande: Michael Wolhardt
Sekreterare: Karmena Jukic
Ledamoter: Margareta Hammarqvist
Kjell Malmbhall
Suppleanter: Per Mattsson
. Rein Kurdla
Valberedning: Anette Malmstrom
Aghbal Safari
Auktoriserad Redovisningsfirma PROJF Consulting AB, Tulegatan 41, 113 53 Sthim.
redovisningskonsult: Verksamhetsansvarig dr Jan-Erik Forsberg.
Revisorssuppleant: Annelie Larsson
Ekonomi: Firma Jarmo Rehn
Sammantraden/méten

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande méte.
Arsmétet avhélls den 11 juni utanfor Sandgatan 3 B med 41 nérvarande, varav 35 var rostberittigade.

Fastigheterna: férvaltning, forsdkring, tjinster m.m.

Marken och byggnaderna med fastighetsbeteckningen Sandkilen 1 och Sandkilen 2, Norrtilje, dgs av
foreningen och forvaltas av féreningens styrelse. Brf Sandkilen &r fullvirdesforsikrad genom
forsakringsbolaget If Skadeforsékring AB och tecknar ett gemensamt bostadsrittstilligg at sina
medlemmar. I forsdkringen ingar dven olycksfallsforsikring, Anticimex skadedjursforsikring samt
momentet styrelseansvar.

Foreningen har en heltidsanstilld fastighetsskotare, Jonny Larsson.

Dessutom har foreningen tecknat avtal med ett antal foretag for utférande av vissa andra tjénster:
Lokalvard: DaCor Tjanster AB. Fastighetsjour: REDAB. El- & Fjcrrvirme: Norrtilje Energi.
Energioptimering: Siemens AB. Kontroll & service pa virmepumpar: KlimatKonsult.

Ventilation: Friska Fléktar. TV & Bredband: TELIA. Lds & Nycklar: Norrtilje Lasservice AB.
Service pa hissen i hus 19: Roslagens Hiss AB. Avfallshantering: SUEZ Recycling AB & Norrtilje
kommun.
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Taxeringsviérde

Byggnader 123 930 000 kronor
Mark 56 483 000 kronor Summa: 180 413 000 kronor.

Brf Sandkilen omfattar 10 bostadshus,
som sammanlagt innehaller 24 trappuppgangar och 197 lagenheter (Igh):

Antal lagenheter med 1, 2, 3, 4 eller 5 rum och kok (rok)

lrok 2rok 3rok 4rok 5rok  Summa

I hus 1-17 12 69 57 3] 5 174 (byggar 1964-65)
I hus 19 (hoghuset): 1 12 10 - - 23 (byggar 1989-90)
Summa 13 81 67 31 5 197

Brf Sandkilens totala bostadsyta omfattar 14 243 kvm och tomtens areal 35 575 kvm.

Agarbyten

Under aret har 13 lagenhetsoverlételser 4gt rum: 5 tvdor,7 treor och 1 fyra
Genomsnittligt kvm-pris: tvaor: 26 915 kr/kvm, treor: 20 958 kr/kvm och fyra: 22 425 kr/kvm.

Vasentliga hdndelser under aret

Takrenovering och tilldggsisolering av vindsutrymmen pé resterande fyra huskroppar.
Byte av virmevéxlarna.

Uppsittning av ny panel pa tva garagelédngor.

Ytterbelysning har monterats pa garageldngorna.

Belysning vid kéllsortering har installerats.

Tvéttning av nio husfasader.
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Planerade projekt under ar 2021
Nytt avtal med Telia samt uppgradering av hardvara.

Renovering av grovtvittstuga.

Nytt avtal med Siemens samt uppgradering av virmeatervinningssystem.

Fortsatt tvittning av fasader.

Framtida stoérre projekt

Laddstationer for elbilar.

Modernisering av inomhusbelysningen i kéllarutrymmen.
Maélning av trapphusens viggar i hus 1-19.

Installation av solceller.

Foéreningens hemsida: www.brfsandkilen.se

Féreningens e-postadress: brf.sandkilen@telia.com

Flerarsoversikt
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr | 10751 10829 10234 10243 10089
Resultat efter finansiella poster tkr | -1195 -656 -2 161 521 360
Balansomslutning tkr | 77871 79680 80774 83400 83369
Soliditet % 31,1 31.2 34,4 33,1 33,4
Kassalikviditet % 151,9 ::189.0 2192 338 281
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Foérandring i eget kapital
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Inbetalda Yttre  Uppskriv- Balanserat Arets
insatser rep.fond ningsfond resultat resultat

Eget kapital 2019-12-31 4161478 779 091 25029 544 -4 738 458
Omforing till yttre rep.fond 126 000 -452 000
V.M. uppskrivningsfond -125 148
Disposition fran yttre rep.fond
Disposition enligt foreningens stadgar 326 000 =777 262
Omforing till inre rep.fond -126 000
Arets resultat -1353 599
Eget kapital 2020-12-31 4161478 1231091 25029544 -6218868 -1353599
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -6 218 868
Arets resultat -1353 599
Reservering till yttre reparationsfond -326 000
Summa till stimmans forfogande 7898 467
Styrelsen foreslar foljande dispotition:
Stimman att ta stéillning till:
Balanseras i ny rdkning -7 898 467

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande

balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar.

resultat- och
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintakter

Nettoomsittning 1 10 751 301 10 829 033
Summa rorelseintakter 10 751 301 10 829 033
Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel 2 -528 779 -564 915
Reparationer och underhall 3 -2 812173 -2 352 062
Taxebundna kostnader 4 -3 864 877 -3 914 564
Ovriga driftkostnader 5 -914 180 -918 523
Fastighetsavgift / -skatt 6 -315 643 -305 399
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 1 -500 345 -508 587
Personalkostnader 8 -972 931 -818 582
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella -1 121102 -1 087 599
och immateriella anléggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -11 030 030 -10 470 231
Rorelseresultat -278 729 358 802
Finansiella poster

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -916 457 -1 014 843
Summa finansiella poster -916 457 -1 014 843
Resultat efter finansiella poster -1 195 186 -656 041
Resultat fore skatt -1 195 186 -656 041
Skatter

Uttagsskatt -158 413 -121 221
Arets resultat -1.353 599 -777 262
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 74 078 752 75033 330
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 65 885 176 463
Inventarier, verktyg och installationer 11 199 228 380 323
Summa materiella anlaggningstillgangar 74343865 75590116
Summa anldggningstillgangar 74343865 75590116
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts -/ kundfordringar 48 296 39 048
Avrikning skatter & avgifter 43 846 18415
Skattefordringar 98 397 108 641
Ovr. forutbetalda kostnader 336 268
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 708 109292
Summa 302 583 275 664
Kassa och bank 12 3224 800 3814228
Summa omsaéttningstillgangar 3527383 4 089 892
Summa tillgangar 77871248 79 680 008
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 4161478 4161478
Uppskrivningsfond 25029 544 25029 544
Fond for yttre underhall 1231 091 779 091
Summa bundet eget kapital 30422 113 29970113
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 218 868 -4 738 458
Arets resultat -1353599  -777 262
Summa fritt eget kapital -7 572 467 -5515720
Summa eget kapital 22 849 646 24 454 393
Avsittningar

Inre rep.fond 13 1265771 1220105
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 43 081 807 45487234
Summa langfristiga skulder 43 081 807 45 487 234
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 867508 6752000
Leverantorskulder 139 333 150 196
Personalens skatter och avgifter 43 846 34219
Ovriga kortfristiga skulder 190 428 124 712
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1432909 1457149
Summa kortfristiga skulder 10 674 024 8518276
Summa eget kapital och skulder 77 871 248 79 680 008
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Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver
forvintade nyttjandeperioder. Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver
ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
Byggnader Linjér 200 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjér 10-30 ar
Inventarier och verktyg Linjéar 5 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av underhallsplan
och féreningens stadgar.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Samma virderingsprinciper har anvédnds som foregaende ar.

Inkomstskatt
Brf Sandkilen, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag,
en s.k. dkta bostadsrittsforening belastas inte med inkomstskatt.

Definition av nyckeltal

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exlusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter
Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter, hyror mm
Elavgifter

Overlatelse-/ pantsittningsavgifter etc.

Summa
Not2 Fastighetsskotsel

Stad

Hiss
Utemiljo
Ventilation

Summa

Not3 Reparationer och underhall

Tvittmaskiner
Arbetsmaskiner
Vattenskada

Renovering av tak och tilldggsisolering av vindsutrymmen

Reparationer fastighet
Summa
Not 4 Taxebundna kostnader

Vatten och avlopp
El vairmepumpar
El fastighet
Fjarrvarme 1-17
Fjarrvarme 19
Avfallshantering

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
10131227 10099 772
552 099 672768
67 975 56 493

10 751 301 10829 033
211 955 234 307
16 662 16 360

142 328 54 081
157 834 260 167
528 779 564 915
40 794 30274
5929 26 894
33575 0
1709550 2125400
1022 325 169 494
2812173 2352062
1372529 1193149
664 421 575436
757 260 856 683
740 809 993 469
91 993 114 220
237 865 181 607
3864877 3914564
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Not5  Ovr. driftkostnader

Forsékringspremier
Telia Digital TV
Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not6  Fastighetsavgift / -skatt

Not7  Ovr. férvaltnings - och rérelsekostnader
Forbrukningsmaterial / - artiklar
Arbetskldder och skyddsmaterial
Kontor

Telefon

Mobiltelefon
Datakommunikation
Revisionsarvode

Konsultarvode

Serviceavgifter

Bankkostnader

Nyckelsystem

Drivmedel

Sjuk- och hilsovéard

Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

10(15)

2020-12-31 2019-12-31

187 663 193 481
717 408 717 419
9109 7623
914 180 918 523
315 643 305 399
13 027 29192
0 2199

11 870 5 880
0 1434

4919 3959
12 600 12 262
25000 25000
0 6 250

200 603 204 491
8§ 992 8 661
19 990 18 309
11319 18 072
2284 2284
150 000 150 000
39 741 20 594
500 345 508 587
0 0

1 1

1 1
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Loner,ersattningar och sociala kostnader

Arvode styrelse

Arvode valberedning

Loner och andra erséttningar till Gvriga anstéllda
Pensionskostnader till 6vriga anstéllda
Loneskatt

Ovriga sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa

Not9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende anskaffningsvérde

Inko6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar netto

Ingéende uppskrivningar

Arets nedskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvarden
Byggnader

Mark

Summa

11(15)
2020-12-31  2019-12-31
240 000 230 000

12 000 12 000

456 765 345291

15 488 14 817
3530 3 491

203 462 174 554

41 686 38 429

972 931 818 582
74385291 73 880 470
0 504 821
74385291 74385 291
23004 878 -22229 738
829429 775 140
23834307 -23 004 878
23652916 23 778 064
-125 148 -125 148
23527768 23652916
74078752 75033 329
123930 000 123 930 000
56483 000 56 483 000
180 413 000 180 413 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not12 Kassa och bank
Handelsbanken

Nordea

Roslagens sparbank
Handkassa

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
1 624 343 1573 093
0 51250
1624343 1624343
-1447 880 -1292477
-110 578 -155 403
-1558 458 -1 447 880
65 885 176 463
3104583 3071364
0 33219
3104583 3104583
-2724260 -2 567204
-181 095 -157 056
-2905355 -2724260
199 228 380 323
2283845 2764 684
296 044 234511
642 446 812 568

2 465 2465
3224800 3814228
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Not 13 Fond for inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1220 105 1176 853
Uttag under aret -193 393 -194 731
Medlemmarnas inséttningar 25229 15910
Omforing elavgifter 87 830 96 073
Arets omforing till inre rep.fond 126 000 126 000
Summa 1265 771 1220 105
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntebind- Genom- Andel
ningstid snittsranta av lan Skuldbelopp Skuldbelopp

% %
2022 - 1,42 0 4 851 658 4 947 658
2025 2,17 14 7 499 960 7 499 960
2025 1,39 12 6 462 081 6 500 000
2023 1,65 12 6 380 000 6 440 000
2021 1.25 11 5963 808 5963 808
2024 2,62 11 5963 808 5963 808
2021 1,25 6 2903 700 2903 700
2024 1,33 23 11924300 12 020 300
1,71

Summa 51949315 52239234
Avgar kortfristig del 8 867 508 12320220
Summa langfristig del 43 081807 39919014

Foreningen berdknas amortera 317 004 kr under nista rdkenskapsar,

varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig.
Den arliga amorteringen under de kommande 5 &ren

beriknas till 317 004 kr.

Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas

som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 16 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 17  Eventualférpliktelser

Garantiadtaganden, ekonomiska dtaganden eller andra
forpliktelser som inte har tagits upp i balansrdakningen
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2020-12-31 2019-12-31
5741 5 855

940 428 951 464
31720 29 241

9 966 9188

25 000 25000
420 054 436 401
1432 909 1457 149
53 427 000 53 427 000
53 427 000 53 427 000
6768 6 694

6 768 6 694

Not 18 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Inga storre arbeten planerade.
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arstimman / .7_/ & -2021 for faststillelse.

Norrtélje den ;2 4 / g\ - 2021

Rins oo™ i Jrs

Refrie Gustaf&bon " Michael Wolhardt Karmeha Jukic

Styrelseordforande

‘i‘

Matgareta Hammarq¥ist jell Malmhall

Min revisionsberiittelse avseende denna arsredovisning har avgivits den % / L‘\ -2021

20\ e v
“——___ ) Jan-Erik Forsberg

Auktoriserad redovisningskonsult




Till Féreningsstamman i BRF Sandkilen Org.nr 714400-1539

Jag har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Sandkilen
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
fsreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen,

disponerar arets forlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8 April 2021
/ &

-Erik Forsberg
visor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se
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