BRF Silgen 714400-1729

Arsredovisning

Bostadsréattsféreningen Salgen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststlla féreningens
arsavgifter samt att se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna skall medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa
avsattningen till fonden fér yttre underhall bor anpassas till féreningens plan fér underhallet. Kommande
underhall kan medftra att nya lan behévs. Féreningen skall verka for sjélvkostnadsprincipen och resultaten kan
variera mellan aren beroende pa olika atgarder.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan 2017 — 2022

Underhall som kommer att ske under det narmaste aret, l&s mer i forvaltningsberattelsen.
Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. Se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade under det kommande aret men med reservation.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till Andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastighetsfakta
Foreningen &ger fastigheten Sélgen 3 som ar geografiskt beldgen i Norrtélje, Norrtilje Kommun.
Tomtareal: 5 345 kvm som fram till 1946 bestod av 4 tomter och blev d& sammanslaget till fastigheten Salgen 3.

Brf Salgen bestar av 20 lagenheter pa vardera 63 kvm

Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 1 260 kvm

Bostadsréattsféreningen bildades 1948

Ekonomisk plan registrerad 1950

Byggnadsar1949 -1951

Skyddsrum klass A beldget i hus D Vegagatan nr 24

Foreningens stadgar uppdaterade i maj 2018 hos Patent- och Registreringsverket

e @ @ & ¢ o

Bostadsligenheterna ir férdelade enligt nedan:

Vegagatan 22 Hus A 4 st bostadsratter samt 3 férhyrda garageplatser i kéllarplan

Vegagatan 24 Hus D 4 st bostadsratter samt Foreningslokal och Skyddsrum i kllarplan
Vegagatan 26 Hus B 4 st bostadsrétter samt Undercentral i kallarplan

Vegagatan 28 Hus E 4 st bostadsratter samt gemensam Tvattstuga och mangelrum i killarplan
Vegagatan 30 Hus C 4 st bostadsritter samt 3 forhyrda garageplatser i killarplan

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal kallarplan hus nr 24
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Fullvardesforsékringar finns via Moderna Forsékringar
| forsékringen ingar kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna, samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvérme.

Féreningen &r ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rolf Pettersson ordforande valdpa 1 ar

Eva Thorell sekreterare vald pa 1 ér

Saga Eriksson kassor/styrelseledamot vald pa 1 ar

Hakan Lindfors styrelsesuppleant vald pa 1ar

Helena Széges styrelsesuppleant vald pa 1 ar

Marie Pettersson valberedning vald pa 1ar

Anders Sundberg Timanstalld lokalstéd 31/12 2020 Avslutar sin tjanst den 31/12 2020.
Magnus Eriksson RSM AB  Extern revisor arsbokslut 2020

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda styrelsesammantraden.
Styrelseméten: under 2020: Konstituerande den 8 juni, évriga den 25/8, 22/9, 3/11, 15/12,
under 2021: 2/2, 9/3.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 juni 2020 utomhus p g a radande Corona-epidemi.

Nedanstaende underhéll och installationer har utforts eller planeras

Utférda underhall och installationer Ar

Breddning parkeringsplatserna utan elstolpar 2020

Byte till nya radiatorventiler i samtliga lagenheter 2020

Trad- och buskbeskarning 2020

Byte till ledlampor i utebelysning och trapphus 2020

Téatning av dorrtrisklar vid yttre kéllaringadngar

| hus 22, 26, 28, 30, samt utjdmning golv i entréer 2020

Spolning samtliga lagenhetsstammar via kallarplan 2019

Telia dppen Fiberanslutning 2019

Parkeringsservice 2019

Byte nedre huvudstamledning mittengarage hus 22 2019

Asfaltering garagenerfart hus 22 2019

Foreningslokalen iordningstalld hus 24 2018

Runt hus 24: Dranering och nya dagvattenledning fram till kommunens anslutning pa Krukmakargatan
Markforbatiringar grasmattor och grusgangar mm 2018

Utdkning p-platser med racken 2018

Byte till ny digital Fjarrvarmecentral 2018

Nya arbetsbankar i tvattstugan 2018

Féreningslokalens vattenintrang i juli 2016 utrett 2017

Besiktning/upprustning skyddsrum enligt SR09 2014

Nya tak/h&ngrannor/malning vindskivor 2013

Malning utsida alla fonster, samt trappuppgangar 2013 S
Byte till Daloc sakerhetsdorrar och postboxar med las 2011 (1
Rensning/spolning kdk/badrumsstammar via lagenheter 2010 1
Nya balkonger fran 3 kvm till 7 kvm 2009/2010 i
Energideklaration utford, radonmaétning u.a. 2008 och 2019 . T
Nya garageportar och dorrkarmar 2007/2008 g
Glidgjutning rékkanaler, lagning skorstenar 2007 f}‘)
Brandskyddskontroll /OVK 2007 49
Uppfraschning av féreningslokalen 2007
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Ny utomhusbelysning, digitalt tidur entréportar 2007
Renovering/byte bottenplatta i hus 28 2006
Ny maskinpark till tvattstugan 2006
Nya kéllartrappor med ricken och Daloc kéallardérrar 2006
Planerade underhall och installationer
Byta ut gamla elmatartavior och elmatare 2021
Byte till digital el-avlasning och individuell fakturering 2021
Sopsorteringsstation enl kommunens regler 2021
Fonsterrenovering: maining utsida, alt byta till nya 2022
Solceller pa respektive hustak 2022
Laddstolpar 2022
Avtal
Fastighetsskétsel Sweax AB 2 ar lépande
Tillaggsavtal trappstédning Sweax AB 2021-01-01 foljer sedan huvudavtalet
El, Fastavtal = 44,30 6re bra miljéval Norrtalje Energi 2020-03-01 till 2023-02-28
Fjarrvarme Norrtalje Energi 1 &r lépande
Kabel-TV analoga basutbudet Com Hem uppsagd till den 2021-03-27
Parkeringsservice P-service 2 ar lépande

Hyrmattor till 5 st entréer

Bjorkmans Entrémattor AB

1 ar l6pande fran 1/1-2021

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr/kvm, dock blir avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation:
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan:
Tillkommmande medlemmar under aret
Avflyttade medlemmar

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:

Ekonomisk utveckling

Nettoomsattning kr
Rérelseresultat kr
Arets resultat kr
Arets resultat efter disp. av underhall kr
Balansomslutning kr
Fond for yttre underhall kr
Arsavgift per kvm BOA kr
Allméanna elkostnad per kvm TOA kr
Véarmekostnad per kvm TOA kr
Vattenkostnad per kvm TOA kr
Skuldséatiningsgrad BOA krikvm under 5000 kr/kvm &rbra  kr
Skuldséttningsgrad TOA  kr/kvm kr
Snittpris forvarv per kvm kr
Varmeforbrukning kwh per kvm TOA kwh
BOA = 863 kvm * 20 Igh = 1 260 kvm kvm
TOA = 1260 kvm * 3 plan = 3 780 kvm kvm
Driftskostnader exkl skatt/ totalyta kr

200 kr /kvm &r bra, 400 kr/kvm for mycket

27 st
3st
2 st

28 st

2020 2019

1189 1160
847 210

154506 184 524
67 437 -28 931
27 437  -68 931

5029 4 964
668 374
40000 40000
829 819

5 7

59 B84

30 26
2928 2933
976 978
31500 25873
58 80
1260 1260
3780 3780
218 224

2018

1286
306

269 939
32 642

-7 358
4 747
604

40 000
819

6

67

29
2805
935
30 555
83
1260
3780

198

2017

1132
17

291 334
43 979

3979
4 603
264

40 000
810

7

68

24
2512
837
28 307
86
1260
3780

189

2016

1122
711
167 685

-73 624
-113 624

4 558
323
40 000

800

7

72

23
2622
874
30 159
86
1260
3780

217

~

Sida3av8



Forandring Eget Kapital

BRF Silgen 714400-1729

g Foréndr Foreg. ars
Bundet eget kapital UB 202 ” i 2
eget kap 020 arets disp 1B 2020
Inbetalda insatser 63 025 0 0 63 025
Fond for yttre
871 518 4] 40 000 31518
underhall 8
:a bun
S:a buridet eget 934 543 0 40000 894 543
kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9751 0 59 180
Avrets resultat 67 437 67 437 28 930 -28 930
S:a fritt eget kapital 57 686 67 437 30 250
S:a Eget Kapital 992 230 67 437 0 924 793
Arets resultat 67 437
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall - 9751
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -40 000
| ansprakstagande yttre reparationsfond
Summa balanserat resultat 17 686
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att i ny rékning dverfors 17 686
Betraffande freningens resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med
noter.
RESULTATRAKNING
RORELSEINTAKTER Not. 1 2020 2019
Nettoomsattning not. 2 1184 151 1154 383
Ovr rorelseintikter not. 3 5 696 5828
Summa rorelseintékter 1189 847 1160 211
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not. 4 776 427 888 355
Qvriga externa kostnader Not. 5 24 133 23 642
Personalkostnader Not. 6 71 696 92 000
Avskrivningar av materiella Not. 7 127 535 119 997
Anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader 999 791 1123 994
RORELSERESULTAT 190 056 36 218
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 -9
Réntekostnader och liknande resultatposter 54 043 65 156
Summa finansiella poster 54 043 65 147
RESULTAT EFTER FINANSIELLA FOSTER 136 013 -28 930
ARETS RESULTAT 67 437 28 930
BALANSRAKNNG
TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not. 8 4 804 804 4773471
Maskiner och inventarier Not. 8 23796 31333
Summa materiella anliggningstillgangar 4828 600 4804 804
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 828 600 4 804 804
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OMSATTNINGSTILLGANGAR 2020 2019
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 270 15118
Ovriga fordringar Not. 10 69 228 38 492
Summa kortfristiga fordringar 96 498 53 609
KASSA OCH BANK 21610 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 118 108 53 609
SUMMA TILLGANGAR 4946 708 4858 414

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 025 63 025
Fond for yttre underhall Not. 11 871 518 831518
Summa bundet eget kapital 934 543 894 543

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 751 59 180
Arets resultat 67 437 -28 930
Summa fritt eget kapital 57 686 30 250
SUMMA EGET KAPITAL 992 230 924 793
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrikningskredit (beviljad kredit 300.000) 0 194 039
Skulder till kreditinstitut not. 12 3388 943 3395943
Summa langfristiga skulder 3388 943 3 589 982

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 74 890 66 568
Ovriga skulder 93 263 84 865
Upplupna kostnader/férutbetalda intakter not. 13 180 343 192 206
Summa kortfristiga skulder 348 496 343 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4749 170 4 858 414
STALLDA SAKERHETER 4024 000 4 024 000

Tillaggsupplysningar

Not1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10. Arsreddovisning i mindre féretag (K2)
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond f6r ytire underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Farslag till

ianspraklagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall, lamnas i resultatdispositionen.
Auskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiad. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
2020 2019
Not2 NETTOOMSATTNING

Manadsavgifter 1044 000 1032 000
Hyra kéllarférrad 2 750 900
Hyra parkeringplatser 30 780 36 966
Hyra garage 54 000 43710
Utdebiterad elférbrukning 52 620 40 807
1184 150 1154 383

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Overlatelse/pantsatining 5697 5828




Not 4

DRIFTSKOSTNADER

Not 5

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Extra snorgjning

Géarden

Féreningslokalen pentry
Lokalvérd

Farbrukningsmaterial

Reparationer
Fastighetsférbéttringar
Rérinspektioner
Fjarrvérmecentral
Tviéttstuga
Balkonger/balkongtak
Radiatorer
Koksaviopp
Fonsterbagar

Periodiskt underhall
Radiatorventiler
Tvattmaskiner/Torkskap
Las &rsservice
Energibesikinng

Taxebundna kostnader
Elkostnad allminna utrymmen
El debiterat mediemmar
Véarme

Vatten

Saphamtning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

TOTALT DRIFTSKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Bostadsratterna Sverige EK
Foreningskostnader
Serviceavtal
Bankkostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Lokalvard/Vice vird
Semesterersittning

Sociala avgifter

Fora

Fdljande ersitiningar har utgatt
Styrelse

Redovisning och revision

Sociala kostnader

TOTALT PERSONALKOSTNADER

108 573
17 772
4839
29 089
0

0

1184
162 557

75750
3238

78 988

18 743
52 615
222 221
112 626
20 457
426 662

28 557
26 618
55175

28 526

776 427

4470
4924
7 562
7177
24 133

24 000
3120
2820

200

30 140

20 000
13 000

2 556
41 556

71 696
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107 447
13778
28 350
10 385
10918

170
4 065
175113

127 562
55 269
1531
3741

0

0

1571

0

189 674

9100
9100

28 086
40 806
242 012
100 041
23 118
434 063

25 809
26 286
52 095

28 310

888 355

4330
6432
6 504
6316
23642

30 800
4 004
3553

200

38 557

21000
25 000

7 443
53 443

92 000
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2020
Not7 AVSKRIVNINGAR
Materiella anlaggningstiligangar 119997
Maskiner 7 538
127 535
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvvarden
Vid rets bérjan 7 148 589
Fiberinstallation dppen fiber 0
Markforbatiringar 32 024
Utgaende anskaffningsvirde 7180613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 375 116
Arets avskrivningar enligt plan -179 680
Utgdende avskrivning enligt plan -2 554 796
Planenligt restvarde vid frets slut 4625 817
| restvardet vid arets slut ingar mark med 621284
Taxeringsvarde 15 342 000
Taxeringsvarde byggnad 10 342 000
Taxeringsvarde mark 5 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 10 200 000
Lokaler 142 000
Not9 MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 196 871
Utgaende anskaffningsvirde 196 871
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -165 538
Arets avskrivningar enligt plan -7 538
Utrangering forsaljning
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan 173076
Redovisat restvirde vid arets slut 23 795
Not 10 KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordran 0
Férutbetalda kostnader, 20 398
Kundfordrnigar 27 270
Férsakrinspremie 9830
Ovriga fordringar 950
58 448
Not11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 831 518
Reservering enligt stmmobeslut 40 000
lanspraktagande enligt stadgar
lansprakiagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut 871 518
Not12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Beloppikr
2020-12-31  2020-12-31
Roslagens Sparbank Foretag 1.68% 1015194
Roslagens Sparbank Féretag 1,20% 539 999
Roslagens Sparbank Féretag 1,40% 876 250
Swedbank Hypotek 1,84% 957 500
Summa skulder till kreditinstitut 3388 943
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 7 000 kr

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 100 000 kr.

BRF Silgen 714400-1729

2019

112 459
7538
119 997

6 960 980
152 607
35 000

7 148 587

-2 262 657
-112 459
-2 375 116

4773471
589 260

15 342 000
10 342 000
5000 000

10 200 000
142 000

196 871
196 871

-158 000
-7 538

0

-165 538

31333

15117

8 886
29 596
53 609

791 518
40 000
0

0

831 518

Belopp i kr
2019-12-31
1015 194 f
539 899 ’ ”
879 500 ‘£

961 250 i
3395943 Tt
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Fastighetsinteckningar 4024 000 4 024 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden/lén/semester-ers/sociala avg. 48 200 61874
Forutbetalda avgifter 95 580 92 990
Rantor pa lan 0 2950
Elférbrukning 6 807 5283
Fjarrvarme 24736 25823
F-skalt och kallskatt 4010 3286

180 343 192 206

Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer tillampats, och att lamnade uppgifter stdmmer med
faktiska férhallanden.

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

lP
Norrtélie den ““/2 2021

/’_‘ ) /\ Dl
/\a/Z/ b/—_—_ (*/’ ! (L 1 A‘U r(/(‘k
Rolf ettersson Eva Thorell
Ordférande Sekreterare

dpy——

Sagd Eriksson

r o styrelseledamot

Revisorspateckning 3 )’:73 2021

Min revisorspateckning har [dmnats

Magnus Eriksson y
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