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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Rurik, 716421-8153, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheten Bryggarden 3 och 4.

Styrelse 2019-01-01 - 2019-05-15

Ordinarie ledamoter Per-Ake Andersson Ordférande, sekreterare
Nils Lundberg Kassor
Fredrik Eschricht
Lois Adding

Suppleant Donald Karlsson

Styrelse fr.o.m. 2019-05-16

Ordinarie ledaméter Lois Adding Ordférande
Hans Pantzar Kassor
Anders Wetterberg

Suppleant Lillemor B Stafrin
Donald Karlsson

Revisorer

Ordinarie revisor Bo Magnusson

Suppleant Benny Sjodin

Valberedning Elisabeth Karlsson

Eva Ahlbom

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.
Antalet bostadsratter ar 27.

Under aret har tre dverlatelser skett.

Ekonomi

Foreningen har ett hypotekslan hos Handelsbanken pa 13 miljoner kronor. Rantan ar 0,95 %.
Villkorsandringstid ar 2021-09-01.

Foreningens rantekanslighet - skulder/total omsattning (intékter)= 10,63

Foljande skala galler 0-5 bra
5-10 godtagbar
10-20 inte bra
20- mycket illa

Vardet 10,63 innebar att om rantan stiger med en procentenhet maste intédkterna héjas med 10,63%.

Ovrigt
- Fastighetens taxeringsvarde ar 30 milj. kronor, varav 8,2 milj. kronor avser mark och
21,8 milj. kronor byggnad.
Boarean ar 1987 kvm och tomtarealen 5115 kvm.
Under aret har en del av tradgarden tagits i ansprak for plantering av buskar, pallkragar mm.
All denna verksamhet har finansierats av tradgardsgruppen.
Foreningens hemsida www.rurik.bostadsratterna.se har under aret uppdaterats. Nu finns bland
annat stadgar, arsredovisningar och aktuella hyror tillgangliga pa hemsidan.
Foéreningen ar forsakrad hos Lansférsakringar. Inget bostadsrattstillagg ingar i forsakringen.
Medlemmarna bor darfor teckna ett sadant tillagg till sin privata férsakring
| hyran ingar Telenors basutbud. Medlem som vill ha fler utbud far teckna ett sadant avtal sjalv.
Under aret har ett nytt torkskap med kondensanslutning och varmepump kopts in till tvattrummet.
Ett torkskap med franluft hade blivit betydligt billigare men skulle eventuellt kunna férorsaka
ventilationsproblem i nagra lagenheter.
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Yttre reparationsfonden:
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Ingédende saldo 286 195
Overféring balanserade vinstmedel 70 000
Fagelnat balkong -5 203
Hissar -2 200
Lasservice -5 255
Gdthes sanitet -1 946
Utgaende saldo 341 591
Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1279 801 1279 289 1274 680 1272 325
Resultat efter finansiella poster 171 863 184 530 185 003 152 012
Soliditet, % 35 35 35 35
Forandringar i eget kapital
Yttre Fritt eget
Insatser fond kapital
Vid arets borjan 6 774 035 286 195 521 697
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning yttre fond 70 000 -70 000
Uttag yttre fond -14 604
Arets resultat 171 863
Vid arets slut 6774 035 341 591 623 560
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 623 560 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 451 697
arets resultat 171 863
Totalt 623 560
disponeras for
Avsattning till yttre fond 70 000
balanseras i ny rakning 553 560
Summa 623 560

Styrelsen foreslar aven att avgiftsregleringsfonden och vattenskadefonden, sammanlagt

334 194 kronor 6verfors till yttre reparationsfonden

Reparationsfonden skulle da uppga till 341 591 + 334 194, sammanlagt 675 785 kronor, vilken skulle

tas i ansprak for ommalning av fasaden.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 1279 801 1279290

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1279 801 1279 290

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -847 186 -825 412

Personalkostnader -2 204 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -132 143 -120 000

Summa rérelsekostnader -981 533 -945 412

Rorelseresultat 298 268 333878

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 3915 3892

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -130 320 -153 239

Summa finansiella poster -126 405 -149 347

Resultat efter finansiella poster 171 863 184 531

Bokslutsdispositioner

Ovriga avsattningar 6 - -100 000

Summa bokslutsdispositioner - -100 000

Resultat fore skatt 171 863 84 531

Skatter

Arets resultat 171 863 84 530
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 20 676 226 20 796 226
Inventarier, verktyg och installationer 40 000 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 20716 226 20 796 226
Summa anldggningstillgangar 20716 226 20 796 226
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 295 8 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 932 18 581
Summa kortfristiga fordringar 27 227 27 477
Kassa och bank

Kassa och bank 8 1301 987 1 086 580
Summa kassa och bank 1301 987 1 086 580
Summa omsattningstiligangar 1329 214 1114 057
SUMMA TILLGANGAR 22 045 440 21910 283
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser/Upplatelseavgifter 6774 035 6 774 035
Yttre reparationsfond 341 591 286 195
Summa bundet eget kapital 7115 626 7 060 230
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 451 697 437 167
Arets resultat 171 863 84 530
Summa fritt eget kapital 623 560 521 697
Summa eget kapital 7739 186 7 581 927
Avsaittningar

Ovriga avséttningar 9 334 194 334 194
Summa obeskattade reserver 334 194 334 194
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 597 621 13717 621
Summa langfristiga skulder 13 597 621 13717 621
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 120 000 -
Leverantorsskulder 52 972 70 204
Ovriga skulder 5840 21 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 195 627 185 300
Summa kortfristiga skulder 374 439 276 540

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 045 440 21910 282
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 180
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning
Utfall 2019  Budget 2019 Utfall 2018

Avgifter lagenheter 1210 800 1211000 1210 800
Arsavgifter p-platser 61777 60 000 61 250
Hyra dvernattningsrum 2400 3000 2775
Ovriga intakter 4824 - 4 465

1279 801 1274 000 1279 290
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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Utfall 2019 Budget 2019 Utfall 2018
Elavgifter 31825 31000 31539
Varmeavgifter 233 964 251 000 250 799
Vattenavgifter 144 088 120 000 120 402
Lokalvard 22 104 22 000 22103
Sophantering 26 555 26 000 26 588
Vinterunderhall/Snéréjning 53 428 46 000 45 510
Tradgardsskotsel 79 256 70 000 70078
Fastighetsskotsel 16 544 16 000 16 166
Ovriga underhallskostnader 16 860 27 000 27 020
Diverse kostnader 14 766 23 000 22778
Fastighetsskatt 37179 37 000 37 249
Forsakringar 25117 24 000 24 229
Digital TV 31504 31000 31492
Hissar 26 721 15 000 15133
Ekonomisk forvaltning 37 278 34 000 33 594
Styrelsearvode 38 000 38 000 38 000
Revisionsarvode 3 000 3 000 3 000
Sociala avgifter 4 378 5000 5202
Avgifter Boratter (SBC) 4619 5000 4 530
Summa 847 186 824 000 825412
Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintakter, dvriga 3915 3892
Summa 3915 3892
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader, 6vriga 130 320 153 239
Summa 130 320 153 239
Not 6 Avsattningar
Utfall 2019 Budget 2019 Utfall 2018
Avsattning avgiftsregleringsfond - 100 000 100 000
Summa - 100 000 100 000
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 464 645 24 464 645
24 464 645 24 464 645
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 668 419 -3 548 419
-Arets avskrivning enligt plan -120 000 -120 000
-3788 419 -3 668 419
Redovisat varde vid arets slut 20 676 226 20 796 226
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Not 8 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Handkassa - 2710
Resursbank 656 487 652 572
Handelsbanken 645 500 431 298
Totalt 1301 987 1 086 580
Not 9 Ovriga avsattningar
2019-12-31 2018-12-31
Avgiftsregleringsfond 275000 275000
Vattenskadefond 59 194 59 194
334194 334194
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Belopp som férvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 120 000 -
Belopp som férvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 480 000 -
Belopp som férvantas betalas senare an fem ar fran balansdagen 13117 621 13717 621
13717 621 13717 621

Underskrifter

Norrtalje, 2020-

Lois Adding
Styrelseordférande

Anders Wetterberg

Hans Pantzar
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