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Styrelsen for Brf Roslagsgérdarna, med séte i Norrtilje, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-04.

Féreningens fastighet

Foéreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus med totalt 30 bostadsritter.

Fastighetsbeteckning: Tilje 3:6, 3:7

Byggnadsér: 1944

Den totala boytan 4r 1633,5 kvm. 1 fastigheten finns ocksa 3 lokaler med en total uthyrningsbar yta om
209 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 19 827 000 kr varav markvérdet motsvarar
5 843 000 kr och byggnadsvirdet 13 984 000 kr.

Fastigheten #r fullvdrdesforsidkrad hos Brandbolaget.

Fastighetens tekniska status

I enlighet med foreningens stadgar ska avsittning till yttre fastighetsunderhdll ske, vilket motsvarar
minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus ( 4754 kr). Enligt stimmobeslut och
underhallsplan ska 150 000 kr avsittas till yttre fond.

Fastighetsf6rvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastum.

Teknisk forvaltning
Avtal om teknisk forvaltning finns tecknat med Fastum. I avtalet ingér bl a arlig fastighetsbesiktning och
uppdatering av foreningens underhallsplan.

Foreningsfrégor

Féreningen har 2020, 34 medlemmar fordelade pé 30 ligenheter. Foreningen har tre lokaler som hyrs ut.
Samtliga bostadsritter i bostadsrittsforeningen var vid arets utgang upplatna. Tva andrahandsuthyrningar
ir godkinda av styrelsen. Under aret har tre bostadsratter Sverlatits.

Andrahandsupplételse
Enligt foreningens nya stadgar far en avgift tas ut vid andrahandsupplatelse. Avgiften far arligen uppga
till hégst 10 % av prisbasbeloppet.
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Lokalen, Roslagsgatan 2 &r uthyrd till Norrtilje Begagnade Hem.

Parkeringsplatser
20 parkeringsplatser var vid &rets utgang uthyrda.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen betalar i kommunal fastighetsavgift 1429 kr per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler #r for
ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter uppskjuten féreningsstimma med postrdstning 2020-11-04 och paféljande
konstituerande sammantréde haft foljande sammansittning:

Ingalill Klockare Ledamot, Ordf6rande
Johanna Eklund Ledamot, Sekreterare

Inger Grandin Ledamot, Ekonomiansvarig
Stefan Jansson Suppleant

Gunnel Widlund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollforda méten.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till till 70 950 kr.

Revisorer
Clas Forsgren Ordinarie
Mikael Dubois Suppleant

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Nytt 3-&rskontrakt har tecknats med Norrtélje Begagnade Hem.

Uppskjuten &rsstdmma p g a padgdende Corona-pandemin.

Arsredovisning utskickad i vanlig ordning.

Arsstimman genomfdrdes via postrostning 2020-11-04.

Veterankraft utfor tradgardsarbeten pa innergarden.

Container for grovsopor.

Fastighetsbesiktning utford av Teknisk Forvaltning, Fastum.

Villkorséndrig av ett av féreningens 1an, bundet i 3 ar till en rinta av 1.49 %.
Murningsarbeten pi yttertrappor och socklar samt igensittning av kéllarfonster mot Fridtorpsgatan.
Energideklaration dr genomford, energiklass D.

Spolning av samtliga kéksavlopp.

Byte a forsdkringsbolag fran Trygg-Hansa till Brandbolaget pa rekommendation av var
forsdkringskonsult pa Fastum.

Ombyggnad av soprummet har pabdérjats i slutet av hosten och beriknas pdgé ndgra manader.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1269 1270 1213 1204
Resultat efter finansiella poster 102 176 107 89
Soliditet (%) 30 29 28 36
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 250 324 230 237
Fastighetstan/kvm (kr) 3 360 3360 3360 2142

Arsavgifter/kvm (kr) 655 655 625 625
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Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 81 200 1411956 720 633 175 575 2 389 364
Disposition av
foregdende
ars resultat: 150 000 25575 -175 575 0
Arets resultat 102174 102 174

Belopp vid drets
utging 81200 1561 956 746 208 102 174 2 491 538
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets resultat

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

746 208
102 174
848 382

150 000
698 382
848 382
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1268 920
19 223
1288 143

-709 037
-155 532
-87 196
-148 022
-1 099 787

188 356

-86 182

-86 182

102 174

102 174

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

1270070
9233
1279 303

-618 570
-162 081
-85619
-148 022
-1014 292

265 011
-89 436
-89 436
175 575

175 575
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende projekt - ombyggnad av soprum
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8

10

11
12

2020-12-31

6 220 596
391 080
6 611 676

41 800
41 800
6 653 476

1 498 595
60 254
1 558 849

9 544
9 544
1568 393

8 221 869
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2019-12-31

6368 618
0
6 368 618

41 800
41 800
6410 418

1617724
68 805
1 686 529

9754
9754
1 696 283

8 106 701
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

81200
1561 956
1643 156

746 208
102 174
848 382
2491 538

5490 200
5490 200

45 945
4 296
37 531
152 359
240131

8 221 869
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2019-12-31

81200
1411 956
1 493 156

720 633
175 575
896 208
2 389 364

5490 200
5490 200

45 598
4296
36 794
140 449
227137

8106 701



Brf Roslagsgardarna
Org.nr 714400-1489

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

102 174
148 022
1 560

251 756

14 900
346

12 646
279 649

-391 080

-391 080

-111 431

1619158
1507 727

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

175 575
148 022
80

323 677

12 930
-97 394
2194
241 407

241 407

1377750
1619 158
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Kontorsmaterial
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk f6rvaltning
Upprittande av energidekl]
Underhallsplan
Bostadsritterna

Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort vdrde mark

I bokfort virde byggnad ingéar bokfort vérde fastighetsforbittringar och fonsterbyte.

2020

8270
42 870
1680
0
2893
1 969
0

62 500
10 625
11 875
4 890
3429
4531
155 532

2020

70 950
16 246
87 196

2020-12-31

0

13 984 000
5 843 000
19 827 600

5857 196
363 400
6 220 596
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2019

7190
41310
2100
240
6017
4507
1319
75623
0
11625
4 800
4 005
3345
162 081

2019

69 750
15 869
85619

2019-12-31

1 584 658
1584 658

-1 584 658
0
-1 584 658

0

13 984 000
5 843 000
19 827 000

6 005 218
363 400
6 368 618
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fran och med 2020 s& #ndras klassificeringen av kortfristig skuld dé de 1&n som villkorséndras 2021
anses som kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 35ar
Fonsterbyte 50 ar
Fastighetsforbattringar 30-70 ar
Inventarier 10 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1071720 1071720
Hyror lokaler 150 500 148 500
P-plats och garage 36 000 36 150
Ovriga objekt 17 150 20 300
Outhyrda garage och p-platser -450 -600
Hyresbortfall Gvrigt -6 000 -6 000
1268 920 1270 070

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Triadgardsskotsel 19 446 0
Stiddkostnader 85200 62 360
Snéréjning/sandning 10 528 29 454
Serviceavtal 1 665 1410
Reparationer 52 036 25526
Planerat underhéll 49 400 0
Fastighetsel 26 882 28 608
Uppvédrmning 185 768 206 189
Vatten och avlopp 171 212 159 837
Avfallshantering 30152 27 050
Forsdkringskostnader 38670 50 002
Kabel-tv 35008 35008
Forsdkringsersittningar 0 -8 568
Forbrukningsinventarier 880 0
Foérbrukningsmaterial 2190 1 694

709 037 618 570
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Not 7 Fastighetsforbiittringr

Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fonsterbyte

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Pagiende projekt - ombyggnad av soprum

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

22 st aktier a 1 900 kr.

2020-12-31

5 688 561
5 688 561

-1 969 791
-101 201
-2 070 992

3617 569

2020-12-31

2341073
2341073

-54 625
-46 821
-101 446

2239627

2020-12-31

391 080
391 080

391 080

2020-12-31

41 800
41 800
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2019-12-31

5 688 561
5 688 561

-1 868 590
-101 201
-1 969 791

3718770

2019-12-31

2341073
2 341 073

-7 804
-46 821
-54 625

2 286 448

2019-12-31

2019-12-31

41 800
41 800



Brf Roslagsgardarna
Org.nr 714400-1489

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrakningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Prenumeration Bostadsritterna
Nyckelfrvaring

Serviceavtal - virusprogram

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Rintesats
%o

1,70

1,45

1,49

Datum for
rinteindring

2021-01-07
2024-09-30
2023-06-30

2020-12-31

0
412

1498 183
1 498 595

2020-12-31

8752

29 662

15938
5000
569
333

60 254

Lanebelopp
2020-12-31
1 000 000
1990 200

2 500 000

5490 200

1 000 000
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2019-12-31

6 349
1972

1 609 403
1617 724

2019-12-31

8752
38670
15 625

4 890

535
333
68 805

Lanebelopp
2019-12-31

1 000 000
1 990 200
2 500 000

5490 200

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och styrelsen bedémning
4r att lanen kommer att forldngas vid forfall.
Lé&n som forfaller inom ett ar: 1 000 000 kr.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjdrrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Snordjning

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Fortsatt ombyggnad av soprummet. Sopsortering planeras.
Radonmétning.

2020-12-31

10 367
3000
2578

19 493
5749

20727
2378

88 067

152 359

2020-12-31

5490 200
5490 200

Container for grovsopor. Styrelsen har beslutat att en container for grovsopor

bestilis till varje ar.

Norrtélje den -2% ng/

~4 Tt
Do (eclliene
Ingalit Klockare

Ordférande

\ﬂ) betten dlete L

Johanna Eklund

Min revisionsberittelse har lamnats 22 (-0 3 —O 3

m&/
Clas|Forsgrgn
R

evisor

;nger Gran?m
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2019-12-31

10 954
3 000
2428

22019
5503

15010

0

81535

140 449

2019-12-31

5490 200
5490 200



REVISIONSBERATTELSE

Till drsmotet 2021 i bostadsriittsforeningen Roslagsgdrdarna

Vi har granskat bokslut, rdkenskaper och styrelsens forvaltning i bostadsrétts-
foreningen Roslagsgardarna. Det &r styrelsens som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om bokslutet och
forvaltningen pa grundval av revisionen.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige for att forsdkra
oss om att bokslutet inte innehaller nagra visentliga fel. Jag anser att var
revision ger stéd for vart uttalande nedan.

Bokslutet har upprittats i enlighet med bokféringslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stallning enligt god redovisningssed

1 Sverige.

Styrelsens medlemmar har enligt min bedémning inte handlat 1 strid med
foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att arsmotet faststdller resultatréikningen och balansrdkningen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 202 O.

Norrtilje 2021-05-03

=10
Clas\Forsgren









