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Stadgar for Bostadsrattsforeningen RODEN
Antagna 2004-03-25

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsrittsforeningen RODEN.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
En medlems ritt i foreningen, pd grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Féreningens site-
Foreningens styrelse har sitt séte i Norrtdlje, Norrtdlje kommun, Stockholms lén.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberéttelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast fyra veckor fére och
senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma.

Kallelsen ska utfiardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.
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§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordf6érande vid stimman och anmaélan av stimmoordforandens val av
protokollforare

2. upprittande av nirvaroforteckning och godkdnnande av rostlingden

3. val av en eller tva justeringsmén

4. frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

5. faststéllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

7. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststdllda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsftrihet at styrelseledaméoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11.val av styrelseledamdter och en styrelsesuppleant

12. val av tva revisorer och en revisorssuppleant

13. val av valberedning

14. dvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rést

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran det att den utfdrdades. Ett
ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdade eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem styrelseledamoter med en styrelsesuppleant.
De av foreningsstimman valda styrelseledamoterna utses for tva ar 1 taget.
Styrelseledamoterna avgar viaxelvis vartannat ar. Halften av ledaméterna véljs till
styrelseledamot vid varje ordinarie féreningsstimma. Avgaende styrelseledamot kan
aterviljas.

Styrelsen skall forvalta foreningens fastigheter genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
inte sjdlv behdver vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller medlem 1 foreningen.

Styrelsesuppleant véljs arligen for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.
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Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tvd 1 forening.

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses tva revisorer och en suppleant av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer
att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje 1agenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.

For arbete vid 6verlatelse av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsékring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.



Bostadsrittsforeningen STADGAR Sidan 4 (6)
RODEN

§ 12 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av féreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstdlla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll. Avséttning till fonden for yttre
underhdll ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12.

§ 14 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Foreningen svarar 1 6vrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas och bégar, 1 fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsréittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar {or avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer
dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillampliga delar &ven om
det forekommer ohyra 1 ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sidana underhéllsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgdrder som utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.
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§ 15 Férédndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd, 1 1dgenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar f6r avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan
vésentlig forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vdgra att ge tillstdnd om inte &tgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 16 Forverkande av nyttjanderétten

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen
saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning om:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor
eller den langre tid som kan vara bestdmd 1 stadgarna fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i1 andra
hand,

3. om bostadsrittshavaren har utomstdende personer i ldgenheten och det medfér men for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt drjsméal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. om lagenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till 1 andra hand asidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt
bostadsrittslagen vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten enligt bostadsréttslagen och han
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for niaringsverksamhet eller dairmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§ 17 Stadgeéndring

For beslut om att dndra dessa stadgar krévs tva tredjedels majoritet pa foreningsstimma och
att beslutet tas vid tva pé varandra foljande foreningsstimmor.

§ 18 Vinstutdelning

Utdelning féar endast ske av vinst som redovisas i faststélld balansrdkning for senaste
rakenskapsaret. Vinst fir inte delas ut till andra &n bostadsrittshavarna. Vinsten fordelas
mellan dem efter insatserna for bostadsritterna.

§ 19 Upplésning av féreningen

Om foreningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.

Dessa stadgar har beslutats vid foreningsstimma 2004-03-25



