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Forvaltningsberitteise

Styrelsen for Brf Riddarsporren, 714400-2784, med séte i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréattsféreningen Riddarsporren forvaltar fastigheten Riddarsporren 1 i Vigelsjé, Norrtélje
kommun.

P4 fastigheten finns 7 bostadshus med totalt 169 l&agenheter upplatna med bostadsratt samt 5 lokaler
upplatna med hyresritt.

Styrelsen har under aret bestatt av

Helen Lindberg Ordférande och sekreterare

Daniel Lundin Styrelseledamot

Mirza Sendic Styrelseledamot

Suppleanter Jan Nyqvist och Sif Rosling-Waldegérd

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda moéten, inklusive en drsstamma.
Ekonomi

Lanen per bokslutsdagen:
Ranta Bundentom Amorteringar 2020 Lanebelopp

Roslagens sparbank 655612016-6 1,110  2023-11-15 172 000 6 208 593
Roslagens sparbank 655612029-0 1,484 2022-12-15 172 000 6 208 593
Roslagens sparbank 965254210-2 0,960  2021-11-15 172 000 6 091 927

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Under aret har I6pande fastighetsunderhall utforts i normal omfattning
Ytterligare atgérder som genomforts under verksamhetsaret

- Tre tvattmaskiner samt en torktumlare har kdpts in.

- Asfaltering av parkeringar och innergardar har genomforts

- Nytt vindskydd pa pergolan har byggts

- Nytt atervinningssystem for hushallssopor samt matavfall har installerats
- Plexiglasen i informationsskapen &r bytta

- Nya trafik/vagskyltar samt fasadnummer har inképts

- Nya parkeringar for personbil och husbil/vagn har skapats

- Nytt serviceavtal med Siemens har uppréttats
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 7110374 7013335 6 954 349 6848 131
Resuitat efter finansiella poster (tkr) 187 545 590 133 776 286 -158 703
Soliditet, % 15 14 12 9
Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall  Reservfond kapital
Vid arets borjan 1321023 3544282 273700 -1 777 462
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 400 689 -400 689
Arets resultat 187 545
Vid arets slut 1321023 3944 971 273700 -1 990 606
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 980 606 behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -2 178 151
arets resultat 187 545
Totalt -1 990 606
disponeras for
Avsattning till fond for yitre underhall 400 689
balanseras i ny rékning -2 391 295
Summa -1 990 606

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 3 7110 374 7013335
Ovriga rorelseintékter 4 86 395 86 412
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 7196 769 7 099 747
Rérelsekostnader

Driftskostnader 5 -5 505 186 -5 105 843
Ovriga externa kostnader 6 -202 413 -223 457
Personalkostnader 7,8 -691 955 -629 413
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 9 -373718 -337 599
Summa rérelsekostnader 6773272 -6 296 312
Rorelseresultat 423 497 803 435
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -235 952 -213 302
Summa finansiella poster -235 952 -213 302
Resultat efter finansiella poster 187 545 590 133
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 187 545 590 133
Skatter

Arets resultat 187 545 590 133
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 21279732 21603 706
Inventarier, verktyg och installationer 12 524 014 138 284
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 803 746 21741 990
Summa anliggningstillgangar 21803 746 21741 990
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 1121
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 205 477 232 304
Summa Kortfristiga fordringar 205477 233425
Kassa och bank

Kassa och bank 2 166 534 2017 863
Summa kassa och bank 2 166 534 2017 863
Summa omsiittningstillgangar 2372011 2 251 288
SUMMA TILLGANGAR 24 175757 23993 278
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1321023 1321 023
Fond for yttre underhall 3944 971 3544 282
Reservfond 273700 273700
Summa bundet eget kapital 5539 694 5139 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 178 151 -2 367 596
Avrets resultat 187 545 590 133
Summa fritt eget kapital -1 990 606 -1 777 463
Summa eget kapital 3 549 088 3361542
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 12073 186 18 509 113
Summa langfristiga skulder 12 073 186 18 509 113
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 435 927 516 000
Leverantérsskulder 1002 378 513 879
Skatteskulder 13994 5285
Ovriga skulder 390 207 360 123
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 710 977 727 336
Summa kortfristiga skulder 8553483 2122623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 175 757 23 993 278
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och instaliationer 5-10

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 187 545 590 133
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivningar 373718 337 599

561 263 927 732

Betald skatt - -
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 561 263 927 732
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 27 948 -5 421
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 510 935 215 546
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1100 146 1137 857
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -435 474 -66 421
Kassafléde fran investeringsverksamheten -435 474 -66 421
Finansieringsverksamheten
Amortering {an -516 000 -516 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -516 000 -516 000
Arets kassafléde 148 672 555 436
Likvida medel vid &rets boérjan 2017 862 1462 426
Likvida medel vid arets slut 2166 534 2 017 862
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéader 6 546 823 6 542 437
Hyresintakter lokaler 214 195 146 985
Hyresintakter garage, parkering, motorvdrmare 349 356 323 913
Summa 7 110 374 7013 335
Not 4 Ovriga rorelseintdkter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Pantsattnings- och 6verlatelseavgifter 17 166 39759
Ovriga intékter 69 229 46 653
Summa 86 395 86 412
Not 5 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 630 409 761 004
Fjarrvarme 943 554 993 588
Vatten och aviopp 901 946 854 342
Ventilation 124 272 171 875
Renhallning, stadning 217 084 227 357
Fastighetsunderhall 2073 361 1478 552
Digital TV 148 315 143 937
Fastighetsskatt 257 131 248 343
Fastighetsférsakring 209 114 207 954
Ovrriga fastighetskostnader - 18 891
5505 186 5105 843
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kameral férvaltning 101 374 96 547
Revisionsarvode 10 625 10 625
Forbrukningsmaterial 42 750 44 928
Ovriga kostnader 47 664 71 357
202 413 223 457
Not 7 Anstillda och personalkostnader
Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Medelantalet anstéllda
Summa

1

1

1

1
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 140 000 140 000
Léner 328 594 271 241
Sociala kostnader 109 013 112792
Moms pa I6nekostnader 101 926 86 870
Pensionskostnader 8 869 9198
Ovriga kostnader 3 553 9 312
691 955 629 413
Not 9 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 323 902 323 902
Inventarier, verktyg och installationer 49 816 13 697
Summa 373718 337 599
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, 6vriga 235 952 213 302
Summa 235 952 213 302
Not 11 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 32 397 399 32 397 399
32 397 399 32 397 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 793 693 -10 469 719
-Arets avskrivning enligt plan -323 974 -323 974
-11 117 667 -10 793 693
Redovisat virde vid arets slut 21279732 21 603 706
Taxeringsvarde byggnader: 95 603 000 95 603 000
Taxeringsvéarde mark: 37 960 000 37 960 000
Vid arets slut 133 563 000 133 563 000
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2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1285 000 1218 579
-Nyanskaffningar 435 474 66 421
Vid arets slut 1720 474 1285 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 146 716 -1 133 091
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -49 744 -13 625
Vid arets slut -1 196 460 -1 146 716
Redovisat virde vid arets slut 524 014 138 284
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31
Belopp varmed skuidposten férvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 6 435927
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar frdn balansdagen 12 073 186

18 509 113

Nya regler nar det géller redovisning av kortfristig del av féreningens 1n innebar att from 2020
redovisas alla lan som satts om eller amorteras inom ett ar frdn bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa ldnen som redovisades som kortfristig del.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 705 200 22 705 200
22705 200 22705 200
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Riddarsporren
Org.nr 714400-2784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riddarsporren for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Riddarsporren, Org.nr 714400-2784
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Riddarsporren for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den 26 april 2021

AN

Karin Hammarberg (
Auktoriserad revisor
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