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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Riddarsporren, 714400-2784, med sate i Norrtalje far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréatisféreningen Riddarsporren férvaltar fastigheten Riddarsporren 1 i Vigelsjd, Norriélje
kommun.

Pa fastigheten finns 7 bostadshus med totalt 169 lagenheter upplaina med bostadsratt samt 5 lokaler
upplatna med hyresratt.

Styrelsen har under aret bestatt av
Stefan Berg, ordférande

Helen Lindberg, ledamot

Mirza Sendic, ledamot

Kiell l.eander, suppleant

Jan Nyqvist, suppleant

Sif Rosling Waldegard, suppleant

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda méten, inklusive arsstamma som holls den 16/5.
Ekonomi

Lanen per bokslutsdagen:
Ranta Bundentom Amorteringar 2019 Lanebelopp

Roslagens sparbank 655612016-6 0,980  2020-12-15 172 000 6 380 593
Roslagens sparbank 655612029-0 1,484  2022-12-12 172 000 6 380 593
Roslagens sparbank 655612032-4 1,317 Rérligt 172 000 6 263 927
Férmodgenhetsvirde

Féreningens formogenhetsvarde ar kr 114 406 730 per den 31 december 2019,
Farmogenhetsvardet &r berdknat med utgangspunkt fran fastighetens taxeringsvérde vid
beskattningsarets utgang 2019-12-31. Till detta laggs foreningens tillgangar, exkl fastighetens
hokférda varde, med avdrag for foreningens skulder fran balansrakningen 2018-12-31.
Férmbgenhetsvardet fordelas pa medlemmarna enligt bostadsratternas andelstal.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
- Under aret har lopande fastighetsunderhall uiférts i normal omfattning

Ytterligare atgarder som genomférts under verksamhetsaret

Takoml&ggning av hus 17, 19 och 25. Vilket var de sista tre husen.

Energideklaration och OKV besikining har utforts.

Kallargolv i 25 har slipats och belagts med dammbindande lack.

Kantstenar mellan asfalt och grasytor har tagits bort som en férberedelse infér omasfaltering.

En tvattmaskin har bytts.
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Flerarséversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining (tkr) 7013 6 954 6 848 6 819
Resultat efter finansiella poster (tkr) 590 755 -159 -4
Soliditet, % 14 12 9 9
Eget kapital
Medlems- Fond fér yltre Fritt eget
insatser underhall  Reservfond kapital
Vid arets borjan 1321023 3184 984 273 700 -2 008 298
Disposition en! arsstdmmobesiut
Avsattning till fond for yttre underhal 358 298 -359 298
Arets resultat 590 133
Vid arets slut 1321 023 3544 282 273700 -1 777 463
Resultatdisposition
: Belopp i1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 777 463 behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -2 367 596
arets resultat 580 133
Totalt -1 777 463
disponeras fér
Avsittning till fond for yttre underhall 400 889
balanseras i ny rakning -2 178 152
Summa -1 777 463

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféliande resultat- och balansrakningar med noter,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintéikter, lagerfGrindring m.m,

Nettoomsatining 3 7013 335 6 954 349
Ovriga rérelseintékter 4 86412 . 339172
Summa rérelseintikter, lagerférédndring m.m. 7 099 747 7 293 521
Réreisekostnader

Driftskostnader 5 -5 105 843 -5 118 459
Ovriga externa kostnader 6 -223 457 ~266 577
Personalkostnader 7.8 -629 413 -609 321
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar g ~337 599 -335 276
Summa rorelsekostnader -6 296 312 -6 329 633
Rérelseresultat 803 435 963 588
Finansiella poster

Ovriga ranteintkter och tiknande resultatposter 10 - 1217
Réantekostnader och liknande resultatposter i -213 302 -188 819
Summa finansiella poster -213 302 -187 602
Resultat efter finansiella poster 590 133 776 286
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 590 133 776 286
Skatter

Arets resultat 580 133 776 286
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 . 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillyangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 21603708 21 927 680
Inventarier, verktyg och installationer 13 138 284 85 488
Summa materiella anlaggningstillgdngar 21741 990 22013168
Summa anliggningstillgangar 21741 990 220131868
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1121 1157
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 232 304 226 847
Summa kortfristiga fordringar 233 425 228 004
Kassa och bank

Kassa och bank 2017 863 1462 427
Summa kassa och bank 2017 863 1462 427
Sumima omsattningstillgangar 2251288 1690 431
SUMMA TILLGANGAR 23993 278 23703 599
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1321023 1321023
Fond for yitre underhall 3 544 282 3 184 984
Reservfond 273 700 273 700
Summa bundet eget kapital 5139 005 4779 707
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 367 596 -2 784 583
Arets resultat 590 133 776 286
Summa fritt eget kapital -1 777 483 -2 008 297
Summa eget kapital 3 361 542 2771410
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 18 509 113 19 025 113
Summa langfristiga skulder 18 509 113 19025113
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 516 000 516 000
Leverantdrsskuider 513 879 316 910
Skatteskulder 5285 20 450
Ovriga skulder 360 123 352 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 727 336 701 644
Summa kortfristiga skulder 2122623 1907 076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23993 278 23703 599
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2018:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anjaggningstillgangar; .

-Byganader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 510

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 590 133 776 286
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivningar 337 599 335 276

927 732 1111 562

Betald skatt - z
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 927 732 1111 562
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5 421 60633
Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskulder 215 546 -65 835
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1137 857 1106 360
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -66 421 -38 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 421 =38 125
Finansieringsverksamheten
Amortering lan =516 000 -508 338
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -516 000 -508 338
Arets kassaflode 555 436 559 897
Likvida medel vid arets borjan 1462 427 902 530
Likvida medel vid arets slut 2017 863 1462 427
Not 3 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 6 542 437 6 495 414
Hyresintakter lokaler 146 985 147 301
Hyresintakter garage, parkering, motorvérmare 323 913 311 634
Summa 7013 335 G 954 349
Not 4 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-
_ 2019-12-31 2018-12-31
Falturerad vattenskada - 254 417
Pantsatinings- och Gverlatelseavgifter 39759 51823
Ovriga intakter 46 653 32 932
Summa 86 412 339172




~ Brf Riddarsporren
714400-2784

Not 5 Driftskostnader

8(11)

2019-01-01- 2018-01-01-
2018-12-31 2018-12-31
El 761 004 738 543
Fjarrvame 993 588 1119 366
Vatten och avlopp 854 342 809 526
Ventilation 171 875 187 500
Renhdllning, stadning 227 357 309 532
Fastighetsunderhall 1478 552 1 507 698
Digital TV 143 937 142 122
Fastighetsskatt 248 343 243 562
Fastighetsférsakring 207 954 260 610
Ovrriga fastighetskostnader 18 891 -
5105 843 5118 459
Not 6 Ovriga externa kostnhader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kameral férvaltning 96 547 107 074
Revisionsarvode 10625 10 875
Férbrukningsmaterial 44 928 51295
Ovriga kostnader 71 357 97 333
223 457 266 577
Not 7 Anstillda och personalkostnader
Personal
2019-01-01- 2018-01-01-
2018-12-31 2018-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 8 Léner och ersattningar
2019-G1-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 140 000 140 000
Léner 271 241 248 034
Sociala kosthader 112 792 117 272
Moms pa lénekostnader 86 870 86 638
Pensionskostnader 9198 9189
Ovriga kostnader 9312 8 188
629 413 609 321
Not 9 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 323 902 323 902
Inventarier, verktyg och installationer 13 897 11 374
Summa 337 599 335 276
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter, Gvriga - 1217
Summa - 1217
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réantekostnader, dvriga 213 302 188 819
Summa 213 302 188 819
Not 12 Byggnader och mark
, 2019-12-31 2018-12-31
- Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 32 397 399 32 397 399
32 397 399 32 397 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bdrjan -10 469 719 -10 145745
-Arets avskrivning enligt plan =323 974 =323 974
-10 793 693 -10 469 719
Redovisat varde vid arets slut 21 603 706 21 927 680
Taxeringsvérde byggnader: 95 603 000 84 986 000
Taxeringsvarde mark; 37 960 000 34 780 000
Vid arets slut 133 563 000 119 766 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vig arets bérjan 1218 579 1180 454
-Nyanskaffningar 66 421 38125
Vid arets slut 1285 000 1218 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 133 091 -1 121789
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -13 625 -11 302
Vid arets slut -1 146 716 -1 133 091
Redovisat virde vid arets slut 138 284 85 488
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 516 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas mellan ett och fem ar frén balansdagen 2 064 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer &n fem ar fran balansdagen 16 445 113
19 025 113

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut :
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22 705 200 22 705 200

22 705 200 22 705 200
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2020- 05~ /5

Karin Hammarberg
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Riddarsporren
Org.ar 714400-2784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riddarsporren for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsamimans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Riddarsporren, Org.nr 714400-2784



2(3)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an fir en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroli som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uvpprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller férhatlanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gira att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten. ‘

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bref
Riddarsporren for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag tiil utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omriaden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

orrtélje den 13 maj 2020

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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