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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Rakan 1, 769608-1244, med séte i Norrtélje, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Foéreningens @ndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrétter utan tidsbegransning. Medlems ratt i freningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Verksamhet

Styrelsen har under 2020 haft féljande sammansattning:
Ordférande  Jimmy Nilsson

Ledamot Roland Andersson

Ledamot Emiljano Papuciu

Suppleant  Jennifer Lindvall

Suppleant Daniel Magnusson

Revisor Karin Hammarberg

Styrelsens inrikining och malsattning har varit att halla en stram budget, nér vi nu har en starkare
ekonomisk situation avser styrelsen att fortsétta ta beslut av stérre underhall.

Arsmétet holls den 9 december 2020 i féreningslokalen pa Gokvagen 3. Styrelsen avsag att s manga
som mojligt skulle narvara darfor senarelades stdmman efter det lagstadgade 6 manader efter arets
slut i férhoppning om att pandemin Covid-19 skulle avtagit. Deltagande digitalt var méjligt med O
intressenter.

Styrelsen har under aret haft 11 protokoliférda sammantraden (2020-01 till 2020-12) samt arsmétet.

Cykelrensning har blivit gjord i samtliga utrymmen. Férradsomférdelning ar i det ndrmaste klar sa varje
lagenhet kommer att ha ett (1) vindsférrad och ett (1) kallarforrad. Fler férrdd har byggts till for att
astadkomma detta och vissa lagenheter har fatt férrad i annan byggnad dar det funnits fler férrad an
ldgenheter.

l.okal 7 stod tom ett antal ménader efter att tidigare strulande hyresgast gett sig av, men utdver det har
det inte varit glapp i lokalerna. Lokal 2 har bytt gast utan problem.

Reparationer/underhall
Fonsterrenovering blev klar under &ret med mycket god respons. Ett fatal anmarkningar har inkommit
med till viss del felinstallerade fonster som har atgardats av entreprendren i efterhand.

Radonmatning har gjorts i hela fastigheten, endast en l1dgenhet hade ett varde 6ver gransvardet som
atgérdats genom tétning av kallare.

Fastighetsforvaltning
Foreningen férvaltas av vald styrelse. Ekonomisk férvaltare har varit Ekonomiservice i Norrtalje AB.

Fastighetsskotse!
Norrtélje Fastighets och Tradgardsservice har skétt om grasklippning, klippning av buskar och

snodskottning.
AJ Stad AB skéter var trappstadning.

Lagenhetsoverlatelser
Under 2020 har 6 lagenheter dverlatits, varav en i gava inom famij.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2182356 2299254 2159209 2283957 2252304
Resultat efter finansiella
poster -887 792 421740 2 764 102 772 80 382
Rorelsemarginal % -30,6 30,3 8,1 16,4 29,7
Balansomslutning 28 678 540 25682938 25505129 25505129 25740 266
Avkastning pa sysselsatt
kapital % -2,4 2,8 1 1,5 2,6
Avkastning pa eget kapital % -8,1 3,6 2,2 0,7 2,6
Soliditet % 38,3 46,2 44,9 44,5 44,3
Definitioner: se not
Eget kapital
Medlems- Uppskrivnings- Fond fér
Bundet eget kapital insatser fond  yttre underhall
Ingaende balans 11 235 000 180 000 418 565
Justerad ingédende balans 11 235 000 180 000 418 565
Féréndringar direkt mot eget kapital
Minskning av uppskrivningsfond -3 272
Summa -3 272
Transaktioner med &gare
Summa
Omféring mellan poster i eget kapital
Avsattning till fond for yttre underhall 86 940
Summa 86 940
Vid arets utgang 11 235 000 176 728 505 505
Balanserat
Overkurs- Fond fér resultat inkl
Fritt eget kapital fond  verkligt vérde arets resultat
Ingaende balans 35626
Justerad ingéende balans 35626
Arets resultat -887 792
Féréndringar i redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital
Minskning uppskrivningsfond 3272
Summa -884 520
Transaktioner
Summa
Omféring mellan poster i eget kapital
Avséttning till fond for yttre underhall -86 940
Summa -86 940
-935 834

Vid arets utgang
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -935 834, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Avsattning till fond for yttre underhall 86 940
Balanseras i ny rékning -1022 774
-935 834

Summa

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 2 2 182 356 2299 254
Ovriga rorelseintakter 6 300 16 200
2 188 656 2315454
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -2 170 879 -1 096 349
Ovriga externa kostnader 4 -113 654 -100 460
Personalkostnader 5 -125 764 -170 777
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -445 150 -252 296
Rorelseresultat -666 791 695 572
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -221 001 -273 832
Resultat efter finansiella poster -887 792 421740
Resultat fore skatt -887 792 421740

Arets resultat -887 792 421 740
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 26 997 342 24 583 281
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
26 997 342 24 583 281
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 9 3500 3 500
3500 3500
Summa anlaggningstiligangar 27 000 842 24 586 781
Omsattningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 86 357 80 007
Ovriga fordringar - 6038
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 632 49192
130 989 135237
Kassa och bank 1 546 709 960 920
Summa omsittningstillgangar 1677 698 1096 157

SUMMA TILLGANGAR 28 678 540 25682 938
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 235 000 11 235 000
Uppskrivningsfond 176728 180 000
Fond or yttre underhall 505 505 418 565
11 917 233 11 833 565
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -48 042 -386 114
Arets resultat -887 792 421740
-935 834 35626
Summa eget kapital 10 981 399 11 869 191
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 17 354 497 13 117 061
' 17 354 497 13 117 061
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 237 436
Leveranttrsskulder 65 698 181 284
Skatteskulder 4512 2908
Ovriga kortfristiga skulder 4175 38 595
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 268 259 236 463

342 644 696 686

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 678 540 25 682 938
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovegéangen har ej medfort nagon forandring av ingédende balanser per 2019-12-31 eller

resultatrakningen 2019.
Uppgifter i flerarséversikten i forvaltningsberattelsen har inte réknats om for tidigare ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tilgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 30-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 30-40 &r

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-50 ar

-Inre ytskikt mm 40 ar
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Not 2 Nettoomsaittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rorelsegren
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Hyresintékter bostader 150 532 150 932
Hyresintakter lokaler 301597 412 555
Kundforluster lokaler -55 495 -
Hyresintakter garage- och p-platser 1800 12 381
Arsavgifter bostader 1740 888 1 684 656
Arsavgifter garage- och p-platser 39945 26 850
Pantséattningsavgifter 3088 11 880
Summa 2 182 356 2299 254
Not 3 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Reparationer och underhall 1143 534 70 266
Taxebundna kosthader och uppvarmning 882 036 885 218
Fastighetsforsakring 61 201 59 461
Fastighetsskatt 84 108 81404
Summa 2170879 1096 349
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Revisionsarvode 15 305 6 875
Foérvaltningsarvode 59 065 61 200
Konsultkostnader 27 470 11 875
Bankkostnader 2494 2958
Féreningsavgifter 6 522 6412
Ovriga externa kostnader 2798 11 140
Summa 113 654 100 460
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31 Varav mén

Totalt

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 95 800 123 000
Sociala kostnader 19 641 38 447
Ovriga erséttningar 10 323 9 330
Summa 125764 170 777
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, dvriga 221 001 273 832
Summa 221001 273 832
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 27 745 840 27 745 840
-Nyanskaffningar 3796 114
-Avyttringar och utrangeringar -1 095 549
Vid arets slut 30 446 405 27 745 840
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -3 162 559 -2 910 263
-Omklassificeringar 158 646
-Arets avskrivning -445 150 -252 296
Vid arets slut -3 449 063 -3 162 559
Redovisat varde vid arets slut 26 997 342 24 583 281
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2516 210 2516 210
Redovisat varde vid arets slut 2516 210 2516 210
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 24 205 24 205
24 205 24 205
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -24 205 -24 205
-Arets avskrivning - -
-24 205 -24 205
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Andelar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden insats SBC
-Vid arets borjan 3500 3500
Redovisat varde vid arets slut 3 500 3500
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Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 754 000 17 754 000

Summa stillda sakerheter 17 754 000 17 754 000
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal;
Rorelseresultat / Nettoomséattning.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r hanforliga till tillgadngar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebérande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31

Belopp som férfaller till betalning fem ar efter balansdagen -
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Underskrifter
Norrtalje 2021-0 7~ OF | W
Jimrﬁy Nilsson Roland Andersson

Styrelseordforande

Emiljano Papuciu

G Vo @d«a%& IS

Min revisionsberattelse har lamnats 2021- 05- (q

Karin Hamr%r/gMAQ(/\

Auktoriserd revisor



