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Fireningens tirma och iindamil

1§
Foreningens firma fr Bostadsrittsforeningen .........c.—cuiesmmerisecenns
Piloten

2§

Foreningen har till indamdl att trimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fSreningens hus upplita bostadsiigenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir
dven omfatta mark som ligger i anslutning till tdreningens hus, om
muarken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den riitt i fSreningen som en medlem har pd grund
av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsritts-
havare.

Siirskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt site i .......NACTEAlje..kammun.....

43
Ordinarie foreningsstimma hills en ging om dret fore .......cccvveiene
december minads utging. Jt 17 §.
Riikenskapsir
5§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden ... 1 /Z...=..30/8
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Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer
av 2 kap 10 § bostadsrattslagen.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, si lange han
innehar bostadsratt.

Anmilan om uttride ur toreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara térsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsratten utgiende insats och arsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutats av foreningsstimma.

For bostadsriitt skall erlaggas drsavgift till bestridande av foreningens
kostnader for den 16pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsilttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas insatser
och erlaggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme och varmvatten, ren-
hallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erlaggas efier
forbrukning eller yta.

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgitt kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Pantsittningsavgift far maximalt uppgi till 1% av basheloppet enligt
lagen (1962:381) om alimin {orsikring.

Avsittningar och anviindnings av drsvinst
9§

Avsdtming f3r fSreningens fastighetsunderhdll skall goras drligen,
senast frin och med det verksamhetsir som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforis, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for
toreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pi toreningens verksamhet, skall balun-
seras i ny rikning,

Styrelse och revisorer
10§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en
och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av fSreningen pa
ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits.

Nar det for statligt bostadsstdd krivs att kommun utdvar insyn i
bostadsrittsforeningens verksamhet, kan detta fullfoljas genom att
minst en av styrelseledamdterna och suppleant for denne utses av
kommunen. Istallet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen
utse rapportdr. Rapportoren skall ta del av styrelsens forvaltning och
dger ratt att nirvara vid foreningsstimmor, styrelsesammantraden och
besiktningar. Vid styrelsesammantriden och foreningsstimmor ager
rapportdren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Av kommun utsedd ledamot och suppleant behdver inte
vara medlem i foreningen. Kommunal insyn skall utévas tilis dess att
fem ar forflutit raknat frin den tidpunkt da det till foreningen forsta
gingen utbetalades statligt stod.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ir beslutsfor nir de vid summantriidet nirvarandes antal
Overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, da tor beslutstorhet minsta antalet ledaméter ar
nirvarande, enighet om besluten.
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12§

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledumater i forening eller av
en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill
utsett

13§

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjilv inte behdver vara medlem i foreningen
eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordtSrande 1 styrelsen.

14§

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhanda {oreningen dess fasta egendom eller tomtraft.
Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtritt.

15§

Styreisen Aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligen-
heter genom att avidmna irsredovisning som skall innehdlia be-
rittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberatielse) samt
redogorelse for foreningens intakter och kostnader under Aret
(resultatrikning) och for stallningen vid rakenskapsarets utging
(balansrikning).

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande riken-
skapsdret.

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningea och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att minst en minad fore den foreningsstimma, pd vilken drsredovis-
ningen och revisoremas berittelse skall framldggas, till revisorerna
limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsiret
samt
att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla med-
lemmarna kopia av irsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma £3r tiden
intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Nir det t0r statligt bostudsstod krivs att foreningen dven har minst

en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa arligen
utses till dess att fem ar torflutit raknat fran den tidpunkt di det till
foreningen forsta gdngen utbetalades statligt stod. Istallet for revisor
och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att granska
foreningens ekonomi och rakenskaper.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av foreningens riikenskaper och forvaltning
samt

att senast tvi veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om ret vid tidpunkt som
framgir av4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av sty-
relsen dven utlysas di detta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andru meddelanden till foreningens
medlemmuar skall ske genom anslag 4 lampliga platser inom
toreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
arenden, som skall torekomma pd stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller efjest for
styrelsen kind adress.

Kallelse fir uttirdas tidigat fyra veckor fore stimma och skall utfiirdas
senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore

€Xtra stimma.



18§

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stimma skall
skrifiligen framstilla sin begaran hos styrelsen i sd god tid att drendet
kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma 15ljunde drenden:

a) Upprattande av forteckning over nirvarande medlemmar.

b) Val av ordforande vid stimman.

¢) Val av justeringsmin.

d) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

¢) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

1) Foredragning av revisoremas berattelse.

g) Faststillande av resultat- och balansritkningen.

h) Friga om ansvarstrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst elier tickande av
forlust.

§) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pi extra stimma skall forekomma endast de arenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen tilt densamma.

20§

Vid stamma fort protokoll skalls enasts inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmama.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar
har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rastberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsratishavare fir utova sin rostritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, akta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlernmen.
Ombud skall forete skriftllig, dagtecknad fullmakt.
Ingen far pA grund av fullmakt résta for mer dn en annan rost-
berdttigad.

Omrastning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande
rastberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den
mening giller som bitriids av ondforanden.

De fall - bland andra frigan om andring av dessa stadgar - dir sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap

16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplitelse och Gverging av bostadsriitt
22§

Bostadsratt uppldtes skriftligen och tir endast upplitas it medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplitelsen avser, andamailet med upplatelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall aven den anges.

23§

Har bostadsratt 6vergint till ny innehavare, fir denne utova bostads-
ritten endasast om han ar eller antas till medlem i freningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke
av foreningens styrelse genom overlitelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket tar dodsbo efter avliden bostadsritis-
havare utdva bostadsratten. Efter tre ir frin dodsfallet, fir foreningen
dock anmana dddsboet att inom sex minader visa att bostadsritten
ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratts-
havarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intride i toreningen,
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som an-
getts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratien siljus pd offentlig
auktion for dodsboets rikning,
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24§

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vagras intrade 1 or-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgama ar uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostads-
lagenhet [3r vigras intrade i foreningen dven om de i torsta stycket
angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsratishavarens make far
maken vagras intride i foreningen endast di maken inte uppfyller av
foreningen uppstalit sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
giller ocksi nir en bostadsritt till en bostadsligenhet Svergitt till
nigon annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

liriga om forvarv av andel i bostadsratt dger torsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsriltten efier forvirvet innehas
av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av saidana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

25 §

Om en bostadsritt overgitt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frin unmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i tor-
eningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Jakttas inte tid
som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rikning.

26§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsraft genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av saljaren och kdparen. I avtalet skall
den lagenhet som Gverlitelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av
overldtelseavtalet skall tillstilllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrtten tidigast efter tvd
dr frin upplitelsen. Avsagelse skall gdrus skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till toreningen vid det
ménadsskifte som intritfar nirmast efter tre minader frin avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla
ldgenheten jimte tilthdrande Svriga utrymmen i gott skick. Detta
gitller marken, om sidan ingdr i upplitelsen.

Till lagenhetens inre raknas: rummens viggar, golv och tak; inredning
i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten; glas och bigar i
lagenhetens ytter- och innanfonster; lagenhetens ytter- och inner-
dorrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av ytter-
sidorna av ytterfonster och ytterdrrar och inte heller for annat under-
hall an milning av radiatorer och vattenarmaturer ellerav de
anordningar frin stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten, rokgingar och ventilation som foreningen forsett lagenheten
med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pA grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande eller genom virdslashet eller forsummelse av ndgon som hor
till hans hushill efler som gastar honom eller nigon annan som han
inrymt i ligenheten eller som diir utfor arbete for hans rakning.

Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte villat giller
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit t den om-
sorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.
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29 §

Bostadsrattshavaren fir inte gora ndgon visentlig torindring i lagen-
heten utan tillstind av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren r skyldig att niir han anvinder lagenheten

1akfta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen
i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han
svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skill kan
muisstankas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

31§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i
ligenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att uttora arbete som
foreningen svara for.

323§

En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvanda

sin bostadsligenhet, tir upplita lagenhet i andra hand, om hyres-
niimnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Sidant tillstind skall limnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplitelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstind
kan begriinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren fr inte anvanda ligenheten {or nigot annat
indamail an det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvi-
kelse som ar av avseviird betydelse for tSreningen eller nigon annan
medlem i toreningen.

348§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligen-

heten, om det kan medfora men for foreningen eller nigon annan
medlem 1 foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltritts dr forverkad och foreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avilytining:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med aft betala insats eller uppla-
telseavgifl utover tvd veckor frandet att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att tulltdlja sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala rsavgifl ut-
over tvi vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind

upplater lagenheten i andra hand.

Om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§.

Om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i

andra hand, genom virdsloshet dr vdllande till att det finns ohyra

i ligenheten eller om bostadsriittshavarén genom att inte utan

oskaligt drojsindl underrratia styrelsen om att det finns ohyra i

lagenheten bidrar tifl att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om ligenheten pi annat satt vanvdrdas eller om bostadsritts-
havaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand Asido-
siitter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrittshavare.

6. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt
31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullfdr annan honom avilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for fSreningen
att skyldighelen fullgores,

8. Om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for narings-
verksamhet eller diirmed likartad verksambhet, vilken utgor eller
i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller tor
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsritts-

havaren till last r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3

eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren liter bl att efter

tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Itriga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av torhillan-

de som avses 1 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshava-

ren efter tillsigelse utan drojsmal ansdker om tillstand till upplitelsen
och tar ansdkan beviljad.

Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har

toreningen citt till ersiittning for skada.

»w

Ovriga bestimmelser
36 §
Vid téreningens upplosning skall torfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
ritislagen. Behallna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsratts-
havama efter lagenheternas insatser.
37§

Utdver dessa stadgar gilller for foreningens verksamhet vad som
stadgas 1 bostadsrittslagen och andra tillampliga lagar.
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