
Stadgar fOr 
Bostadsrättsf6rcningen Piloten 

Undertecknadf styrelseledllmöter intygur att följllnde stadgur blivit <Intagna EU föreningsstämma 
den .---- ... 1~l-.l-2..... ;-;-;-;-..q~ .... .. .... .. ..och föreningsstämma den .......... 2~/ · '·Z.. ...--:-:: .. 9 .'3.. .. ... .. ......... .. . . 


I (] \A_1)'~ j) h 
..\._.:t.J..__._.d..~ registrerades 
!t:II~gaE. stadge.undring av

Lånsstyrelsens godkännande. 
Pateni.- och registreringsverket, 
Bolagsevdelningen 
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\.)\l1).J1k'\IV)O. 

Föreningens Ilnnå och iind'ill.ål 

I § 

Föreningens finna är Bostadsr.lttsioreningen ...... ..... _ ......... __........ . 


Piloten 

2§ 

Föreningen har till andamål att fr-:imja medl~ ekonomiska 
intressen genom att i tlireningens hus upplåta bosbdslagenh.:ter och 
lokaler under nyttjander:itt och utan tidsbegr:1nsning. Upplåtelse far 
aven omfatta mark som ligger i WlSlutning till töreningens hus, om 
masken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller 
lok.al. Bostadsr:itt är den ratt i föreningen som en medlem har på grund 
av upplåtelsen. Medlem som innehar bosbdsrätt kallas bostadsr-llts
haV'.u-e. 

SiirskiJdll bestänunelsel' 

3 § 

Styrelsen sk.all ha sitt säte i ..........Na:c:ctälj.e. ...kamml.JLl. ..... 

4§ 

Ordinarie tlireningsstämma hålls en gång om aret Iore .................. .. 


.~.~.~~.f!1.~.~E.. ....... .............._................... månads utgång. Jfr 17 §. 


s § 

Föreningens räkenskapsår omlatur tiden .. .1/7... :::....3.Q/6.......... 

http:iind'ill.�l


Medlemskap 12 § 

6§ 

Fråga om an anta en medlem avgör.; av styrelsen om aiuJat inte ~Ijer 
av 2 kap 10 § bostadsränslagefL 

7§ 

Medlem lar inte uteslutas eller utträda ur föreningen, så länge ban 
innehar bostadsrätt. 
Anmalan om utträde ur loreningen skall göras skritUigen och 
bandlingen skall vara torsedd med medlemmens bevittnade namn
underskrift. 

Avgifter 

8§ 

För bostadsrätten utgående insats och ~vgift faststaJls av styrel
sen. Ändring av insats skall dock alltid beslutats av föreningsstämma. 

För bostadsrätt skall erläggas årsavgift till bestridande av föreningens 
kostnader för den löpande verksamheten, samt för de i 9 § angivna 
avsattning:una. Årsavgifterna fördelas efter bostadsrätternas insatser 
och erläggs på tider som styrelsen bestämmer. 

Styrelsen kan besluta att ersättning för vänne och varmvatten, ren
hållning, konsumtionsvatten eller elektrisk ström skall erlaggas efter 
förbrukning eller yta. 
Upplåtelseavgifl. överlåtelseavgift och pantsättningsavgift kan tas ut 
efter beslut av styrelsefL 
Överlåtelseavgift lår maximalt uppgå till 2,5% av basbeloppet enligt 
lagen (1962:381) om allmän försäkring. 
Pantsättningsavgift lår maximah uppgå till I % av basbeloppet enligt 
lagen (1962 :381) om al1män lorsäkring. 

Avsättniug;u- och anviindnings av årsvinst 

9§ 

AvstitrningflJr flJreningensfaslighelsunderhåll skall göras årligen, 
senast från och med det verksamhetsår som infuIler närmast efter det 
slutfmansieringen av föreningens lastighet genomfilrts, med ett 
belopp motsvarolllde minst 0,3% av byggnadsko~1naden fllr 
förening=> hus. 
D.:n vinst som kan up~1å på IOr~lling~'tlS verksamhet, skall balan
seras i ny rilkning. 

Styrelse och revisorer 

lO § 

Styrelsen beståc av minst tre och högst fem ledamöter samt minst en 
och högst fyra suppleanter, vilka samtidigt väljs av fllreningen på 
ordinarie stämma fOr tiden intill dess nästa ordinarie stämma hållits. 

NiIr det för statligt bostadsstöd krävs att kommun utövar insyn i 
bostadsrättsfOreningens verksamhet, kan detta fu11fiiljas genom att 
minst en av styrelseledamöterna och suppleant fOr denne utses av 
kommunen. lstäJIet fOr styrelseledamot och suppleant kan kommunen 
utse rapportör. Rapportören skall ta del av styre1seos förvaltning och 
äger rätt att närvara vid föreningsstämmor, styreIsesammantriiden och 
besiktningar. Vid styrelsesammanträden och förenin~or äger 
rapportören rätt att vilck.a fOrslag och få sin mening antecknad i 
protokoll. Av kommun utsedd ledamot och supple;mt behöver inte 
vara medlem ifOreningen. Kooununal insyn skall utövas tills dess att 
fem år fllrflutit räknat fuin den tidpunkt då det till ~reningen första 
gången utbetalades statligt stöd. 

Il§ 

Styrelsen kOI\l>1ituerar sig sjalv. 
Styrelsen iIr beslutsfOr nilr de vid sammantradet narvarandes antal 
överstiger hilften aV hela antalet ledamöter. För giltigheten av tanade 
beslut fordras, då lor beslutslomet minsta antalet ledamöter är 
närvarande, enighet om besluten. 

Föreningens tinna tecknas av två styrelseledamöter i fllrening eller av 
en styrelseledamot i fOrening med annan person som styrelsen d1rti1l 
utsett 

13§ 

Styrelsen f3r fOrva1ta föreningens egendom genom en av styrelsen 
utsedd vicevärd, vilken själv inte behöver vara medlem i föreningen 
eller genom en fiistående tOrvaltningsorganisatiofL 
Vicevärdc:n skall inte vara ordlorande i styrelsen. 

14 § 

Utan föreningsstiimmas bemyndigande f3r styrelsen eller fuma
tecknare, inte avhända loreoingen dess fasta egendom eller tomträtt. 
Styrelsen f3r dock inteckna och belåna sådan egendom eller tomträtt. 

15 § 

Styrelsen åligger: 
att avge redovisning fOr förvaltningen av fQreningens angelägen

heter genom an avlämna årsredovisning som skall innehålla be
rättelse om verksamheten under året (fOrvaltningsber;;'ttelse) samt 
redogörelse för foreningens intiikter och kostnader under året 
(resultaträkning) och fllr ställningen vid räkenskapsårets utgång 
(balansrlkning). 

att uppnitb budget och tllststilJla årsavgifter för det kommande rilken
skapsåret. 

att ~1 en gång årligen, innan årsredovisningen avges, besiktiga 
föreningens fastigheter samt inventera övriga tillgångar och i 
torvaltningsberatt~lsen redovisa vid besil..1ningen och invente
ringen gjorda iakttagelser av särskild betydelse. 

att minst en månad fOre den fllreningsstämma, på vilken årsredovis
ningen och revisorernas berättelse skall framlaggas, till revisorerna 
1llmn.1 årsredovisningen för det fOrtlutna räkenskapsåret 
samt 
att senast en vecka innan ordinarie fllreningsstilrnma tillställa med
lemmarna kopia av årsredovisningen och revisionsberättelsen. 

16 § 

En revisor och supple;mt väljs av ordinarie flireningsstämma fllr tiden 
intill dess nästa ordinarie b1ämma hållits. 
När det tor ~1atligt ~1adsstöd krilvs an loreningen ilven har mil\l>1 
en revisor och en suppleant u(.o;edda av kommun, skall dessa årligen 
utses till dess att tern år tOrtlutit räknat från den tidpunkt då det till 
föreningen första gången utbetalades statligt stöd. Istället för revisor 
och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ an granska 
föreningens ekonomi och räkenskaper. 

Revisor åJjgger: 
att verkställa revision av fllreningens räkenskaper och förvaltning 
samt 
att senast två veckor fllre ordinarie föreningsstämma fr.unlägga 
revisionsbenittelse. 

Föreningsstämma 

17 § 

Ordinarie fOreningsstämma håI1s en gång om året vid tidpunkt som 
framgår av 4 §. 
Extrol stämma hAlis då styrelsen finner skäl till det och skall av sty
relsen även utlysas då detta fllr uppgivet iindamål hos styrelsen 
skriftligen begärs aven revisor eller av minst en tiondel av samtliga 
röstberättigade medlemmar. 
Kallelse tillloreningssUmma och andra meddelanden till tOrening.:ns 
medlenunar skall ske genom anslag å lämpliga platser inom 
loreningens låstigheter. Kallelse till stamma skall tydligt ange de 
ärenden, som skall torekomma på stammaIL Medlem, som inte bor 
inom fastigheten, skall skritUigen kallas under uppgiv~n eller eljest lor 
styrelsen känd adress. 
Kallelse lar utillrdas tidigat fYr.! veckor lore stiIruma och skall utJlirdas 
senast två veckor före ordinarie stämma och senast en vecka fllre 
extrol stämma. 



18 § 

Medlem som önslmr ta ett ärende behandlat vid stämma skall 
skriftligen framställa sin begärolll hos styrelsen i så god tid att ärendet 
kan tIs upp i kallelsen till stilmman. 

19 ~ 

På ordinarie fOrening<>stämma skall torekomma toljande ärenden: 

a) Upprättande av fOrteckning över närv=de medlemmar. 

b) Val av ordtOrande vid stämman. 

c)Valavj~~~ 
d) Frlga om kallelse till stilmman behörigen skett. 

e) Föredragning av styrelsens årsredovisning. 

t) FÖf"edragning av revisorernas berättelse. 

g) Fa:.1ställande av resultat- och balansr.1kningen. 

h) Fråga om ansvarsfrihet tor styrelsen. 

i) Fråga om användande av uppkommen vinst eUer täckande av 


fOrlust. 
j) Frlga om arvoden. 
k) Val av styrelseledamöter och suppleanter. 
I) Val av revisor och suppleant 
m) ÖVriga ärenden, vilka angivits i kallelsen. 

På extra stfunma skall fOrek.onuna endast de ärenden, fOr vilka 
stilmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma. 

20 ~ 

Vid stämma fOrt protokoll skalls enasts inom tre veckor vara hos 
~tyrelsen tillgängligt fOr medlemmarna. 

21 § 

Vid fiireningsstamma har valje medlem en röst Om flera medlenunar 

har en bost.Idsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en 

röst Röstber;w.igad ile endast den medlem som fullgjort sina tor

pliktelser mot fOreningen. 

Bostadsrattsbavare tar utöva sin r&1rJtt genom befuUmaktigal 

ombud som antingen skall vara medlem i tOreningen, iIkta make, 

sambo eller närstående som varaktigt sammanbor med medlemmen. 

Ombud skall fOrete skriftJlig, dagtecknad fullmakt. 

Ingen far på grund av ful1makt rösta fOr mer än en annan röst

ber.Utigad. 

Omröstning vid fOreningsstämma sker öppet om inte närvarande 

röstberättigad påkallar sluten omröstning. 

Vid lika r~ avgörs val genom lottning, medan i andra frågor den 

mening gåller som biträds a v ordfOrunden. 

De fall - bland andra frågan om ändring av dessa stadgar - där särskild 

röstövervikt erfordras fOr giltighet av beslut behandlas i 9 kap 

16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen. 


UppUtdse och övergång av bostadl;riitt 

22 § 

Bostadsr-au upplåtes skriftJigen och tar endast upplåtls åt medlem i 
tOreningen. Upplåtelsehandlingen skall ange parternas namn. den 
lägenhet upplåtelsen avser, ändamålet med upplåtelsen samt de be
lopp som skall betalas som insats och årsavgift. Om upplåte1seavgitt 
skall uttas, skall även den anges. 

23 § 

Har bostadsrätt övergått till ny innehavare, tar denne utöva bostads
ratten endasast om ban är eller antas till medlem i tOreningen. 

En juridisk person som är medlem i fOreningen tar inte utan samtycke 
av tOreningens styrelse genom överlåtelse fOrvilrva bostadsrätt till en 
bostadslägenhet 
Utan hinder av fOrsta stycket lår dödsbo efter avliden bostadsratts
havare utöva bostadsrätten. Efter tre år från dödsfallet, tlr fOreningen 
dock anmana dödsboet att inom sex månader visa att bostawJtten 
ingått i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrätts
havarens död eller att någon, som inte tlr vägrolS intrJde i tlireningen, 
fOrvilrvat bostadsr.ltten och sökt medlemskap. Om den tid som an
getts i anmaningen inte ia},:ttas, tar ~1adsrätten säljas på offentlig 
auktion fOr dödsboets rdkning. 

24 § 

Den som en bostadsrätt har övergått till får inte vägras inträde i tor
eningen om de villkor som Ilireskrivs i stadgarna är uppfyllda och 
toreningen skäligen bör godta honom som bostadsr-attshavarc. 
En juridisk person som bar fOrvärvat en bostadsr-:itt till en bo~1ads
lag~lIhct lar vägras inträde i tOrcningen aven om dl: i to~1a ~tyckO:I 
angivna torutsättningama fOr medlemskap är uppfyllda. 

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättsbavarens make får 
maken vägr.lS inträde i fiireningen endast då maken inte uppfyll.:r av 
toreningen uppställt sänkilt stadgeviJlkor tOr medlemskap och det 
skälig.:n kan fordr.lS an maken uppfyller sådant villkor. D.:tsarnma 
galler också när en bostadsr-att till en bostadslilgenhet öv.:rgått till 
någon annan närstående per.;on som varaktigt sanunanbodde med 
bostadsrlttshavaren. 
Ifråga om torvilrv av andel i ~tadsrätt ager to~ta och tredje 
styckena tillämpning endast om bostadsrauen efter fOrvärvet innehas 
av makar eller, om bostadsrätten avser bostadslägenhet, av sådana 
sambor på vilka lagen (1987:232) om sambors gemensanuna hem 
eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillämpas. 

25 § 

Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bo
lagsskifte eller liknande fOrvärv och fOrvärvaren inte antagits till 
medlem, far fllreningen anmana innehavaren att inom sex månader 
från arunaningen visa an nAgon som inte lir vägras inträde i tor
eningen, fOrvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Iakttas inte tid 
som angetts i arunaningen, tlr bostadsrätten säljas på otllmtlig 
auktion fOr Ilirvilrvarens rdkning. 

26 § 

Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom köp skall upprattas 
skriftligen och skrivas under av säljaren och köparen. I avtalet skall 
den lägenhet som överlåtelsen avser samt köpesk.illingen anges. 
Motsv=de skall gälla vid byte eller gåva. B.:styri.."t avskrift av 
överlåtelseavtalet skall tillställas styrelsen. 

Avsät:ebe av bostadsrätt 

27 § 

En bostadsrättshavare tar avsäga sig bostadsrätten tidigast efter två 
år från upplåtelsen. Avsägelse skall gör.lS skriftligen hos styrelsen. 
Vid en avsägelse övergår ~1adsriU1en till toreningen vid det 
månadsskifte som intr'".uiår nännast efter tre månader från avsägelsen, 
eller vid det senare månadsskifte som angetts i denna. 

BostudsrÄttshavarens r.ittigheter och skyldigheter 

28 § 

Bostadsr-attshavaren skaI1 på egen bekostnad till det inre hålla 
lägenheten jämte tillhörande övriga utrynunen i gott skick.. Detta 
gilller marlc.en, om sådan ingår i upplåtelsen. 

Till lägenhetens inre räknas: rummens vaggar. golv och tak; inredning 
i kök., badrum och övriga utrymmen i IiIgenheten; glas och bågar i 
lägenhetens ytter- och innanfiinster; lägenhetens ytter- och inner
dörrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte Ilir målning av ytter
sidorna av ytteriOnster och ytterdörrar och inte heller fOr annat under
håll än målning av radiatorer och vattenarma1urer ellenlv de 
anordningar från stamledningar tOr avlopp, värme, gas, elektricitet, 
vatten, rökgångar och ventilation som fOreningen fOrsen lägenheten 
med. 
Bostadsrättshavaren svarar tOr reparation på grund av brand- eller 
vattenJedningsskada endast om skadan uppkommit genom eget 
vållande eller genom vårdslöshet eller Ilirsummelse av någon som hör 
till hans hushåll eller som gästar honom eller någon annan som ban 
inrymt i lägenheten eller som där utfOr arbete fOr hans räkning. 
Ifråga om brandskada som bostadsrättshavaren sjillv inte vållat gäller 
vad som sagts nu endast om bostadsräUshavaren brustit i den om
sorg och ti 1Il.")'I1 som han bort iaktta. 
Tredje stycket Ilima punkten gill ler i tillämpliga delar om det rmos 
ohyra i lägenheten 
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29 § 

BosbdsrJ.ttshavaren fi1r inte gOra någon vJsentlig torlndring i lagen
heten utan tillstånd av styrelsen. 

30 § 

Bostadsrlttshavaren är skyldig att när han använder lägenheten 
iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning o~h sk.i~k inom 
lastigh~ten. Han skalJ rätta sig efter de särskilda regler som loreningen 
i överensstämmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrättshavarcn 
skall hålla noggrann tillsyn Over an detta också iakttas av dem han 
svarar fOr enligt 28 § tredje stycket 
Gods som enligt vad bostoadsrättshavaren vet är eller med skal kan 
misstänkas vara behäftat med ohyra ("ar inte loms in i lägenheten. 

31 § 

Företrädare Ior boswdsrättsloreningen hac r;itt att ra komma in i 
lagenheten när det behövs lor tillsyn eller tOr an utlora arbete som 
loreningen svara for. 

32 § 

En bo~tadsrättshavare får upplåta hela sin lägenhet i andra hand en

dast om styrelsen ger sitt samtyclc.e. 

Bostadsrättshavare, som under viss tid inte hac tillf"alle an använda 

sin bostadsläg.:nhc:t, th upplåta lägc:nhc:l i andra hand, om hyrc:s

nämnden lämnar tilJstånd till upplåtelsen. Sådant tillstånd skall lämnas 

om bostadsrattshavJJ"en har beaktansvärda skällor upplåtelsen och 

Ioreningen inte har belogad anledning att vägr.l samtycke. Tillstånd 

kan begrlnsas till en viss tid och Iorenas med villkor. 


33 § 

Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten lor något annat 
ändamål än det avsedda.. Föreningen lår dock endast åberopa avvi
kelse som är av avsevJrd betydelse Ior lorening~n eU~r någon annan 
medlem iloreningen. 

34 § 

Bosladsrättshavaren tår inte inrymma utorru.1lende personer i lagen
heten, om det kan medior... men !Or !Oreningen eller någon annan 
medlem iloreningen. 

35 § 

Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och 

som tillträtts är fOrverkad och Ioreningen således berlttigad att säga 

upp bostadsrättshavlU"en till avtlyttning: 

l. 	 om bOl.1adsrätlshavarcn dröjer med an betala insats eller upplå

telseavgift utöver två veckor fråndet an Ioreningen efter lOrIal
Iodagen anmanat honom att fulUolja sin betalningsskyldighet 
eller om bostadsr;ittshavarcn dröjer med att betala årsavgift ut
över två vardagar efter fOrfallodagen. 

2. 	 om bostadsrättshavaren utan behövligt samtycke eller tillstånd 

upplåter lägenheten i andr... hand 


3. 	 Om lägenheten används i strid med 33 eller 34 §§. 
4 . 	 Om bostadsrättshavaren eller den som lagenheten upplåtits till i 

andr.l hand, genom vårdslöshet är vållande tiU att det fUUlS ohyra 
i lägenheten eller om bostadsriittshavar.:n genom att inte utan 
oskäligt dröjsmål underrrätta styrelsen om att det tinns ohyra i 
lagenheten bidrar tiU an ohyran sprids i fustigheten. 

5. 	 Om lägenheten på annat sätt vanvårdas eller om bostadsrJUs
havaren eller den som lägenheten upplåtits till i andra hand åsido
sätter något av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lägenhetens 
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 
åligger en bostadsrättshavare. 

6. 	 Om bostadsrättshllvaren inte lämnar tillträde tilllilgenheten enligt 
31 § och han inte kan visa en giltig ursäl110r detta. 

7. 	 Om bostadsrättshavaren inte fulltor annan honom åvilande skyl
dighet och det måste anses vara av synnerlig vikt Ior loreningen 
att skyldigheten tilllgöres. 

8. 	 Om lägenheten belt ella till visentlig del används tor närings
verksamhet eller dilrmed likartad verksamhet, vilken utgör eller 
i vilken till inte oväsentlig del ingår brottsligt !Orfarande, eller tor 
tilUlllliga sexuella lorbindelser mot ersättning. 

Nyttjanderatten är inte lorverlcad, om det som ligger ~1adsrätts


havaren till last är av ringa betydelse. 

Uppsägning på grund av IoffiåJlande som avses i Iorsla styclc.et 2, 3 

eller 5-7 fi1r ske endast om bostadsr;utshavaren låter bli att efter 

tillsägelse vidta rilt1else utan dröjsmål. 

Ifråga om en bostadslägenhet får uppsägning på grund av torhållan

de som avses i Iorsla styclc.et 2 inte heller ske om bostadsrättshava

ren ella tillsägelse utan dröjsmål ansöka om tillstånd till upplåtelsen 

och tar ansökan beviljad 

Om toreningen säger upp bo,..bdsrJusbavaren till avtlyttning, har 

tONning;:n rätt till ersättning Ior skada. 


ÖVriga bestinllllel.ser 

36 § 

Vid toreningens upplösning skalllorlaras enligt 9 bip 29 § bostads
rältslagen. Behållna tillgångar skalllordelas meUan bostadsrätts
havarna eller lägenheternas insatser. 

37 § 

Utöver dessa stadgar gäller IOr toreningens verksamhet vad som 
stadgas i bostadsrättslagen och andra tillämpliga lagar. 
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