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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Piloten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for réakenskapséret 1 juli 2013 - 30 juni 2014.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-29 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-11-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stavhoppet 1 1990 Norrtélje
Tresteget 1 1990 Norrtélje
Ribban 1 1990 Norrtdlje
Loparbanan 1 1990 Norrtdlje

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 - 1990 och bestar av 6 flerbostadshus och 27 sméahus.
Fastigheternas vardedr ar 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 966 m2, varav 8 966 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 111 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

32
& 24
18
. l I

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Skyddsrum/Uthyrningslokal Kabinen

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Injustering av vdrmesystemet 2013 Injustering samt byte av
radiatorventiler och termostater.

Telia fiber samt digital TV 2013-2014 Fiber har dragits in i samtliga

lagenheter och Telias paket Lagom
ingar i basutbudet for TV.

VVC-systemet 2013 - 2014 Ny pump och byte av VWC-
begransare.

Ny gunga pa gard 2 2011 -2012

Underhall av tak 2011-2012

Bytt sand i sandlador 2011-2012

Bytt samtliga koksflaktar 2011 - 2012

Bytt samtliga tidur for 2010-2011 Tiduren dr nu tids- och

motorvarmare. temperaturstyrda.

Malning av Trapphus 2010 - 2012

Vitmalat trafasader 2010-2012

Malning av forrad 2010 - 2012

Férvaltning

Avtal Leverantér

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsskotsel Smedjebackens Ekonomi & Fastighetsforvaltning AB

Medlemmar

Medlemslégenheter: 111 st.
Overlatelser under &ret: 10 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st.

Styrelsen

Susanne Palmér Ordférande

Annette Nilsson Vice ordférande

Anna-Lena Luna Sekreterare Avgétt under verksamhetsaret
Anneli Tinda Ledamot

Johan Eriksson Ledamot

Christina Frisk Suppleant

Lars Gustafsson Suppleant Ersatter Anna-Lena Luna som

ordinarie ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Klas Westling Ordinarie Extern Privat
Donna Ekstedt Suppleant Intern Privat
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Valberedning
Roger Corneteg
Lars Ivarsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-12-09.

Véasentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under rakenskapsaret har féreningen justerat in vdrmesystemet och bytt samtliga radiatorventiler och termostater.
Atgarden har gjort att varmesystemet nu &r l3ttare att underhalla, reglera och ar mer energibesparande. Aven VVC-
systemet har setts 6ver och arbetet kommer att fortgd under nastkommande rékenskapsar. Samtliga badrum har
besiktigats av Anticimex och styrelsen har tagit fram offerter fér badrumsrenoveringar for de medlemmar som velat
renovera badrummen. Ménga av medlemmarna har valt att renovera badrummen efter detta. Féreningen har ocksd
dragit in fiber via Telia till samtliga lagenheter och Telias paket Lagom ingér nu i basutbudet fér TV. Den ekonomiska
forvaltningen har lagts ver till SBC arsskiftet 2013/2014 for att spara pengar samt att underlatta styrelsearbetet.

Vésentliga hdndelser efter rakenskapséarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Da det ar svért att fa tag pa reservdelar till vara hissar planerar vi att modernisera samtliga tre hissar som finns i
foreningen. Vi planerar att gora detta i etapper inom de nérmsta 3 kommande rakenskapsaren.

Vi har aven sett dver snorasskyddet i foreningen och offert har tagits in angdende detta. Utférandet av denna &tgard &r
under planering.

Foreningens ekonomi

Foreningen har andrat den &rliga avsattningen till fonden fér yttre underhall till att vara den rekommenderade
avsattningen enligt den underhalisplan som uppréattades 2013. Tidigare &r har féreningen gjord avsattningen enligt den
minsta avséttning som ar tilldtet enligt foreningens stadgar, 0,3% av byggnadskostnaden far féreningens hus.

Férdelning intakter och kostnader:

f Intéktsférdelning2013/2014 || Kostnadsfordelning 2013/2014
| Ovriga |
i intakter | Reparationer  perigdiskt
3% [ ‘ 3% underhall
" | Kapital- 3%
E kostnader
34%5{
i Taxebundna
% kostnader
% 21%
; Avskri\:'- _ i . Fastighfetts- |
— i —_— avgi
Arsavgifter n"tr;%:r Qvrig drift 4%
97% | 14%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 966 m? bostader.
Nyckeltal 13/14 12/13
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 867 867
L&n/m? bostadsrattsyta 7711 7752
Elkostnad/m? totalyta 14 14
Varmekostnad/m? totalyta 101 116
Vattenkostnad/m?2 totalyta 54 54
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 074 kronor per sm&husenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvérde.

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag
Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -73 331
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhéll 1611121
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -1855 144
summa ansamlad férlust -317 354

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1067 810
att i ny rékning overfors 750 456

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JULI - 30 JUNI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013-2014

7761768
267337
8 029 105

-349 427
-266 391
-1 067 810
-1 659 301
-307 729
-295 469
-173 924
-301 120
915 552
-5 336722

2 692 383
6 848
-2 772 562

2765714

-73 331
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2012-2013

7761768
303 757

8 065 525

-335952
-436 308
0

-1 801192
-334 595
-291 943
-145 357
=511 355
-915 552

-4 772 254
3293 271

8233
-2 589714

-2 581 482

711790
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga langfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2014-06-30

78 480 199

78 480 199

53 348

53 348

78 533 547

871

108 317
6 475
170 302
285 965

438 147
1944921
2 383 068
2 669 033

81 202 579

2013-06-30

79 395 757
79 395 751

93344
93 344

79 489 095

25976
26 781

30 967
188 666
272 390

2 052 099
- 0
2 052 099
2 324 489

81813 584
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsférbindelser
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2014-06-30

9 275 000
2209 144

11 484 144

-244 024
73331
-317 355

11 166 789

68 699 845

68 699 845

295 800
140 163
13 982
293 930
592 070
1335945

81202 579

96 292 000
inga

2013-06-30

9 275 000
354000

9629 000

899 331
711790
1611120

11 240 120

69 047 828

69 047 828

318 156
233 953
37 289
560 089
376 149
1525 636

81813 584

96 292 000
inga

Brf Piloten
716421-1745



Brf Piloten
716421-1745

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter ach hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran rsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013/2014 och budget fér 2014/2015.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013-2014 2012-2013
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,.0% 1,.0%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vérdet.

Féreningens arsredovisning 2012/2013 och arsredovisning 2013/2014 har upprattats av olika ekonomiska foérvaltare (SEFF
AB 2012/2013 och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 2013/2014). Eftersom de tv& ekonomiska férvaltarna har
anvant sig av olika kontoplaner och kontoindelning fér féreningens redovisning s& skiljer sig indelningen av intékter och
kostnader en del mellan arsredovisningen 2012/2013 och arsredovisningen 2013/2014.

Not 1 2013-2014 2012-2013

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 7761768 7761768
7 761 768 7761768

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad 195375 142 875
Fastighetsskotsel gard bestallning 5250 0
Snéréjning/sandning 120 000 177 478
Sotning 397 0
Géard 4042 0
Serviceavtal 3898 0
Forbrukningsmateriel - 20465 15599

349 427 335952
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Not 2 forts.
Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation

Hiss

Tak

Garage/parkering

Periodiskt underhall
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek Férening

Anstiéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstélld personal.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Kostnadsersattningar och naturaférméner
Saciala kostnader

Ovriga personalkostnader

2013-2014

54 783
11951
15224
18 810
3949
18 271
126 240
17163
0

0

266 391

1067 810
1067 810

125818
901 472
479 873
147 122

5016

1659 301

162 244
20 289
98 652
26 544
307 729

295 469

1462
6 053
1200
42 126
99 536
4802
15000
3745

173924

95 625
133 437
399
71659
0

301 120

Sida 9 av 12

2012-2013

—_

=

201 814
19227
0

0

4 349
13 339
156 559
24619
12 937

127 211
042 461
485 202
146 318

0
801 192

139 347
35408
159 840
0

334 595

291943

2168

6 061
0

0
122313
3925
3750
7140
145 357

171 063
213 600

0
116 877
9816
511 355
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Not 2 forts.
Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bbrjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets borjan
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ing&r mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Bredband

Medlemsavgift Bostadsratterna
Forvaltningsarvode

2013-2014

915 552
915 552

5336722

2014-06-30

98 356 180
_—
98 356 180

-12 738 429
. 915552
-13 653 981

-6 222 000
-6 222 000

78 480 199
579 000

66 588 000
29 531 000
96 119 000

96119000
96 119 000

2014-06-30

140 013
26 544
3745
0
170 302
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2012-2013

915 552

915 552

4772 254

2013-06-30

98 356 180
0
98 356 180

-11.822 877
-915 552
-12 738 429

-6 222 000
-6 222 000

79 395 751
579 000

66 588 000
29531000
96 119 000

96 119 000
96 119 000

2013-06-30

134 241
0

0

54 425
188 666
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

9 275 000
2209 144
11484 144

-244 024
/3331
-317 355

11166 789

Rantesats
2014-06-30
2,880 %
2,160 %
2,880 %

3,730 %
3,640 %
2,360 %

Féréandring
under aret

0

1855144

1855 144

-1 855 144
-73 331
-1 928 475

-73 331

2013-2014

354 000
1855144
0

0

0

2209144

Belopp
2014-06-30
9610 000
17 000 000
12 224 242
0

16 060 330
13101 073
1000 000
68 995 645

-295 800

' 68 699 845

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 516 645 kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
0

0

711790
711 790
0

0

2012-2013

177 000
177 000
0

0

B 0
354 000

Belopp
2013-06-30
9610000
17 000 000
12 224 242
1 000 000
16 264 660
13 267 082
0

69 365 984

318156
69 047 828
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Belopp vid
arets ingang

9275 000
354000
9 629 000

899 331
711790
1611120

11240 120

Villkors-
andringsdag
Rérlig rénta
Rorlig ranta
Rérlig rénta
Omsatt till SHB
2014-09-01
2018-07-30
2014-07-24



Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophdmtning

Rénta
Fastighetsforbattringar

NORRTALJE den 02("?/

Ordfdrande

2014

% /Z;/
Johan Eriksson
Ledamot

Anneli Tinda
Ledarnot

Min revisionsberattelse har lamnats den g / [D

/ p Wty

Klas Westling
Extern revisor

2014-06-30 2013-06-30
8517 7811

54 501 40 140

73 260 72 658

157 652 431 480

o 0 8000
293 930 560 089

; %7'”’ ﬂéﬁ /)/f/z/l/tfl«’f\

Annette Nilsson
Vice ordférande

Lo Codorenf

Lars Gustafsson
Ledamot

2014
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Vattenintakter

Gemensamhetslokal
Overltelse/pantsattning

Oresutjamning
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gérd bestillning
Snoéréjning/sandning

Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll

Gard
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar

Tvattstuga

Sophantering/atervinning

Entré/trapphus
Las

VVS

Ventilation

Hiss

Tak
Garage/parkering

Periodiskt underhall

Byggnad
Tvattstuga
Varmeanldggning
Tak

Fonster

Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader

El
Varme
Vatten

Sophamtning/renhalining

Grovsopor

Sida1av2

Budget
2014/2015

7762 000
252 000
0

0

0
0
8 014 000

-233 000
-5000
-120 000
0
-75 000
0
-8 000
-16 000
-457 000

-210 000
0
0
0
0
0
0
0
0
0

-210 000

0
-309 000

0
-137 600
-239 800
111000
-797 400

-132 000
-950 000
-495 000
-150 000
-1727 000

Utfall
2013/2014

7761768
257 283
2571
5400

8029 105

-195 375
-5250
-120 000
-397

0

-4.042
-3 898
-20 465
-349 427

-54 783
=11.951
-15 224
-18 810
-3 949
-18 271
-126 240
-17 163
0

0
-266 391

0

0

-1 067 810
0

0
0
-1 067 810

-125 818
-901 472
-479 873
-147 122
5016
-1 659 301
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Budget
2013/2014

7761768
243 900

0

14 400

0
0
8 020 068

-142 875
0

-120 000
0

0

0

0

-10 000
-272 875

-50 000
-20 000
0

0

-10 000
-10 000
-80 000
-20 000
-10 000
-5000
-205 000

-1 096 800

0

0

0

0
0

-1 096 800

-110 000
-950 000
-450 000
-150 000
0

-1 660 000



BUDGET

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation

Inkassering avgift/hyra
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek Férening

Personalkostnader
Lén

Loén - lokalvard
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden
Bilersattning skattefri
SPP/Tjanstepension
Arbetsgivaravgifter
Léneskatt

FORA

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig
Ovriga ranteintakter
Lanerantor

Réntekostnader skattekonto

Ovriga réntekostnader

RESULTAT

Budget Utfall
2014/2015 2013/2014
-172 000 -162 244
0 -20 289
-108 000 -98 652
0 26544
-280 000 -307 729
~ -268000 -295 469
-268 000 -295 469
-2 000 -1462
-7 000 -6 053
0 -1 200
-86 000 -42 126
-40 000 -99 536
-7 000 -4 802
-20 000 -15 000
-8 000 3745
=170 000 -173 924
0 -86 637
-114 408 -46 800
-162 000 -91 125
-6 000 -4 500
-60 000 0
0 -399
-10 000 0
-108 000 -68 191
-3 000 -629
3000 2839
-466 408 -301 120
915552 915552
-915 552 -915 552
-5 291 360 -5 336 722
2722 640 2692 383
3500 2
0 373
0 1805
0 4 668
-2122 000 -2 392 042
0 -2 885
~ -680000 -377 635
-2 798 500 -2765714
-75 860 -73 331

Sida2 av 2

Brf Piloten
716421-1745

Budget
2013/2014

-162 000

0
-187 000
- 0
-349 000

-302 205
-302 205

-414 600

-915 552
-915 552

-5 272 532

2 747 536

11000
0

0

0

-3 200 000
0

0

-3 189 000

-441 464



