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8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens I6pande verksamhet och avsattning
till stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar é&rsavgift till fore-
ningen.

Arsavgifterna  fordelas pa bostadsréattslagen-
heterna i forhallande till Iigenheternas insatser.

Beslut om andring av grund for
andelstalsberakning ska fattas av
féreningsstdmma. Om beslutet medfér rubbning
av det inbdrdes férhéllandet mellan andelstalen
blir beslutet giltigt om minst tre fiardedelar av de
réstande pa stdmman rostat fér beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats
med balkong far arsavgiften vara férhéjd med
hogst 2 % av vid varje tilifdlle gallande
prisbasbelopp. Motsvarande giller foér lagenhet
med fransk balkong, altan p& mark eller uteplats,
dock med ett paslag pad hégst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersdttning for taxebundna kostnader sasom
varme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni
ska erldggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppgé till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften
till hégst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplételse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen uppgé fill
hégst 10 % av gédllande prisbasbelopp. Om en
ldgenhet uppléts under del av ett &r, berdknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r uppléten.
Uppléatelse under del av kalendermanad riknas
som hel ménad. Avgiften betalas av
bostadsréttshavare som upplater sin lagenhet i
andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter
fér atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan
forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller &vriga fdrpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drojsmalsrénta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt péminnelseavgift enligt lagen om
ersattning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma

Ordinarie f8reningsstdmma ska héllas arligen
senast fore juni méanads utgéng.

13§ Motioner

Medlem som Onskar f& ett drende behandlat vid
foéreningsstamma ska anmala detta senast den

1 februari eller den senare tidpunkt fére kallelsens
utfardande som styrelsen kan komma att besluta.

14§ Extra féreningsstimma

Extra foreningsstdimma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstamma ska
dven hallas nar det fér uppgivet indamal
skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberéattigade.

15§ Dagordning

P& ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:
Oppnande

Val av stdammoordférande

Godkédnnande av dagordningen

Anmélan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

Val av tva (2) justerare tillika rostraknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

Lo
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eller vid lika rdstetal den mening som stammans
ordférande bitrader. Blankrést &r inte en avgiven
rést.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdimman innan valet forrattas.

Stémmoordférande eller féreningsstimma kan
besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomféras pa begéran av réstberéttigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta

i fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betréffande annan, om medlemmen i friga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

intresse

Bestdmmelserna | forsta stycket om mediem
tilldmpas ockséa pad ombud fér mediem.

21 § Resultatdisposition

Det over- eller underskott som kan uppstd i
féreningens verksamhet bér balanseras i ny
rakning.

Om foéreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
insatser.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning
utses for tiden fram till och med nista ordinarie
féreningsstémma. Valberedningens uppgift &r att
lémna férslag till samtliga personval samt férslag
till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstémma ska protokoll féras av den
som stdmmans ordférande utsett. I frédga om
protokollets innehall géller

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stimmans beslut ska féras in i protokollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoliférare
och justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stdmman. Protokollet ska senast inom
tre (13 ) veckor vara justerat och hallas tillgangligt
for medlemmarna. Protokollet ska férvaras p3
betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestér av minst tre ( 3 ) och hégst fem
(5) ledaméter med minst en (1) hogst fyra (4)
suppleanter.

Styrelsen valjs av féreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva
(2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens
hus. Stdmma kan dock vilja en ( 1) ledamot som
inte uppfyller kraven i foregédende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pad betryggande satt och féras i
nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga
endast for ledamaoter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nar antalet nirvarande
ledamoter  Overstiger  hilften  av  samtliga
ledamdter. Som  styrelsens beslut galler den
mening fér vilken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som ord-
féranden bitrader. Foér giltigt beslut krévs
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foreningsstdmma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar i féreningen och behéver inte heller
vara auktoriserade eller godkéanda.

35§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberjttelse till
styrelsen senast tre ( 3 ) veckor fore
féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad halla
det inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller
aven mark, férrad, garage och andra

lagenhetskomplement som kan ingd i upplételsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda fér underhall

och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv
och tak jadmte underliggande ytbehandling,
som krévs fér att anbringa ytbeldggningen p3
ett fackmassigt satt

e icke bdrande innervaggar

e till fonster horande véadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom
utvéndig malning och kittning av fénster

o till ytterdorr hérande 1as inklusive nycklar;
all mélning med undantag fér mélning av
ytterdérrens utsida; motsvarande galler for
balkong- eller altandGrr

e innerddrrar och sékerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i friga om vattenfylida radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

e golwérme, som bostadsrattshavaren forsett
i{dgenheten med

e eldstéder, dock inte tillhérande rékgangar

e varmvattenberedare

e ledningar fér vatten och aviopp till de delar
dessa &r atkomliga inne i ldgenheten och
betjénar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral  (s&kringsskadp) och  dérifran
utgéende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

o ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

dven for;

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenias

e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréttshavaren  fér all inredning och

utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; i friga om
gasledningar  svarar  bostadsrattshavaren
endast fér mélning.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren  svarar  &ven for  alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

398 Komplement

Om [dgenheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsréttshavaren
endast for renhélining och snéskottning samt ska
se till att avledning for dagvatten inte hindras.

40 § Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vitrum &r foreningen skyldig att
aterstélla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten géllande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
lamplig. Om bostadsrattshavaren 6nskar hégre
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Om bostadsrattshavaren inte [dmnar féreningen
tilltréde till [dgenheten, nar féreningen har rétt till
det, kan styrelsen ansdka om  sarskild
handrdckning hos kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsréttshavare far uppldta sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsréattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska
skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
pagé, till vem ldgenheten ska upplatas samt en
redogérelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstdnd ska l&mnas om bostadsrattshavaren har
skal fér upplételsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstand
lamnas for ett (1) ar i taget, dérefter maste ny
ansokan goéras. Det &r inte tillatet att regelbundet
upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan o&verprévas av hyres-
namnden,

50 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstdende
personer i |&genheten, om det inte medfér men
for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

518 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldagenhet som innehas med
bostadsratt &r férverkad och féreningen kan siga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsréttslagens regler, i féljande fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ladgenheten utan tillstdnd upplats i andra hand

e bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende
personer till men for féreningen eller annan
medlem

e l&genheten anvénds for annat dndamal &n vad
den &r avsedd for och avvikelsen &r av
vésentlig betydelse

e bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsidshet
ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren, genom att inte

utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e bostadsratishavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sarskilda  ordningsregler som  féreningen
meddelar

o bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

o bostadsréttshavaren inte  fullgér  annan
skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgbrs

o lagenheten helt eller till vdsentlig del anvéinds
for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller fér tillfalliga
sexuella férbindelser mot erséttning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

I bostadsréttslagen finns regler om hinder for
férverkande.

528 Tvangsforsiljning

Har  bostadsréttshavaren  blivit  skild  fran
lagenheten till  folid av  uppsdgning kan
bostadsrétten komma att tvangsforsiljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslés i foreningens hus eller p&
foreningens hemsida eller genom utdelning, brev
med posten eller via e-post.

54 § Elektronisk kommunikation

Bostadsréttsforeningen far anvanda elektroniska
hjglpmedel for att skicka kallelser och annan
information till en medlem eller ndgon annan sven
ndr det i lagen anges att skriftlig information ska
ldmnas pa nagot annat satt, om
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Ovanstéende stadgar har antagits vid tvé pa varandra foljande stimmor

Norrtélje den 15 maj 2018 och den 31 maj 2018

Norrtélje den 31 maj 2018

Bostadsréattsféreningen Pegasus

Qw,i

Tony

Mananne Ag ell,;sekreterare

Lars-Ake Radojewski, ledamot Dunise Westrin, suppleant
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