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STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

PARKEN

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Parken.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ati i Tor-
eningens hus uppldta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Medlems ritt i foreningen pd grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som inne-
har bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplitelse av {or-
eningen eller som Gvertar bostadsritt 1 féreningens hus. Juridisk person som forvérvat bo-
stadsritt till bostadsldgenhet far végras medlemskap.

Forening som har forvirvat eller som avser att férvérva en hyresfastighet f6r ombildning av
hyresritt till bostadsritt f&r inte viigra en bostadshyresgést i fastigheten som &r fysisk person
medlemskap i féreningen, om hyresgisten ansékt om medlemskap inom ett ar fran fSrening-
ens fastighetsforvirv och hyresforhéllandet foreldg vid tiden for ombildningen.

38
Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
4§
[nsats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift fasistills av styrelsen. Andring av

insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.
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Féreningens [6pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom
alt bostadsriitishavarna betalar arsavgift till fSreningen. Arsavgifterna fordelas pa bo-
stadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser. I arsavgiften ingéende konsum-
tionsavgifter kan beriknas efter f6rbrukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgifien betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgér dréjsmalsrinta enligt réntelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuthyrning féar
tas ut cfter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5%,
pantsédttningsavgiften till htgst 1% och avgiften for andrahandsuthyrning till hogst 10% (per
ar) av det basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten {6r underrittelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forvirvaren for att Gverldtelseavgiften
betalas.

Pants#ttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften f6r andrahandsuthyrning betalas av bostadsrittsinnehavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

3§

Bostadsrittshavaren far fritt dverldta sin bostadsriitt.

Bostadsriittshavare som Gverldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrattstor-
eningen ldmna in skriftlig anmilan om &verlételsen med angivande av dverlédtelsedag samt till

vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsriitt, som inte 4r medlem i féreningen, skall skriftligen anstéka om med-
lemskap i bostadsriittsféreningen. 1 anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av Overldtelsehandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.
OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avital om dverlételse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen, T avtalet skall anges den ldgenhet som Gverlételsen avser samt kdpe-

skillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En dverlételse som inte uppfyller dessa
villkor &r ogiltig.
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7§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsrétten och tilltrida
ldgenheten endast om han har antagits som medlem i {oreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarcns ddd eller att ndgon, som inte far vigras intrdde 1 f6r-
eningen, {Orvirvat bostadsritien och sskt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for désboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88§

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsriittsriittshavare. Om det kan antas att férvéirvaren
for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen riitt att
viigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvérvat bostadsritt till en bostads-
ligenhet far véigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsriitt dvergatt till make eller sambo pé vilken lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas fir medlemskap viigras om f[rvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i ligenheten efter forvérvet.

Den som har forvérvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i foreningen om inte bo-
stadsritten efter férviirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldimpas.

9%

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
viirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forviirvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, [Orvér-
vat bostadritten och stkt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bo-
stadsriitten séljas pa offentlig auktion for férvérvarens rikning.

10§

En &verldtelse fir ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vdgras medlemskap 1 bo-
stadsrittsféreningen

Forsta stycket giller inte vid exekutiv auktion forséljning eller offentlig auktion enligt be-
staimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sddant fall férvérvaren inte antagits till medlem, skall
féreningen l6sa bostadsritten mot skilig erséttning.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekosinad halla ligenhetens inre med tillhérande Svriga
utrymimen I gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 &vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens
« viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

» inredning och utrusining - sdsom ledningar och &dvriga installationer for vatien, aviopp,
viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r
stamledningar; svagstrémsanliggningar; 1 friga om vattenfyllda radiatorer och stamled-
ningar svarar bostadsriittshavaren dock endast mélning; i frAga om stamledningar {or ¢l
svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ldgenhetens undercentral (proppskap).

» golvbrunnar, eldstédder, rékgangar, inner- och ytierddrrar samt glas och bégar i inner- och
ytterfonster; bostadsritishavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterdér-
rar och ytterftnster.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i 18-
genheten endast om skadan har uppkonunit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushill eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rékning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjédlv vallat giller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara t6r renhallning och sndskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittsha-
vare sdésom reparationer, underhdll, installationer m m.

12§

Bostadsritishavaren far intc gbra nagon visentlig foréindring 1 ldgenheten utan tillstind av
styrelsen.

En fordndring far aldrig inneb#ra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan med-
lem.Underhélls- och reparationsétgirder skall utféras pd ett fackmannaméssigt sétt.

Som visentlig forandring riknas bl a alltid foréndring som kréver bygglov eller innebér &dnd-
ring av ledning for vatten, avlopp eller vérme.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.



13§

Bostadsriittshavaren #r skyldig att ndr han anvinder 1dgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordningoch skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sirskilda regler som f6éreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall héalla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd iakttas av den som
hor till hans hushall eller giistar honom eller ndgon annan som han inrymt i l&genheten eller
utfor arbete for hans rdkning.

Féremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skél kan missténkas vara behéftat
med ohyra fir inte foras in 1 ldgenheten.

14§
Foretriidare for bostadsrittsfreningen har ritt att fA komma in i ldgenheten nér det behovs for

tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas 1 lagenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som [Granleds
av nddvindiga atgirder {61 alt utrota ohyra 1 fastigheten , &ven om hans ldgenhet inte besviiras
av ohyra.

Om bostadsrittshavare inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten n#r féreningen har ratt
till det, kan tingsréitten besluta om handrickning.

15§

En bostadsriittshavare f&r upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16§

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan med{ora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i {Greningen.

17§

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten (6r nagot annat #ndamal &n det avsedda. I'6r-
eningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av vésentlig betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas in-
nan ligenheten fir tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en ménad frdn anmaning féar
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet havs har foreningen rétt till skadestand.



19§

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr med de be-
gransningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att sfiga upp bo-
stadsrétishavaren till avilytining

1.

om bostadshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyl-
dighet cller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift ut§ver tva vardagar {frén
forfallodagen,

om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter [Agenheten 1 andra
hand,

om ldgenheten anvénds i strid med 16§ eller 17§,

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttsréttshava-
ren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i 14-
genheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

om ligenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som liigen
heten upplétits till i andra hand, dsidosétter ndgot av vad som skall iakttagas enligt 13§ vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrade till 1dgenheten enligt 14§ och inte kan visa
giltig ursékt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synner
lig vikt {6r {Greningen att skyldigheten fullgtrs, samt

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella torbindelser mot ersétining.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

20§

Uppsigning som avses i 19§ forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrétishavaren
later bli att efter tillséigelse vidta réittelse utan drgjsmal. I fraga om en bostadligenhet f&r upp-
signing pd grund av férhallanden som avses i 19§ forsta stycket 2 inte heller ske om bostads-
rittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far anso-
kan beviljad.



21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av [orhéllande som avses i 19§ férsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsrétis-
havaren inte direfter skiljas frn ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag [Greningen
fick reda pa forhdllande som avses 1 19§ forsta stycket 4 eller 7 cller inte inom tvéd ménader
fran den dag foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt till en
bostadsréttshavarce att vidta rittelse.

22§

En bostadsritishavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallande som avses 1 19§
férsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom
tvA méanader fran det att foreningen fick reda pd [orhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid har féreningen dock
kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd ménader har gatt fran det att domen ibrottmaélet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat sétt.

23§

Ar nyttjanderétten enligt 19§ forsta stycket 1 forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift och har f6reningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till av-
flyttning, far denne pd grund av drojsmalet inte skiljas frén ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frén uppségningen.

I véintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for ait fa tillbaka
nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas férrén efter fjorton vardagar frén den
dag dé bostadsritishavaren sades upp.

24§

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19§ forsta stycket 1,
4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat fSljer av 23§. Ségs bostadsrittshava-
ren upp av nagon annan i 19§ forsta stycket angiven orsak, f&r han bo kvar till det ménads-
skifte som intrdffar ndrmast efter tre ménader fran uppsédgningen, om inte riitten aldgger ho-
nom att flytta tidigare.

25§

Om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till skade-
stand.

268
Har bostadsrittshavare blivit skild frén ldgenheten till £51jd av uppsigning i fall som avses 1

19§, skall bostadsritten siljas p4 offentlig auktion s& snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsréittshavaren och de kidnda borgenérer vars rétt berdrs av forséljningen kommer Gverens



om négot annat. Forsdljningen far dock anstd till dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit atgérdade.

Offentlig auktion skall hillas avgod man som pé fSreningens begéran forordnas av tingsréitten.
STYRELSE OCH REVISORER

27§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman f6r hogst tva dr. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven
make till ledamot och nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Valbar dr en-
dast myndig person som ir bosatt i foreningens fastighet. Om fSreningen har statligt bostads-
14n kan ledamot och suppleant utses i enlighet med villkor {6r lanets beviljande.

28§
Styrelsen har sitt site 1 Norrtélje.

Styrelsen konstituerar sig sjélv: Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande ledamdter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller
den mening f6r vilken mer dn hélften av de nérvarande rostat eller, vid lika rostetal, den me-
ning som bitrids av ordféranden, dock fordras {6r giltigt bestut enhéllighet nér for beslutsto-
het minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

[F6reningens firma tecknas av tva styrelseledamdoter 1 fdrening.
29§

Féreningens ridkenskapsir omfattar tiden 1/1-31/12. Fére mars ménads utging varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdimmans bemyndigande avhénda for-
eningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-
och ombyggnadsatgérd av sadan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst tvd samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs pé foreningsstimma f6r tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nédsta fGrenings-
stimma. Om f6reningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses
i enlighet med villkor {6r ldnets beviljande.



328§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgi-
ven senast tre veckor fore ordinarie stimma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordi-
narie féreningsstimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrclsens redo-
visningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgingliga f5r medlemmarna minst tvd veckor fore den férenings-
stimma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstimima skall héllas arligen fore maj manads utgang. For att visst drende
som medlem Onskar fi behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1 kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore mars ménads utgéng eller den tid-
punkt som styrelsen kan komma att bestémma.

348

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det, eller nér
minst 1/10 av samtliga r8stberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlas pé stimman.

35§
P4 ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

Stimmans dppnande.
Godkénnande av dagordningen.
Val av stimmoordférande.
Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollfSrare.
Val av tva justeringsman tillika rostriknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststéllande av réstliangd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisorns berltelse.
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
. Fréga om arvoden for styrelscledaméter och revisorer for ndstkommande verksambetsdr.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av [Breningsmedlem anmélt drende en
ligt 33§.
. Stimmans avslutande:
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P4 extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fdrekomma de
drenden {6r vilka stimman blivit utlyst och vilka angeits 1 kallelsen till stimman.

36§

Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stémman. Aven #drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33§ skall anges
i kallelsen. Denna skall utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom ut-
delning eller genom postbefordran senast tvi veckor fére ordinarie och senast tvd veckor fore
extra foreningsstinuma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lédmplig plats inom f6reningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

37§

Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rgst.

Medlem far utéva sin rostriitt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ¢j dldre #n ett ar, Endast annan medlem, make eller nérstdende, som varaktigt sam-
manbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrfida mer &n en med-
lem.

Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

39§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

« Fond tor yttre underhall.
» Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fas-
tighetens {axeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningsstimmans beslut.
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VINST
. 408
F'r.'%
5 Om fBreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten [6rdelas
& mellan medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas insatser.
[+4]
& UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgngar tillfalla medlemmarna i forhallande till 14-
. genheternas insatser.

OVRIGT

. For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt ovrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma 2018-09-05 samt vid
extra féreningsstimma 2018-10-03

Norrtélje 2018-10-08
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Bjorn Sérman styrelseledamot JULf Sjoblom styrelseledamot



