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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norrgarden

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning f&r rakenskapsret 1 september 2019 - 31 augusti 2020,

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansera kemmande underhill ach dsrfar gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsdttningen till fonden fér ytire
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fr underh3llet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkastnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

« Foreningen f&fjer en underhdllsplan som stréicker sig mellan &ren 2015 och 2044,
Stome underhall kommer att ske de narmaste dren, Lés mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel bor reserveras rligen till det planerade underhallet.

= Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer infarmation, se [inencten.

o Arsavgifterna plareras vara ofrindrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i févaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonamiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader f6r permanent boende samt lokater 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pd grund av s&dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Grundfakta om fareningen
Bostadsrttsforeningenregistrerades 1939-04-04. Fareningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-08-72
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-17 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site | Nomtilie .

Féreningen &r eft s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgar dirmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Gunnel Gehlert Crdférande
lonathan Falk Sundman Sekreterare
Sebastian Edberg Ledamot
Ulla Andersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Rotand Karlsson Ordinarie Extern Ekenomiservice
Kerstin Eriksson QOrdinarie Intern

Valberedning
Asa lanssan

Carina Laurelt
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Stammor
Ordinarie fdreningsstimma hélls 2019-12-09.

8rf Norrgérden
714400-1307

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har farvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Norrland 11 1939 Norrtalje
Norrland 17 1943 Normtélje

Fullvirdesttrsakring finns via Lansférsikingar.
Ansvarsférsdkring ingdr for styrelsen,

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1939 - 1943 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr 8r 1939.

En omfattande om- ach tillbyggnad utférdes 1987/88, di husets 8versta plan fick 10 nya hyresidgenheter. Successivt

har dessa salts, idag kvarstar 2 hyreslagenheter.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 450 m2, varav 2 787 m? utgér lagenhetsyta och 663 m? utgdr

iokalyta.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt. | féreningen finns
181 narvarande 6 bostadsritter som hyrs ut i andra hand.

Lagenhetsférdelning:

24

0 0

2 rok 5rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Méklare 87 m2 2020-12-31
Fristirsalong 57 m2 2020-11-30

Uthyrning & férsélining avvideo & 226 m?
konfektyr

2021-09-30/2021-10-31

Horselmottagning 76 m? 2021-01-31

Restaurang 84 m? 2022-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokalen Kajutan Tvéttstuga, Gym och Snickeri
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2015 ach striicker sig fram till 2044.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019/2020,
Nedanstdende underhall har utfaris eller ptansras:
Utfért underhall Ar
Fem nya parkeringsplatser 2019
Ny Energideklaration 2019
Byte av yitertak 2018
Renovering av fonster pd dversta vaningen 2018
Tvétt-av fasad mot Billborgsgatan 2018
Vara fyra hissar har fatt nya lyfikedjor, lager samt styrruliar 2017 - 2019
Stamspolning i hela fastigheten 2017
Entréddrrar har blivit utbytta hos fyra av vra lokalhyresgaster 20i5-2018
Husgrunden pa garden, puts ach mélning 2015
Kéllargolvet mélades 2014
Ventilationsinstallationer i hyreslokaler 20132-2014
Nytt torkrum. Tvattstuga mélades. Ny tvattmaskin. 2013
Gérdstérbéttringar, rep -0 malning av "pergola®, vixter samt 2013~ 2014
plattsattningar
Malning av hisskorgar, nya mattor 2013 - 2016
Motionsrum. Sensarbelyshing i entréer och trappuppgangar. 2011
Pannrummet sanerades p3 tankar, aggregat och pannor. 201
Malning. Stora cykelrummets vattencistern togs bort. 201
Malning av fdnster, balkonger samt riicken. 2011 - 2013
Mélning. Utddmd mangel fraktades bort. 2010
Energideklarationen kmpl med radonmatning, 1aga virden 2010
Nya sdkerhetsddrrar installerades. Postboxar i entréer. 2010
Kallsorteringsrum iordningstalldes. Ett litet hus med kar for 2010
hushéllssopor p& garden. Sopnedkast i trappuppgangar lastes.
Nytt 18s-system. Battringsmalning i entréer och trapphus, 2009
Energideklaration, som beskriver fastigheternas prestanda, lag 2008
energiférbrukning.
Trétrall pa samtiiga balkonger. 2006
Den senaste Ekonomiska planen upprittades. 2005
Renovering och ommaining av fasader, kéllarutrymmen samt 2003
féreningslokalen Kajutan.
installation av fiber. (ntemnet, kabel-tv och telefon) 2003
Om- och illbyggnad, pa Gversta planet tillkorn 10 st 1987 - 1988
hyresldgenheter, (f.n. finns 2 st hyreslgh kvar, resterande salda).
Hissar, 4 st, installerades. Fonster, utbyte till 3-glas. Fasaden
tillaggsisolerades ach fick ny firg
Starnbyte av kall- och varmvattenstammarma 2000
Garden planerades med marktege!, buskar och trid 1987 - 1988
Planerat underhall ' Kommentar
Laddstationer Méjlighet far laddstationer far elbilar undersoks
Nya fGnster Understks av styrelsen fr att minska férenings varmekostnader
Varmesystem Undersdks ay styrelsen for att minska forenings virmekostnader
Forvaltning
Fareningens fdrvaltningsavtal ach 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC, Sveriges BostadsratisCentrum AB
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Féreningens ekonomi
Fordelning av intikter och kostnader
Svriga Ciig drft Avskriv-
intakter 21% ningar
5% 7%
A’Ssa;‘,’g{‘,ﬂ” Fastighets-  Adsi it Kapital-
avgift : kostnader
5% S 6%
— Reparaticner
1%
Hyror
38% Periodiskt
Taxebundna underhall
kostader 9%

40%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften f6r hyreshus ar 1 377 kr per bostadstagenhet, dack blir avgiften héigst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Under aret har fireningen byggt fern nya parkeringsplatser som kommer att kunna nyttias av medlemmar § férsta
hand. Detta har gjort att man kunna reducera k&n for en plats helt.

Var fjarde hiss har aven fatt genomga en service dér lyftkedjor, lager samt styrrullar har bytts,

Detta verksamhets &r har dven inneburit att féreningen har behévt uppdatera energideklarationen foir vara
fastigheter vilket har gjorts.

Fgreningen har dven upphandlat en ny ekonomisk frvattare dsr valet hamnade pa.SBC som bland annat kommer att
skéta bokidring, betalningar, avier samt pantsattningar.

Medlernsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under drat: 3 st

(Overlatelse- ach pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kiipare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets barjan: 51
Antal medlemmar vid rkenskapsarets slut: 51
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Flerarsdversiki
Nyckeltal 19/20 18/19 1718 16/17
/f\rsa\.fgif'l:/rn2 bostadsrattsyta 478 a77 476 476
Hyror/m? hyresratisyta 1052 1052 - -
Lan/m2 bostadsrattsyta 3698 3734 3776 2323
Elkostnad/m? totalyta 19 25 21 30
Vérmekostnad/m? totalyta 86 94 g7 94
Vattenkostnad/m? totalyta 76 81 69 69
Kapitatkostnader/m? totalyia £ 31 18 20
Soliditet (%a) -89 -148 -6,7 18
Resultat efter finansiella poster {tkr) 522 -664 -2 257 -153
Nettoomsattning {tkr) 21932 2179 2214 2210
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 787 m2 bostader och 663 m? Iokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregiende
drs resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
drets utging under dret beslut drets Inging
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 248 078 o 0 248078
Reservfond 57 691 0] 0 57 691
Fond for yttre underhail 1041 864 7 000 0] 1034 864
S:a bundet aget kapital 1 347 633 7 600 0 1340633
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 707 356 0 670 501 -2 036 855
Arets resultat 522 247 522 247 663 501 -663 501
S:a ansamlad foriust -2 185 109 522 247 -7 000 -2 760 356
S:a eget kapitat -837 477 529 247 -7 0600 -1359723

Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stillning i &vrigt hinvisas til faljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI

RORELSEINTAKTER

2018-2018

Nettoomsétining Not 2 2179275
Ovriga rBrelseintikter Not 3 44 846
Summa rorelseintdkter 2224124
RORELSEIOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 183 307
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 345
Personatkostnader Not 6 -86 639
Avskriviing av materiella Not 7 -349 000
anlggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -2 782291
RORELSERESULTAT ~558 170
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -105 331
Summa finansiella poster -105 331
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -663 501
ARETS RESULTAT -663 501
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materielia anlaggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9

2019-08-31

7990 673
0

Summa materiella anlaggningstiligangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- ach hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10

7 950 673

7990673

41 231
0

Summa kortiristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

41231

1113263

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrékning

EGET APITAL OCH SKULDER 2019-08-31
EGET KAPITAL

Buridet eget kapital

Medlemsinsatser 248078
Reservfond 57 691
Fond for yitre underh3lt Not 11 1034 864
Summa bundet eget kapital 1340 633
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 036 855
Arets resultat -663 501
Summa fritt eget kapital -2 700 356
SUMMA EGET KAPITAL -1358 723
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 108 092
Avgar kortfristig del Not 12 -6 189 092
Summa I&ngfristiga skulder 3 920 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 6188 092
kreditinstitut

Leverantérsskulder 199 089
Skatteskulder 18008
Ovriga skulder 18 365
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 13 160 336
intdkter

Summa kortfristiga skulder 6 584 890
SUMMA EGET KKAPITAL OCH SKULDER 9 145 167
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Noter

Belapp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillmpats.
Samma varderingsprindper har anvénts som foregiende &r,
Reservering till fond fér yttre underh3il enligt stadgar gors i drshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgingar enligt plan baseras ps ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal &r'tillampas,
Avskrivningar 2018-2018 2017-2018
Byggnader 67 &r 67 &r
Hissanlaggning Fullt avskriven 104ar
Ventilation Fullt avskriven 5ar
Garage/parkering 304r 0
Port/sikerhetsdarr Fullt avskriven 10
Tak 40 dr 40 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018-2013
Arsavgifter 1292 491
Hyror bostader 112 137
Hyror lokaler momspliktiga 668 644
Hyror lokaler 1200
Hyror parkering moms 13080
Hyror parkering 63 540
Gemensamhetsiokal 2700
Overlatelsefpantsitining 3480
Avgift andrahandsuthyming 22 004
Oresutidmning -1
2179275
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019
$vriga intakter 44 846
44 846
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ULS URIFERUS INAUER 4UT3-2020 < 2018-2019
Fastighetskostnader
Eastighetsskotsel entreprenad 13621
St&dning entreprenad 57 644
Gard 0
Teleport/hissanldggning 0
71565
Reparationer
Lokaler 8878
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Tak 27792
36 670
Periodiskt underhail
Byggnad 72 386
Hiss 69 108
Tak 670 626
Fasad 120 985
Fénster 166 187
1089 302
Taxebundna kostnader
El 85 685
Varme 325203
Vatten 279314
Sophdmtning/renhélining 88 566
778768
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31068
Kabel-Tv 53 579
84 647
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 112 355
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2183 307
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019
Revisionsarvode extern revisor 60 160
Féreningskostnader 20143
Forvaltningsarvode 69 898
Administration 7434
Bostadsratterna Sverige Ek Far 5710
163 345
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 64 950
Léner 7 800
Sociala kostnader 13 889
86 639
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019
Byggnad 217 600
Férbattringar 132 000

348 000

Not8 BYGGNADER OCH MARK 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 16 851913
Nyanskafiningar 0
Utgéende anskaffningsvirde 16851913
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets bérjan -8512 240
Arets avskrivningar enligt plan -349 000
Utgaende avskrivning enligt plan -8 861 240
Planenligt restviirde vid drets slut 7 990 673
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 25170 000
Taxeringsvdrde mark 17333 000

42 509 060
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 37 470 000
Lokaler 5039000
42 509 000

Not$S  MASKINER 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets birjan 105352
Nyanskaffningar 0
Utrangering/iérsalining 0
Utgdende anskaffningsvirde 105 352
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets bérjan ~105 352
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/f&rsalining 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt -105 352
plan
Redovisat restvéirde vid &rets slut ¢
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UL IV UVRIDA FURDKINGAK CEUEVTVUTSE i s ipTuuTa
Skattekonto 0
1]
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-08-31
Vid &rets borjan 1034864
Reservering enligt stadgar o}
Reservering enligt stimmobesiut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0]
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0
Vid arets slut 1034 864
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Villkors-
2020-08-31 2019-08-31 dndringsdag
Nordea 1,250 % 35850 Q00 2022-11-16
Nordea 0,730 % 6 158 092 2021-07-30
Summa skulder $ill kreditinstitut 10108 082
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 189 082
3920 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta U]
Avgifter och hyror 160 336
160 336
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EETER ARETS

SLUT

Styrelsen undersdker varmesystem, nya fénster och andra 3tgarder f&r att minska pa
foreningens virmekostnader. Méjligheter for laddstationer for elbilar underséks dven.
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Styrelsens underskrifter

NORRTALIE den / f / / zozﬁ

_ m.afg%f/:l

Gunnel Gehlert
Ordférande

ehastian Edberg
Ledamot

Jonathan Falk Sundman
Sekreterare

Var revisionsberattelse har ldmnats den CrfoQ / / 2020

cland Karlsson Kerstin Eriksson
Extern revisor Intem revisor
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REVISIONSBERATTELSE

for

Bosfadsréttsféreningen Norrgarden (Org nr 714400-1307)

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsriéttsféreningen Norrgarden fér rikenskapséaret 2019-09-01--2020-08-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och férvaltningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

En revision innefattar att granska eit urval av underfagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna for att i rimlig grad sdkerstélla att
arsredovisningen inte innehaller nagra vésentliga fel. | en revision ingar éven

att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem fér att kunna
bedbéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér revisionen har vi haft tillgang till féljande handlingar:

- Verifikationslista, huvudbok samt verifikationer
-Styrelsens forvaltningsberéttelse

-Balans-~ och resultatrapport

-Styrelseprotokoll

Pa grundval av var revision tilistyrker vi att féreningsstdmman beslutar:
att balans- som resulfatrékningen faststélles

aft resultatet disponeras enligt férslaget i férvaltningsberittelsen samt
att styreisen bevilfas ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar

Norrtélje 2021-01-22

. A / ! . .
Roland Karlsson Kerstin Eriksson
Av féreningen utsedd revisor Av féreningen utsedd internrevisor



