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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

1 A armpens Stadgar for
Lvieai | M
e atteus IT
Bostadsréttsféreningen
extra
Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa Rofe
BRI KA KA den ... 23.november 19 88 .
f6reningsstdmma
e~
s CHtepr
Lénsstyrelsens godkédnnande.
Foreningens firma och d&ndamal Sérskilda bestimmelser
13§ 3%
Foreningens firma r Bostadsrattsforeningen ..., Styrelsen skall hasittsatei ... Norrtdlje kommun
Matteus II
438
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om dret fére ...................
2% december ......................................... ménads utgang. Jfr 17 §.
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att uppléta bostdder och andra ligenheter under Rékenskapsar
nyttjanderétt fr obegransad tid. Medlerns rétt inom foreningen pa
grund av sddan uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar 5§ 1/7 - 30 /6
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningens rikenskapsar omfattar tiden



Medlemskap
68

Frdga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ¢j fo1-
jera' 52 § bostadsrittslagen.

78

Medlem fir ej uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa linge han in-
nehar bostadsritt.

Avgifter
8§

For lagenheten utgdende grundavgift och drsavgift faststlls av sty-
relsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av for-
eningsstimma.
For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av for-
eningens l6pande utgifter, si ock for dei9 § angivna avsittningarna.
rsavgifterna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter och er-
'ggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme, vatten, renhallning
eller elektrisk kraft skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till fsreningen
icke avkrivas bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
9§

Avsdttning for bostadsrdttshavarnas lidgenhetsunderhdll skall goras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus. _

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen,
senast frdn och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter
.det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksambhet, skall
balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa
ordinarie stdimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Da det for erhéllande av statligt bostadslén krévs att minst en av

srelseledamoterna och en av suppleanterna utses av kommunal
myndighet skall dessa ingé i styrelsen till dess att fem &r forflutit frén
lanets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behver inte
vara medlem i foreningen. I stillet for styrelseledamot och supp-
leant kan kommunen utse rapportdr. Rapportoren skall ta del av
styrelsens forvaltning och &ger ritt att nirvara vid foreningsstdm-
mor, styrelsesammantréden och besiktningar. Vid styrelsesamman-
triden och foreningsstimmor dger rapportdren rétt att vicka for-
slag och fé sin mening antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts
véljs en ledamot och en suppleant om styrelsen bestar av hogst fyra
ledaméter och tvé ledaméter och en suppleant om styrelsen bestar
av fem ledaméter pé foreningsstimma. Av de Gvriga representan-
terna utses en ledamot och en suppleant av kommunal myndighet d&
det krivs for erhallande av statligt bostadslén och resterande leda-
moter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden frén och med den foreningsstdimma som infaller nir-
mast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts
viljs samtliga ledaméter med undantag av den kommunala repre-
sentanten av foreningsstdmma.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
foérutsedda fastighetsldn utbetalats.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter
dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledamoéter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjilv inte behdver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda for-
eningen dess fasta egendom. Styrelsen 4ger dock inteckna och bela-
na sidan egendom.

15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenhe-
ter genom att avldmna arsredovisning som skall innehalla beriit-
telse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse) samt
redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande ri-
kenskapsaret,

att minst en géng 4rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera ovriga tillgingar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstimma, pa vilken &rsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framléggas, till reviso-
rerna ldmna drsredovisningen for det forflutna ridkenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstimma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

D4 det for erhéllande av statligt bostadslan krévs att minst en re-
visor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa ar-
ligen utses till dess att fem &r forflutit frén 1anets utbetalning. Istillet
for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor éligger:
att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning

- samt

att senast tvd veckor fore ordinarie freningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en ging om aret vid tidpunkt som
framgérav4 §.

Extra stimma halls dd styrelsen finner omstindigheter dirtill for-
anleda och skall dérjamte av styrelsen utlysas d4 revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar ddrom hos sty-
relsen gor skriftlig anhdllan med angivande av drende, som skall £6-
rekomma pa stdimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser in-
om fdreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall angiva de
drenden, som skall forekomma pé stimman. Medlem, som icke bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse fér utférdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall ut-
fdrdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.



18 §

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie forenings-
stdmma, skall skriftligen anmila drendet hos styrelsen minst en
vecka fore stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstdimma skall fsrekomma f6ljande drenden:

a) Upprittande av férteckning 6ver nirvarande medlemmar.

b) Valavordférande vid stimman.

c) Valavjusteringsmén.

d) Fraga omkallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragningav styrelsens &rsredovisning.

f) Foredragning avrevisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansridkningen.

h) Fragaom ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frégaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Frégaom arvoden.

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.

1) Valavrevisor ochsuppleant.

m) Ovriga anmélda 4renden.

Pé extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgéngligt for medlemmarna.

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera med-
lemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare mé lata sig representeras av befullméktigat
ombud som antingen skall vara dkta make, sambo eller nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan férenings-
medlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer 4n en annan rostbe-
rittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet ddr ej nidrvarande
rostberittigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor
den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland andra frigor om 4ndring av dessa stadgar — dér sér-
skild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 60—
62 §§ i bostadsrittslagen.

Beslut av foreningsstdimma rorande stadgesndring under tiden in-
till den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, maste godkénnas
av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och évergang av bostadsritt
22 §

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, l4-
genhetens beteckning och rumsantal, 4ndamélet med uppltelsen
samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga. Om sir-
skild avgift for upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall ut-
tas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsratt overgétt till ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsritten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
rdttshavare utova bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frén dodsfal-
let, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som ej far vigras intrédde
i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas
ej tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig
auktion for dédsboets rékning.

24§

Den till vilken bostadsritt Gvergdtt far ej végras intrade i foreningen
om foreningen skiligen kan ngjas med honom som bostadsréittsha-
vare.

Har bostadsriatt 6vergatt till bostadsréttshavarens make far intré-
de i foreningen ej viagras maken. Detsamma giller om bostadsritt
till bostadsldgenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren nérstdende
som varaktigt ssmmanbodde med honom.

Ifrdga om forvérv av andel i bostadsritt dger férsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter férvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sa-
dana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
ldmpas.

25§

Har den till vilken bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvérv icke antagits till medlem,
fér féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
négon, som ej far végras intridde i féreningen, forvirvat bostadsrit-
ten och sokt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen,
far bostadsrétten siljas pd offentlig auktion for innehavarens rik-
ning.

26 §

Overlételse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil
Overlatare som forvirvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall
ta upp den ldgenhet som overldtelsen avser samt kdpeskillingen.
Bestyrkt avskrift av 6verlételseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt
27 §

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrit-
ten upplits avsiga sig bostadsritten och dérigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det ma-
nadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla 13-
genheten jimte tillhgrande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas sévél rummens viggar, golv och tak
som inredning i k6k, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten,
glas och bégar i ligenhetens ytter- och innanfonster, ligenhetens yt-
ter- och innerdorrar. Bostadsréttshavaren svarar dock ej for malning
av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och ej heller for un-
derhéll av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for avlopp och for lagenhetens férseende med virme, gas, elektrici-
tet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
véllande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av nigon som
hor till hans hushall eller som dér géstar honom eller av annan som
han inrymt ilégenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.
Ifrga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv icke véllat gil-
ler vad som sagts nu dock endast om bostadsréttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om
ohyra férekommer i l4genheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foreta avse-
vird fordndring i 14genheten.

30 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iakt-
taga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall harvid stélla sig till efterrittelse de ordnings-
regler och 6vriga sérskilda féreskrifter som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla
noggrann tillsyn 6ver att vad som sdlunda aligger honom sjélv iakt-
tas dven av dem for vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt &r, eller med skl kan misstinkas vara behif-
tat med ohyra fér icke inforas i ligenhet.



31§

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhlla tilltride till ligenheten
ndr det behovs for att utdva nddig tillsyn eller utféra arbete som er-
fordras.

328

Bostadsrittshavare fér ej utan styrelsens samtycke i andra hand
uppléta ligenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall
som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej dr i tillfdlle att anviinda
sin bostadsligenhet, fir upplata ligenheten i dess helhet i andra
hand, om hyresndmnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sadant
tillstdnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skél for upplitelsen och féreningen ej har befogad anledning att
végra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till viss tid och férenas med
villkor.

338

Bostadsrttshavare far icke anvinda ligenheten till annat dndamal
dn det avsedda. Foreningen far dock endast beropa avvikelse som
dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

34§

—ostadsrittshavaren far ej inrymma utomstéende personer i ligen-
heten, om det kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

35§

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som
“trétts dr forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsiga
stadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundavgift el-
ler upplatelseavgift utdver tva veckor eller den lingre tid som
kan vara bestdimd i stadgarna frén det att féreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningssskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av drsavgift
tvé vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd
upplater ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits
i andra hand, genom vardsloshet 4r véllande till att ohyra fére-
kommer i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom un-
derldtenhet att utan oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om lidgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittsha-
varen eller den, till vilken léigenheten upplatits i andra hand, &si-
dositter négot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf
aligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med 31 § tilltridde till ligenheten viigras och bostads-
rittshavaren ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren asidosétter annan honom &vilande skyl-
dighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas fér naringsverk-
samhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vil-
kentill ej ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfl-
liga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsritts-
havaren till last r av ringa betydelse.
Uppségning pé grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2,

3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren underlater att pa

tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsigs bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt
till ersdttning for skada.

Ovriga bestammelser
36 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 65 § bostadsrittsla-
gen. Uppstar 6verskott skall det férdelas mellan bostadsréttshavar-
na efter ldgenheternas grundavgifter.

37 §
I allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsréttslagen.



