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Arsredovisning

Brf Mandelblomman

714400-2883

Styrelsen for Brf Mandelblomman far harmed ldmna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ~ SIDA
- Férvalmingsberéttelse - ‘7:6_1
- Resultatrdakning 7
- Balansrakning 8-9
- Tillaggsupplysningar 10-15

- Underskrifter 15
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Mandelblomman far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet bestar av 5 st flerbostadshus med totalt 137 st bostadsratter.

Lagenhetsférdelning:
20 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 9 957 kvm. | fastigheten finns &ven 2 lokaler med en total uthyrningsbar yta om 99 kvm

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 107 596 000 kr varav markvérdet motsvarar 30 756 000 kr
och byggnadsvardet 76 840 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa som ocksa omfattar medlemmarnas sarskilda férsakring for
bostadsréattslagenhet.

Fastighetsfoérvaltning

ABJ Bof6rvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.

Féreningen har egen anstalld personal for att skota fastighetsskotsel och lokalvard.
Fastighetsskdtsel och lokalvérd har Jérgen Mellkvist och Ingvar Larsson svarat for.

Vid behov, t.ex. semester och sjukdom har vikarier utfért ovan namnda arbeten.

Conny Olsson har fungerat som féreningens vicevard samt arbetsledare for anstalld personal.

Avtal finns tecknat med Kone hissar avseende reparationer och underhall av féreningens hiss.

Féreningen har ett Service och supportatagande med Siemens.
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| avtalet ingdr férutom métning, 6vervakning, uppféljning, kontinuerlig funktionskontroll av hela den tekniska installationen

inklusive de nya elmétarna. Det minimerar risken for driftsstopp.

Féreningen far av Siemens resultatrapport f&r varje manad och en arsrapport vad géller el, virme och vatten. Debitering
av hushallsel sker vid tva tillféllen i januari for perioden maj- oktober och i juli fér perioden november tom april.
Besparing under maj 2013 till april 2014 uppgick till 118 195 kronor utéver det beting som Siemens har. Denna
besparing delas lika mellan féreningen och Siemens.
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Foreningsfragor

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening. Foreningen hade vid arets utgédng 184 (184)
medlemmar fordelade pa 137 bostadsrattsldgenheter. Samtliga bostadsratter var vid arets utgang upplatna.

Fem l&dgenheter har under aret hyrts ut i andra hand, med styrelsens godkénnande.

Enligt féreningens policy ar andrahandsuthyrning generellt sett icke tillaten.
Bostadsrattsinnehavaren kan enligt fyra undantag fa styrelsens tillstdnd att under ldngst 12
manader hyra ut sin lagenhet i andra hand. Férlangning sker ej automatiskt. Den totala
uthyrningstiden som godkannes av styrelsen ar 24 manader i féljd utom vid undantag nr 1.

1. Uthyrning till familjemedlem.
2. Studier eller arbete pa annan ort.
3. Vard av anhorig eller darmed jamférbar orsak.

4. Om det annars skulle inverka menligt pa bostadsréttshavarens ekonomi.

Bredband finns i fastigheten och samtliga lagenheter debiteras med 85 kr per manad.
Kabel TV debiteras med 50 kr per manad.

Foreningens fastighetsforsakring omfattar &ven medlemmarnas sarskilda

forsakring for bostadsréattslagenhet.

Gemensamma lokaler
Festlokalen, bordtennisrum och hobbyrum.

Antalet anstallda

Foreningen har under aret haft en heltidsanstalld fastighetsskdtare och en deltidsanstélld
lokalvardare. Vid behov, t ex semester och sjukdom, har vikarier utfért ovan némnda arbeten.
Lonekostnader redovisas i not till resultatrakningen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2014-05-06 och paféljande konstituerande
sammantrade haft féljande sammanséttning:

Anders Olander Ordférande

Siv Almqvist Vice ordférande
Stefan Eklund Kassor

Carina Nystrém Sekreterare
Conny Olsson Vicevard

Krister Hjerpe Suppleant
Anneli Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har hallit 9 st protokollférda sammantréden.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstdmman.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 93 800 kr.

Ansvarsforsakring for styrelsen finns i fastighetsférsakringen med Trygg Hansa.

Styrelsen kan kontaktas pa expeditionen varje helgfri tisdag kl. 18.30 - 19.00.
Begransat 6ppethallande under sommar och storhelger.

Revisorer
Bjorn Ortengren Ordinarie
Lotta Saraste Suppleant
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Valberedning
Gunnar Niska Sammankallande
Lea Palm

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-07-23.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Historiska nyckeltal
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Ar 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 5930 5913 5913 5797
Resultat efter finansiella poster, tkr -397 404 403 920
Soliditet % 15 16 14 13
Eget kapital, tkr 2975 3372 2968 2565
Taxeringsvarde, tkr 107596 107596 68513 68513
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostéder 509 509 509 509
Hyresintakt kr/kvm hyresbostadsyta lokaler 631 631 545 545
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 1574 1603 1631 1660
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 14,71 14,98 23,94 24,36
Genomsnittlig skuldrénta % 3,42 3,35 3,74 4,03
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 57 57 57 57
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 0 0 4 18
Antal 6verlatelser 12 14 12 23
Forsaljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 17534 15427 13943 12270

Under 2014 har féljande st6rre handelser skett

1.

N AWN

Renovering av badrum sker kontinuerligt. Kontakt skall ske med féreningens styrelse

fére ombyggnad.

Fortsatt férandringen av nedre lekplatsen och allmén yta for aktivitet, boule och grillning

Renoverat hdngrannor och stuprér pa 22 huset.
Reviderat underhallsplanen

Uppfort tva atervinningshus for lokalt omhé@ndertagande av dtervinningsmaterial.

Manga vattenskador vilket medverkat till ett negativt resultat for aret
Ventilationen i 14 huset har undersokts och justeringar gjorts av flodet
Ny trédgardsmaskin for grasklippning mm har in kopts

Planerad verksamhet 2015

PNOUVAWN

Slutféra fordndringen av nedre lekplatsen och verksamhetsomradet.

~ Starta arbetet enligt reviderad underhéllsplan

Effektivisera expeditionen

Undersdka ventilationen i de andra husen for att fa till en godkand OVK.

Byte av stamventiler

Kontroll av radiatorer, ventiler, golvbrunnar, brandvarnare mm i alla lagenheter
Inspektion och ev byte av Ballofixer under diskbénkarna.

Fuktférebyggande atgarder vid husfasader.
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Féreningens underhall och likviditet

5(15)

Informationen som l&mnas nedan &r féreningens forvéntan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for

faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsatgarder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller

nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Notera att i prognosen nedan finns inget planerat underhall inlagt vilket kan komma att paverka likviditeten.

Prognos kassafléde, tkr
IB Likvida medel
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa inbetalningar
Lépande reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Réanteintakter

Réntekostnader

Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittréntekostnad %

2015
4006
5068
901
20
5989
-160

-185
-3074
-281
-871

-525
-286
-5382

4613

3,35

2016
4613
5068
901
20
5989
-163

-189
-3135
-287
-871

-426
-286
-5357

5245

2,79

2017
5245
5068
901
20
5989
-166

-192
-3198
-292
-871

-359
-286
-5365

5869

24

2018
5869
5068
901
20
5989
-170

-196
-3262
-298
-871

-352
-286
-5435

6423

2,4
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -564 967
Arets resultat -397 076
Summa -962 043

Forslag till disposition:

Avséttning till fond fér yttre underhall 570 000
Balanseras i ny rékning -1532 043
Summa -962 043

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3,4,5

2014-01-01
2014-12-31

5929 559
27912
5957 471

-4 444 754
-896 142
-666 601

-6 007 497

-50 026
132 300
67 388
-546 738
-347 050
-397 076

-397 076

-397 076
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2013-01-01
2013-12-31

5913 050
14 755
5927 805

-3 665 361
-732 676
-650 301

-5 048 338
879 467

69 174
-544 559
-475 385
404 082

404 082

404 082
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anladggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

7,89 10 9280 321
11,12 6 740 075
16 020 396
16 020 396

2359

318 514

13 74232
395 105

4005 573
4005573

4400 678

20 421 074
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2013-12-31

8 844 891
7190 334
16 035 225
16 035 225

154 626
275183
429 809

4 440 691
4440 691

4 870 500

20 905 725
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Inre fond

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sdkerheter

Panter och dédrmed jimférliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

Ansvarsforbindelser

14

15

15

16

2014-12-31

494 000
540 000
2902716
3936716

-564 967
-397 076
-962 043

2974 673

15 544 623
15 544 623

286 420

1070
164 682
580 739
259 803
609 064

1901 778

20 421 074

18 095 000

18 095 000

Inga
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2013-12-31

494 000
540 000
2332716
3366 716

-399 049
404 082
5033

3371749

15831043
15 831 043

286 420

169 645
612 970

68 279
565619

1702933

20 905 725

18 095 000

18 095 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
foreningar.

Materiella anldggningstillgangar

Typ Procent Antal ar
Byggnader 1,49 67
Soprum 2,50 40
Fastighetsforbattringar 5,00 20
Individuella elmétare 3,33 30
Fjarrvarme 5,00 20
Motorvarmare 4,00 25
Not 1 Nettoomsattning 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 5067 600 5067 700
Hyresintékter, lokaler 62 500 62 500
Hyresintékter, garage 111 500 100 100
Hyresintékter, p-plats 140 500 119 500
Hyresintakter, dvrigt 960 960
Hyresintékter, kabel-tv 82 200 82 200
Hyresintékter, bredband 139 740 139 740
El 324 559 340 351
Oresutjamning - -1

5929 559 5913 050
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Not 2 Lopande reparationer och underhall

Reparationer (samlingskonto)

Reparationer, bostader och hyreslokaler

Reparationer tvattstuga
Reparationer, trapphus
Reparationer, dorrar och 1as
Reparationer, egna lokaler
VA

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Planteringar, tréad och buskar
Markinventarier

Garage- och p-platser

Not 3 Driftkostnader

Snéréjning och sandning
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Siemens

Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker
Forsakringsersattningar
Kabel-TV och bredband

Not 4 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

2014-12-31

1001919
21 665
660
1390

6 988
2894

70 175
6833

18 109

64 471
24918
3637
1400
1225 059

2014-12-31

23 407

2 348

8 087
165 949
573 881
904 731
575 035
184 153
152 937
-217 501
303 543
2676 570

2014-12-31

15 960
166 729
182 689
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2013-12-31

32 851
8 189
4000

16 028

56 635

27 807

3669
18 915
24 000
16 268

2 646
42 404

253 412

2013-12-31

33277
2290
7871

193 718
629 125
902 280
555014
176 230

96 762

44 000

-7 950

302 085
2934702

2013-12-31

15960

165 770
181730
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Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Hyra inventarier och verktyg
Forbrukningsinventrarier och forbrukningsmaterial
Kostnader for traktor

Kreditupplysningar

Inkassoavgifter

Kontorsmaterial

Telefon och post, féreningens bredband
Revisionsarvode

Foéreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelsemoten
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning, extradebitering
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Not 6 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden

Fastighetsskotare

Lokalvardare

Vicevérd, arbetsledning

Ovriga personalkostnader

Bilersattning

Sociala avgifter

Séarskild l16neskatt

Uttagsskatt, moms pd personalkostnader
Arbetsmarknadsférsakringar

Erhallna bidrag fran arbetsformedlingen

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2014-12-31

998
146 330
15074
2 564
600
5770
19 791
11000
13 400
128 248
4031
3969

8 661
360 436

2014-12-31

93 800
428 210
63 074
87 300

183 175
3490
190 431
3212
-156 550
896 142

2014-12-31

12251 124
12 251 124

-3 547 631

-183 758
-3731389

8519735

107 596 000
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2013-12-31

4 467
56 788
45615

600

2150
23 062
11 000

1527

127 500
15 875
3934
3000
295518

2013-12-31

91750
366 625
102 559

89 540

16 837

259

179 777
2598
133 117
18 197
-268 583
732 676

2013-12-31

12 251 124
12251124

-3363 873

-183 758
-3 547 631

8703 493

107 596 000
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Not 8 Fjarrvdarme

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Soprum

Ingdende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Motorvarmare

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgédende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2014-12-31

232 156
232 156

-122 190

-12 219
-134 409

97 747

2014-12-31

651772
651772

-16 300
-16 300

635 472

2014-12-31

81302
81302

-49 870

-4 065
-53935

27 367

2014-12-31

3805 192
3805192

-2 594 858

-190 259
-2785117

1020 075
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2013-12-31

232 156
232 156

-109 971

-12 219
-122 190

109 966

2013-12-31

2013-12-31

81302
81302

-45 805

-4 065
-49 870

31432

2013-12-31

3805 192
3805 192

-2 404 599

-190 259
-2 594 858

1210334



Brf Mandelblomman
714400-2883

Not 12 Individuella elmatare

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsdkring

Ekonomisk férvaltning

Tele 2

Motorfordonsférsakring traktor
Telia

Upplupna ranteintakter

Not 14 Forandringar i eget kapital
Insats/upplate-
Iseavg
Belopp vid arets ingang 1034 000

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rékning

Forandr. fond yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1034 000

Not 15 Fastighetslan

Fond yttre
underhall
2332716

570 000

2902716

Stadshypotek, 426333, ranta 4,18%, villkorsandras 2015-10-30
Stadshypotek, 954121, ranta 3,19%, villkorsandras 2016-09-01
Swedbank hypotek, ranta 3,54%, villkorséandras 2016-06-27
Swedbank hypotek, ranta 2,66%, villkorsandras 2015-09-25

Kortfristig del av fastighetslan

Balanserat
resultat
-399 049

404 082
-570 000

-564 967

2014-12-31

7 800 000
7 800 000

-1 820 000

-260 000
-2 080 000

5720000

2014-12-31

35319
28 903
559

9451
74 232

Arets resultat

404 082

-404 082

-397 076
-397 076

2014-12-31

3015 144
3295033
6 559 092
2961774
-286 420
15 544 623
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2013-12-31

7 800 000
7 800 000

-1 560 000

-260 000
-1820 000

5980 000

2013-12-31

152 937
34 631
75 521

529

859

10 706
275 183

Totalt

3371749

0

0

-397 076
2974 673

2013-12-31

3067 428
3355033
6 685 228
3009 774
-286 420
15 831 043
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna semesterléner, inkl berdknade sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader

Upplupet revisionsarvode

UNDERSKRIFTER
Norrtalje /
Anders Olander

Stefan Eklund

Conny Olsson

Min revisionsberéattelse har Ilamnats Norrtélje /

Bjérn Ortengren
Revisor

Siv AlImqvist

Carina Nystrém

2014-12-31

49 667
94 414
453 219
764

11 000
609 064
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2013-12-31

61 646
95 944
396 328
701
11000
565 619



