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lFirma. iindCmfll och siite" l

n $  r
Foreni n gen s in.r a 6r Bostadsrlittsforeni n gen Kri stal I en.

lloreningen {ar till iindamAl att frirmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
1'6reningens 

fus 
upplflta bostiider At medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

lV'ledlems r?rtf i fdreningen pdL grund av sidan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som
i nn ehar b ostddsrlitt kal 1 as bostadsriittsh avare.

iityrelsen hart sitt slte i Norrtiilje, Norrtiilje Kommun.

2 $

lVfedlemskaf och iiverlitelse av bostadsrfltt

l\Tiir en bosta$sriitt overlitits eller overgfltt till en ny innehavare fflr denne utova bostadsriitten
och flytta in i liigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Fdrviirvaren
r;kall ansdka om medlemskap i f6reningen pi stitt styrelsen besttlmmer. Styrelsen iir skyldig
att snarast, nfrmalt dock inom tre veckor frin det att ansokan om medlemskap kom in till
lbreningen, $rOva frflgan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt
att ta en kre{itupplysning avseende sokanden.

3 $

lVledlemskap] i t'oreningen kan endast bevilj as fysisk person som overtar bostadsriitt i
lbreningens !lus. Den som en bostadsriltt har overgitt till fir inte vdgras medlemskap i
l'Oreningen ofn foreningen skiiligen bor godta fdrvarvaren som bostadsrirttshavare. Om det kan
antas att fon'JArvaren fdr egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsriittsliigenheten har
ldreningen r{tt attvdgra medlemskap. Den som har forvbrvat en andel i bostadsriitt fBr vfigras
rnedlemskap
partner eller

i fdreningen om inte bostadsrltten efter fOrvarvet innehas av makar, registrerade
sambor pi vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas

IWedlemskafir inte viigras pfl grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung.
religion, se eller sexuell liiggning.

Iln o iir ogiltig om den som en bostadsriitt dverlitits eller overgitt till inte antas till
rnedlem i ngen.

llnsats, avgifter och andelstal med mera

4 $

lnsats, 6rsav$i11, avgift fdr hantering av andrahanduthyrning och i f-6rekommande fbll
upplfltel seavfift faststiill s av styrelsen.

Iioreningens tgifter samt amorteringar och avsiittning till fonder finansieras genom att
varna betalar irsavsift till foreninsen.

'y'a{e b har tvfl andelstal, tbrdelat; andelstal - kapital och andelstal - drift

r\ndelstal - $apital faststiills som underlag for beriikning av i 6rsavgiften ingiende kapitaldel.

Ivled kapital(el avses rdntekostnader och amorteringar vilka beloper pfl de lfln som tagits upp
av f6reningef. Med riintekostnader avses de rtntekostnader som flterstir efter eventuella
:;tatl i ga riintepubv enti oner.

i\ndelstal - $apital awiigs s6 att det i forhillande till lagenhetens frivilliga kapitaltillskott
liommer att rirotsvara vad som beloper pi liigenheten av foreningens kapitalskuld.
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r\ndelstal - kapital kan over tiden foriindras for bostadsriittshavama om f'oreningssttimman
b eslutar om frivilligt kapitaltill skott.

Omriikning av andelstal - kapital skall di utfbras for att anpassas till enskilda
b ostad sriittshavares frivi I I i ga kapi tal ti 1 I skott.

:\ndelstal - drift faststtills som underlag fdr beriikning av i irsavgiften ingflende Ovriga
lrostnader och avsattning till fonder.

Ileslut om iindring av grund for andelstalsberiikning skall f'attas av 1'6reningsst[mma.

IJpplitelseavgrft, Overlitelseavgift och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av sfrelsen.
Overlitelseavgiften fflr uppgi till hogst 2,5 yo och pants?ittningsavgiften till hogst I 04 av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten
{'or underrtittel se om pantsattning.

Overlfltelseavgift betalas av kOparen och pantsiittningsavgift betalas av pantsiittaren.

T'illstind for andrahandsuthyrning ska ges av styrelsen eller genom s0rskilda bestiimmelser i
upplitelseavtal. Styrelsens ska vid beviljande av andrahanduthyrningar tillse att f6reningen ej
kan komma att betraktas som sk oiikta bostadsforetag enligt Skatteverkets regeler.

.A'vgiften for andrahandsupplfltelse f'6r for en liigenhet &rligen uppge till hdgst 10 % av prisbas-
beloppet enligt }kap.6 och 7 $$ socialforsakringsbalken (2010:l l0). Om en lagenhetupplits
under en del av ett f,r, beraknas den hogst tillfltna avgiften efter det antal mAnader lagenheten
6r uthyrd.

Foreningen tEr i dvrigt inte ta ut s[rskilda avgifter for itgarder som foreningen ska vidta med
a:nledning av lag eller annan forfattning.

r\vgifterna skall betalas pfl det siitt styrelsen bestiimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid
utg&r drojsmilsrinta enligt riintelagen pi den obetalda avgiften frin fdrfallodagen till dess full
betalning sker samt p&minnelseavgift enligt forordningen om erslittning for inkassokostnader
rned mera.

lSostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

! r $

Ilostadsrilttshavaren skall pfl egen bekostnad hfllla liigenheten i gott skick. Detta giiller iiven
rnark, f0rred, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingflr i uppli.telsen.

Ilostadsrilttshavaren svarar sfilunda for underhfill och reparationer av bland annat
: ledningar for avlopp. virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i

liigenheten och inte tlanar fler iin en liigenhet
: till ltterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och l6s inklusive nycklar,

bostadsriittshavare svarar dven fbr all mfllning forutom milning av ytterdorrens yttersida,
- icke bairande innerviiggar samt ytbeliiggning pi rummens alla viiggar, golv och tak jamte

underliggande ytbehandling, som krlvs for att anbringa ytbelnggningen pi ett
t'ackm ann amiissi gt s iiU,

: lister, foder och stuckaturer,
- innerdorrar, siikerhetsgrindar
- el-radiatorer. ifrflga om vattenfyllda radiatorer svararbostadsriittshavaren endast for

milning,
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- elektrisk golvviirme, som bostadsrtttshavaren fdrsett liigenlreten med,
- eldstiider, dock ej tillhorande rokgingar,
-- varmvattenberedare,
- ventiler till ventilationskanaler,
: siikringsskflp och diirifi6n utgiende elledningar i liigenheten, brytare, eluttag och fbsta

armaturer,
-- brandvarnare,
__ fonster- och dorrglas och till fonster och dorrhorande besl4g och handtag samt all m6.1ning

forutom utviindig mfllning, motsvarande gtiller for balkongr- eller altanddrr.

I badrum, duschrum eller annat vfltutrymme samt i wc svarar bostadsrlittshavaren diirutover
trland annat iiven f6r

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt,
-- inredning, belysningsamaturer,
-- vitvaror, sanitetsporslin,
- golvbrunn inklusive klatrring,
-- rensning av golvbrunn,
-- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p6 vattenledning,
-- kranar och avstdngningsventiler,
- ventilationsfldkt,
-- elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren fbr all inredning och utrustning
s,8som bland annat
-- vitvaror,
- kdksfliikt, ventilationsdon,
_- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutninp;skppplingar pfr vattenledning,
-- kranar och avstiingningsventiler

Ilostadsrdttshavaren svarar inte fdr reparationer av ledningar fpr avlopp. viirme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ltrgenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler iin en ligenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

Iior reparationer pA grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestii.mmelserna i bostadsriittslagen.

Ilostadsriittshavaren iir skyldig att till foreningen anmdla fel ooh brister i sfidan
liigenhetsutrustning som ftireningen svarar for enlig foregflende stycke.

Om liigenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren endast
f'6r renh6llning och sndskottning. Om ldgenheten er utrustad nned takterrass skall
trostadsriittshavaren d,ven se till att avrinning fbr dagvatten inte hindras.

I{or tilt kigenheten fOrrAd, garage eller annat liigenhetskomplement skall bostadsr[ttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fi6ga om sidant utrymme.

( ;s
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Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick i sidan utstriickning att
amnans siikerhet aventyras eller att det frnns risk fOr omfattande skador pfl annans egendom
har foreningen, efter raftelseanmaning, raft att avhjiilpa bristen pS bostadsrrittshavarens
trekostnad.

7 S

Ilostadsrdttshavaren svarar for sidana itgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsretten, sflsom reparationer, underhfill och installationer som denne
utf-6rt.

t l s
liOreningsstbmma kan i samband med gemensam underh6lls6tgard i fastigheten besluta om
reparatiolr och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
rnedlemmen svarar fdr.

e $
Ilostadsrtittshavaren f6.r fibreta forandringar i lagenheten. Foriindringar ska alltid utforas pi ett
{ackmannamiissigt siitt och under forutsiittning att forandringen inte iir till pitaglig skada eller
cilbgenhet for foreningen. Viisentlig foriindring fir dock fdretas endast efter tillstlnd av
s,tyrelsen och ska utforas av behorig person. Efter avslutat arbete ska medlem uppvisa for
s,tyrelsen att etgard utfdrts av behorig person/foretag

jltgtird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex tindring i biirande konstruktion, iindring
arv befintliga ledningar f'0r bland annat avlopp, vdrme, ventilation eller vatten utgor alltid
r.dsen tl i g foriindri n g.

l 0 s
Ilostadsriittshavaren rir skyldig att niir han anv[nder hgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fbrdras f'6r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rtitta sig
e:fter de siirskilda regler som foreningen meddelar i overensstiimmelse med ortens sed.
Ilostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksfr iakttas av den som hor till
hans hushill eller giistar honom eller av ndLgon annan som han inrymt i liigenheten eller som
cltir utfor arbete f'Or hans riikning.

Iioremil som enligt vad bostadsriittshavaren vet iir eller med skiil kan misst?inkas vara behiftal;
rned ohyra fir inte f'oras in i liigenheten.

l t  $
fidretr?idare f6r foreningen har rlitt att f6 komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
f'or att utfdra arbete som foreningen svarar f6r eller har riitt att utfora enliE 9 $. NAr
trostadsr?itten skall tvingsforsiiljas iir bostadsrbttshavaren skyldig att l6ta visa lbgenheten pi
lamplig tid,

Om bostadsriittshavaren inte liimnar foreningen tillffAde till liigenheten, nflr fdreningen har rbtt
till det, kan styrelsen ansOka om handrickning.

1 2 $

Iln bostadsriittshavare fir upplita sin lhgenhet i andra hand till annan for sjiilvstiindiE
trrukande om styrelsen ger sitt samtycke.
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lfostadsrflttshavare skall om upplitelsen iir for liingre tid [n ett 6r skriftligen hos styrelsen
ilnsdka om samtycke till upplAtelsen. I ansdkan skall anges sk0let till upplitelsen, under vilken
tid den skall pAgf, samt till vem lfigenheten skall upplitas.

lSostadsriittshavare ffir inte inrymma utomstflende personer i lagenheten, om det kan medfora
men fdr foreningen eller annan medlem

1 3 $

llostadsriittshavaren fHr inte anviinda liigenheten I'or nigot annat iindamil iin det avsedda.

l 4 $

Jtlyttjanderitten till en lflgenhet som innehas med bostadsrtitt kan i enlighet med
b o stad sr?ittsl a gen s b e sttimmel s er forverkas b I and annat om

I bostadsriittshavaren drojer med att betala irsavgift,

tZ lZigenheten utan samtycke uppl&ts i andra hand,

.i bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,

\ lZigenheten anviinds fbr annat iindamfi.l iin det avsedda,

15 bostadsrtittshavaren eller den, som lfligenheten uppl6tits till i andra hand, genom
vi.rdsloshet [r vflllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren,
genom att inte utan oskaligt dr0jsmfll underrfitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6 bostadsr?ittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de siirskilda ordningsregler som fdreningen meddelar,

'7 bostadsriittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta,

13 bostadsrflttshavaren inte fullg6r annan skyldighet och det mflste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

!) liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds f'6r niiringsverksamhet eller d?irmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingirbrottsligt
fdrfarande eller for tillfalliga sexuella fdrbindelser mot ersittning.

l\yttjanderiitten ?ir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

l s $
lJostadsr[ttslagen inneh8.ller besttimmelser om att fdreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrtittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har rifil att saga upp bostadsrtitten.
liker rtittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frfln liigenheten.

l 6 s
lJm foreningen stiger upp bostadsrtittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till ersflttning
lfbr skada.
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n 7 $

Ifar bostadsriittshavaren blivit skild fian liigenheten till t'dljd av uppsiigning skall
bostadsriitten tvingsforslljas sfl snart som mdjliE, om inte f'oreningen, bostadsriittshavaren
och de kiinda borgenarer vars r0tt berors av forsaljningen kommer dverens om annat.
Ii6rseiljningen ffir dock anstfl till dess att sfldana brister som bostadsrAttshavaren svarar for
blivit itgiirdade.

!ityrelsen

x 8 s
Ii6rrelsen bestflr av minst tre och hogst sju ledam6ter med ingen eller h6gst tre suppleanter.

Om en helt ny styrelse vlljs pi fdreningsstiimman skall mandattiden fdr hfllften, eller vid uddzL
tal niirmast hogre antal, vara ett 6r.

lityrelseledamoter och suppleanter viiljs av foreningsstiimma for hogst tvfl 8r.
'Iill styrelseledamot eller suppleant kan forutom rnedlem iiven den som inte iir medlem i
lidreningen viiljas.

lityrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer.

Iioreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tvi styrelseledamOter i f'orening.

x e $
't'id styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordf'0randen och den
lrtterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras p6 ett betryggande siitt och
lidras i nummerfoljd.

:10 $

lityrelsen iir beslutf-Or niir antalet niirvarande ledamOter vid sammantriidet dverstiger halften av
s;amtliga ledam6ter. Som styrelsens beslut gnller den mening for vilken mer iin hiilften av de
ndlarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Fdr giltigt
beslut erfbrdras enhiillichet niir t'Or besluttbrhet minsta antalet ledamoter tir niirvarande.

:tr $
lityrelsen eller firmatecknare ftr inte utan foreningsstammans bemyndigande avhiinda
lioreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller fdreta viisentliga till-
eller ombyggnadsfltgarder av sfldan egendom.

:!2 $

lityrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestiimmelser fi0ra rnedlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rdtt att behandla i forteckningarna ingflende
personuppgifter pfl siitt som avses i personuppgiftslagen.

Ilostadsriittshavare har riitt att pi begiiran fi utdrag ur liigenhetsfiOrteckningen avseende sin
b ostadsriittsliigenhet.

lRfi kenskaper och revision

:!3 S

Iioreningens riikenskapsir omfattar kalender8r. Senast en minad fdre ordinarie
I'oreningsstiimma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
iirsredovisningslagens alhniinna besttimmelser om flrsredovisningens delar.
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:!4 $

Ildreningsstiimma skall viilja minst en och hdgst tvi revisorer med ingen eller hogst tvi
s;uppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viiljs fbr tiden fian ordinarie f'Oreningsstiimma
ltam till n?ista ordinarie foreningsstamma. Av revisorerna - vilka inte behover vara
medlemmar i forenineen - skall minst en vara auktoriserad eller sodkend.

:!5 $

Ilevisorerna skall avge revisionsbertittelse till styrelsen senast den 30 maj.

,!6 $

Iityrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka
I'ore fbreni ngsstiimm an.

lFiireningsstiimma

,!7 S

Ordinarie fOreningsstiimma skall h6llas Srligen tidigast den 1 mars och senast f6re juni
rninads utgflng.

,!8 S

Ivledlem som onskar anmilla iirenden till stiimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

:!9 $

Ilxtra foreningsstiimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner sklil till det eller niir minsr:
It/I0 av samtliga rostberiittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av tirende
som dnskas behandlat pfl stiimman.

3 0 $

I)fl ordinari e f'orenings stiimma skall fbrekomma :

It Stiimmans oppnande

iL Val av stirmmoordfdrande
it Anmiilan av stiimmoordforandens val av protokollfbrare
z[ Val av tr& justeringsmtin tillika rOstriiknare

ii Godkbnnande av r6stl[ngd

6 Friga om stlmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

1/ Faststiillande av dagordningen

[] Foredragning av styrelsens f,rsredovisning

9 Fdredragning av revisorns beriittelse

li0 Beslut om faststiillande av resultat- och balansrtikning

li1 Beslut om resultatdisposition

112 Frflga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

It3 Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer fdr nistkommande verksamhetsfi.r

1t4 Val av styrelseledamtiter och suppleanter

ll5 Val av revisorer och revisorssuppleant
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L6 Val arv valberedning
1.7 Av stlyrelsen till stiimman hiinskjutna fiigor samt av f'Oreningsmedlem anmiilt iirende
l8 Stiimmans avslutande

31 $

I(allelse till foreningsstamma skall innehilla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pfl
s,tamman. I(allelse skall uttbrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
$enom postbefordran senast tvfl veckor fore ordinarie och en vecka f'6re extra
f'6reningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fdre stzimman.

3 2 $

I/id foreningsstiimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrtitt
gemensamrl har de dock tillsammans endast en rost. Rostrfitt har endast den medlem som
fLllgjort sirra fltaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

3i3 $
Ivledlem ff,r utova sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner.,
s,ambo eller nf,rstflende som varaktigt sammanbor med medlemmen fAr vara ombud. Ombudet
f6r inte for,epi6a mer iin en rnedlem.

Ombudet skall visa en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten g[ller hogst ett 6r frAn
utfiirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

N{edlem fir p6 foreningsstiimma medfora hogst ett bitrAde. Endast medlemmens make,
registrerad pafiner, sambo, annan ntirstiende. anstiilld/utsedd (om medlem ar juridisk person)
e:ller annan medlem flr vara bitrade.

3i4 $

Ilrireningsstiimmans beslut utgors av den mening som fitt mer irn htilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitriider. Vid val anses den vald
som har ffitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
aLv sttimman innan valet f6rriittas.

Iior vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestiimmelser i bostadsriittslagen.

3is $
r/id ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
f'oreni ngssthmma hfrllits.

3i6 $

Protokoll frfrn f'dreningsstAmman skall hfrllas tillgirngligt f'or medlemmarna senast tre veckor
e:fter stiimnran.

Ivleddelan'rlen till medlemm arna

3i7 $

lvleddeland.en delges genom anslag i fdreningens fastighet eller genom utdelning eller
elektronisk post.
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liond

3i8 $

Inom fibreningen skall bildas fond for yttre underhill.

lfill fonden skall &rligen avstittas ett belopp enligt en av f'Oreningen uppriittad underh&llsplan.
Iityrelsen ansvarar for att avsiittning till fonden goras enlig planen.

ly'inst

3fe s
Om fbreningsstiimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhillande till liigenheternas irsavgifter/insatser och frivilligt
l,lap i tal ti I I skott fdr d et senaste raikenskapsflret.

IJppliisning, likvidation med mera

4r0 s
Om foreningen upploses skall behflllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhflllande till
lagenheternas insatser och frivilligt kapitaltillskott. (lnsatser och frivilligt kapitaltillskott
sammanriiknas)

iivrigt

411 $

Iror frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
fbreningar samt ovrig lagstittning.

+

Sitadgarna iir antagna pi tvi efter varandra foljande stdmmor, extra fcireningsstimma
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