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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hoken 3 fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen,éir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmaint om verksamheten
Att bo i en Bostadsréttsforening — Vad innebir det?

Med bostadsritt dger du inte din ligenhet i egentlig mening. Du éiger dock bostadsrittsforeningen
tillsammans med &vriga medlemmar/bostadsrittsinnebavare och har diirmed enligt bostadsrittslagen en
nyttjanderdt till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sé linge du fullgdr dina skyldigheter gentemot
foreningen. Du bor tryggt. Du och dina grannar bestimmer sjiilva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvéindas. Varje ér viljer ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har i
uppdrag att skota foreningens forvaltning och ekonomi.

Féreningen registrerades 4r 1985 och bedriver sedan dess bostadsréttsforening med enbart bostiider. I
foreningen finns 149 ligenheter, 74 garage, 79 parkeringsplatser, 8 gést- parkeringsplatser, gronomriden
och en kvartersgérd, Foreningen har fastigheterna forsikrade i Trygg-Hansa, i forsidkringen ingér
kollektivt bostadsrittstilldgg. I omradet finns fiber. Medlem bokar valfti leverantdr pa ip-only.se.

Foreningens omarbetade stadgar antogs den 21 maj 2014 och den 13 november 2014
Foreningen har sitt séte i Stockholms lin, Norrtilje kommun,

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
LAGENHETSBYTEN
Under &ret har 19 bostadsritter bytt dgare.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ordférande Michael Huldén

Ledamot Kjell Hammar

Ledamot  John Amstrém

Ledamot  Vakant

Ledamot  Vakant

Ersittare  Johan Aberg

Ersdttare  Anita Mattsson

Suppleant Vakant

Styrelsen har under éret haft 10 protokollforda sammanirdden.

VALBEREDNING:
Anette Flodmark-Blom
Vakant

Vakant
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REVISION:

Bokslut och revison utfors av Hammarbergs revisionsbyra enligt stimmobeslut.
PERSONAL

Fastighetsskotare ~ Emil Lindstrém

Kanslist Annelie Gustafsson

Kassor Annelie Gustafsson

EKONOMISK OVERSIKT

Styrelsen hénvisar till den ekonomiska redovisningen pa foljande sidor.
Under 2019 har foreningen utfort foljande reparations- och underhdllsarbeten:

Besiktning av huvudstam, belysning i trapphusen och pabérjat dorrbyte i 13ghusen. Uppsiigning av
SVEFAB, anstiillning av Emil Lindstrom som fatsighetsskétare, uppdatering i verkstaden av inventarier
samt obligatorisk energideklaration. Lekparkerna dr omgjorda och numera finns det &iven ett pingisbord
vid boulebanan. Gallring av trid och sly har skett och en ny tvittmaskin har inforskaffats till hus 25.
Stambesiktning. Uppdatering av inventarier i kansliet. Ny belysning i pulkabacken enligt medlemmarnas
onskemdl. Réntan &r satt till 1% pa samtliga 14n.

Infor 2020 finns féljande objekt upptagna i underhélisplanen:

Matavfallssortering, stidfirma Stahls Stid AB har fatt fortroendet av stéidning i gemensamma utrymmen.
OVK- Obligatisk Ventilationskontroll skall goras. Vi fortsitter med dérrbyten i laghusen. Uppdatering
av VVS5/el- och pannrummets dokumentation, som saknas. Byte av virmevixlare VP7 i pannrum,
renovering av vissa forrad i 1dghusen, samt renovering tak, stupror och héngrinnor. Oversyn/uppdatering
av belysning i killare, forrad, tvittstugor, soprum, parkering och gangbanor. Besiktning av stammar i
dterstende byggnader. Uppdatera maskinpark, uppdatera/renovera cykel- samt parkeringsytor,
trid/sly-gallring och aterplantering. Slutbesiktning av lekpark. TV/Fiber-uppdatering samt
omrédesorientering/infotavlor dver hus/parkering formyas. Utbildning for personal och styrelse finns med
i planerna liksom att det nu ér slut for inbetalningar till fonderna,

Styrelsen arbetar &ven med en dversyn av ekonomin s att det skall vara méjligt att séinka hyrorna sa vi
kan konkurrera med andra fSreningar om hur vérdefullt det ar att bo i vér fina forening. Det finns mycket
att dtgérda men ovan nimnda &r det som vi i styrelsen har beslutat att prioritera och hoppas hinna med.

OVRIGT:
Féreningen holl drsstimma Mandag den 22:a Maj 2019 i Rodenkyrkan, Norrtilje. 52st medlemmar
nirvarade vid stimman.

Foreningen har sedan 2011 en hemsida dir medlemmar, méklare och allmiinhet kan hiimta information
om foreningen.
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Medlemsinformation
Flerdrsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 8124 8 096 8107 8 108
Resultat efter finansiella poster 1438 2693 2 186 2112
Soliditet (%) 37 36 33 30
Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhill resnltat resultat

Belopp vid érets ingang 3 601 600 5303723 10 162 978 2 693 388
Disposition av
foregdende
ars resultat: 360219 2333 169 -2 693 388
Arets resultat 1438 046

Belopp vid drets utging 3 601 600 5663 942 12 496 147 1438 046

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 496 147

arets vinst 1438 046
13934 193

disponeras s3 att

avsittes till fond for yttre underhall 360219

i ny rikning dverfores 13 573 974
13934 193

3(11)

Totalt
21 761 689
0

1 438 046
23199735

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintdkter ’ 2
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

oW

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

8124 273
10378
8 134 651

-4 691 289
-199 663
-457 212

-943 335
=6 291 499
1843 152

441

-405 547
-405 106
1 438 (046

1 438 046

1 438 046

4(11

2018-01-01
-2018-12-31

8 095 751
3267
8099 018

-3 283 167
-120 994
-636 369

-971 978
-3 012 508
3086 510

280

-393 402
=393 122
2 693 388

2 693 388

2 693 388
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittmingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

2019-12-31

46 667 335
1582 546
48 249 881

4 525 000
4 525 000
52 774 881

263 942
1 160 004
1423 946

7954 622
7954 622
9378 568

62 153 449

51

2018-12-31

47 414 164
1729 927
49 144 091

3625000
3 625 000
52 769 091

150 084
173 427
323511

7517900
7517900
7 841 411

60 610 502
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantodrsskulder

Inre reparationsfond

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2019-12-31

3601 600
5663 942
9 265 542

12 496 147

1438 046
13 934 193
23199 735

35411 064
35411 064

1086 756
1412 681
85997

81 998
875218

3 542 650

62 153 449

6(11)

2018-12-31

3 601 600
5303723
8 905 323

10 162 978

2693 388
12 856 366
21761 689

36 587 820
36 587 820

726 756
383948
95 789
155611
898 889
2 260 993

60 610 502
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnad uteplats & balkonger 10 ar
Fjarrvirmeinstallation §ar
Virmepumpar 20 ar
Takrenovering 20 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade rescrver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 59 455 000 59 455 000

59 455 000 59 455 000
Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018

Hyresintiikter
Arsavgifter 7 504 300 7510598
Hyresintékter garage & p-platser 447 634 424 226
Hyresintédkter kvarterslokal 4 490 4030
Satelitavgift 105 460 105 492
Ovriga hyresintékter 62 389 51 405

8124273 8 095 751
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Not 3 Driftkostnader

Vatten & Avlopp

El

Renhdllning & Stidning
Satellitsindning
Fastighetsskatt
Forsikringskostnader
Underhall fastighet
Underhall hissar
Underhall tvittstugor
Underhéll virmepumpar
Yttre reparation & underhall
Ovrigt underhall
Markskétsel

Snérdjning

Teknisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisorsarvode

Not 5 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

2019

872 830
946 725
351772
107 149
205 173
151974
323 809
45 766
18 545
58 003
952 491
0

101 968
241934
313 150
4 691 289

2019

18 750
18750

2019

8(11

2018

872 166
971 018
295973
105 492
199 213
147 697
104 972
21703
17 489
89 850
394 226
2118
20 208
2084
38 958
3283 167

2018

18 425
18 425

2018
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2019-12-31

64 852 382
64 852 382

-17 438 218
-746 829
-18 185 047
46 667 335
95 000 000

36 000 000
131 000 000

2019-12-31
3 696 751
49 125
3745 876
-1 966 824
-196 506
-2 163 330

1 582 546

2019-12-31

3 625 000
900 000

4 525 000

4 525 000

9(11)

2018-12-31

64 852 382
64 852 382

-16 691 389
-746 829
-17 438 218

47 414 164

85 000 000
34 000 000
119 000 000

2018-12-31

3652376
44.375
3696 751

-1 741675
-225 149
-1 966 824

1729 927

2018-12-31

2725000
900 000

0
3625000

3625000
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Not 9 Aktier och andelar

Namn
Noterade aktier och andelar, omséttningstillgdngar

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett dr frin balansdagen
Forfaller senare dn ett 4r men inom fem ar fran balansdagen
Férfaller senare n fem &r frin balansdagen

Bokfort
virde

4 525 000
4525000

2019-12-31

1086 756
4347 024
31 064 040
36 497 820

10 (11)

Marknads-
viirde

4 887 563
4 887 563

2018-12-31

726 756
2907024
33 680 796
37 314 576
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Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslager

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att liimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Norrtilje den 16 mars 2020

~ /% e ——>

Kjell Hammar

Michael Huldén
Ordférand

John Afnstrom

Min revisionsberittelse har lamnats den 17 mars 2020

Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstiimman i Bostadsriittsféreningen Héken 3
Org.nr 716418-6459

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftrt en revision av drsredovisningen fr BostadsrittsfSreningen Hoken 3 for riikenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Hvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedbmer #ir nédviindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedmningen av féreningens formaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, niir sa 4r tillimpligt, om forhillanden som kan piverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig stikerhet 4r en héig grad av sikerhet, men &4r ingen
garanti fir att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som #r tillrickliga och d&ndamalsenlige for att utgdra en grund fér mina uttalanden.

Bostadsrattsforeningen HSken 3, Org.onr 716418-6459
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Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hSgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens férméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéittelsen fista uppmiirksamheten p& upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller frhéllanden giora att en fisrening inte
l&ngre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en riftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfbrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hoken 3 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller fiirlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och férvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad si att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av firvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot fSreningen, eller

- p4 nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av f8reningens vinst eller forlust
inte dr fSrenligt med bostadstittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfSrs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som #r visentliga fr verksamheten och diir avsteg och dvertréddelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om ftirslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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