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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hoken 3 far hirmed avge drsredovisning for rakenskapséret 2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Att bo 1 en Bostadsrittsforening — Vad innebir det?

Med bostadsritt ager du inte din lagenhet i egentlig mening. Du 4ger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har dirmed enligt bostadsrittslagen en
nyttjanderitt till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgdr dina skyldigheter gentemot
foreningen. Du bor tryggt. Du och dina grannar bestimmer sjélva hur foreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvindas. Varje r véljer ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har i
uppdrag att skota foreningens forvaltning och ekonomi.

Féreningen registrerades ar 1985 och bedriver sedan dess bostadsrittsforening med enbart bostader. I
foreningen finns 149 ligenheter, 74 garage, 79 parkeringsplatser, 8 géist- parkeringsplatser, gronomraden
och en Foreningsgard. Foreningen har fastigheterna forsikrade i Trygg-Hansa, i forsékringen ingar
kollektivt bostadsrittstilligg. Genom avtal med Brandsikra AB har foreningen ett fullgott
brandskyddsarbete enligt lagstiftningen.

] omradet finns fiber, medlem viljer sjilv vilken operatdr som hen vill anvénda.
Féreningens omarbetade stadgar antogs den 21 maj 2014 och den 13 november 2014
Foreningen har sitt site i Stockholms lén, Norrtélje kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

LAGENHETSBYTEN

Under 4ret har 16 bostadsriitter bytt figare, 7 bostadsrétter har genom géva/arv eller 6verlatelse bytt
agare, 9 har silts med ett genomsnittligt pris per kvm 22 122 kr/kvm (2017 23 417kr/kvm)

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ordforande Britt-Marie Ahman
Ledamot  Katarina Axelsson
Ledamot  Sebastian Nordstrém
Ledamot  Kjell Hammar

Ledamot  Marcus Hamberg

Ersittare  Anna Wisell

Ersattare  Olle Zetterberg

Ersdttare  Micael Huldén

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
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VALBEREDNING:
Anette Flodmark-Blom, Anna-Lena Konradsson och Anita Lovestedt.

REVISION:
Bokslut och revison utfors av revisor Alexandra Lindquist, Hammarbergs revisionsbyra enligt
stammobeslut.

PERSONAL

Fastighetsskotare ~ Emil Lindstrom slutat sin anstéllning 30 september
Kanslist Anna Wisell

Kassor Annelie Gustavsson

EKONOMISK OVERSIKT

Styrelsen hinvisar till den ekonomiska redovisningen pé foljande sidor. Ett ytterligare nyckeltal:
medlemmars 1&n genom foreningen ér 3 624 kr/kvm (2017 3 669 kr/kvm)

Under 2018 har foljande investeringar, reparations- och underhéllsarbeten utforts.

Nytt bastuaggregat i foreningsgérden Nya rokgasluckor i flerfamiljshusen Foreningsgérdens kok har
renoverats P4 tvé lekplatser som lagts ner, har en belagts med grés och den andra med plattor.

Infor 2019 finns f6ljande objekt upptagna 1 underhéllsplanen.

Malning/renovering av uteplatser 37-43 samt 44 -51 Ombyggnad av lekplats Ny belysning i trapphusen
Tradracket mot parkeringen skall bytas ut till tujahidck

OVRIGT:
Foreningen holl arsstimma den 21.a maj i Rodenkyrkan 32 medlemmar deltog, inbjuden att som
ordforande leda stimman var Kerstin Soderqvist.

Luciakvéllen var det gloggmingel i féreningsgarden, ett fyrtiotal medlemmar drack glogg med tillbehor,
kaffe med hembakad saffranskaka och minglade runt.

Foreningen har sedan 2011 en hemsida dir medlemmar, méklare och allménhet kan hdmta information
om foreningen.

Lordagen den 21 april var den érligen aterkommande stdddagen pd omradet. Ett 15-tal medlemmar barn
och vuxna ir ute med krattor och sekatorer, krattar och klipper bort vixter, stidar och gér fint. Dérefter
blir det varm korv och fika. Ett bra tillfille att kdnna delaktighet i féreningen.

Foreningens 14n har en rintesats pa 0,95 % tidigare 1,15 % styrelsen har under aret bundit ett 14n pd 3 &r
med en rinta pa 1,15 % (11 miljoner) och ett 1an pa bundet 0,95 % 3 ar (6 miljoner)

Frén styrelsens sida ser vi inte, att inom de ndrmsta dren behéva hdja ménadsavgiften. Orosmoln tonar
visserligen upp sig vad avser kommunens vatten- och renhdliningsavgifter samt att rintor kan komma att
hojas.
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Foreningen uppvaktar Kommunen och Nobina med 6nskemél om att stadsbussen ska trafikera

Knutbyvigen.
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Sedan 1 november anlitar foreningen Svefab for teknisk forvaltning, markskotsel och snoréjning.

Medlemsinformation
Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 8 096 8107 8 108 8 060
Resultat efter finansiella poster 2693 2186 2112 -4 230
Soliditet (%) 36 33 30 26
Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 3 601 600 4943 504 8336 827 2 186 370
Disposition av
foregdende
ars resultat: 360219 1 826 151 -2 186 370
Arets resultat 2693 388

Belopp vid arets utging 3 601 600 5303723 10 162 978 2 693 388

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 162 978

arets vinst 2 693 388
12 856 366

disponeras sé att

avsittes till fond for yttre underhall 360219

i ny rikning dverfores 12 496 147
12 856 366

Totalt

19 068 301

0

2693 388
21 761 689

Féreningens resultat och stilining i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.




Bostadsrittsforeningen Hoken 3
Org.nr 716418-6459

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintikter 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

8095 751
3267
8099 018

-3 283 167
-120 994
-636 369

-971 978
-5 012 508
3086 510

0

280

-393 402
-393 122
2693 388

2693 388

2693 388
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2017-01-01
-2017-12-31

8 106 515
8129
8114 644

-3 461 200
-159 465
-750 186

-1 114 839
-5 485 690
2 628 954

55748
367

-498 699
-442 584
2186370

2186 370

2186370
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgidngar
Summa anlaggningstillgngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

2018-12-31

47 414 164
1729 927
49 144 091

3 625 000
3625000
52 769 091

150 084
173 427
323 511

7 517 900
7 517 900
7 841 411

60 610 502
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2017-12-31

48 160 993
1910 701
50 071 694

2 725 000
2 725 000
52 796 694

149 640
178 082
327722

5257991
5257 991
5585 713

58 382 407
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 601 600 3601 600
Reservfond 5303723 4943 504
Summa bundet eget kapital 8 905 323 8545104
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 162 978 8 336 827
Arets resultat 2693 388 2186370
Summa fritt eget kapital 12 856 366 10 523 197
Summa eget kapital 21 761 689 19 068 301
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 36 587 820 37355736
Summa langfristiga skulder 36 587 820 37355736
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 726 756 644 436
Leverantorsskulder 383 948 128 282
Inre reparationsfond 95 789 101 736
Ovriga skulder 155 611 219510
Upplupna kostnader och foérutbetalda intidkter 898 889 864 406
Summa kortfristiga skulder 2 260 993 1958 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 610 502 58 382 407
o kk /
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnad uteplats & balkonger 10 &r
Fjarrvirmeinstallation 5ar
Viarmepumpar 20 ar
Takrenovering 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stiallda siakerheter

2018-12-31
Fastighetsinteckning 59 455 000
59 455 000

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
2018

Hyresintikter

Arsavgifter 7510 598
Hyresintékter garage & p-platser 424 226
Hyresintékter kvartersiokal 4030
Satelitavgift 105492
Ovriga hyresintékter 51 405
8 095 751

2017-12-31

59 455 000
59 455 000

2017

7512 549
425 530
4140
105 551
58 745
8106 515
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Not 3 Driftkostnader

Vatten & Avlopp

El

Renhélining & Stddning
Satellitséindning
Fastighetsskatt
Forsakringskostnader
Underhaéll fastighet
Underhéll hissar
Underhall tvittstugor
Underhall virmepumpar
Yttre reparation & underhall
Ovrigt underhall

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisorsarvode

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2018

872 166
971 018
295973
105 492
199213
147 697
104 972
21703
17 489
89 850
394 226
2118
61 250
3283167

2018

18 425
18 425

2018
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2017

856 398
836 846
262 191
105 600
195935
142 123
151 476
25540
5523
87321
784 332
7915

0

3 461 200

2017

44 293
44 293

2017
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat viirde

2018-12-31

64 852 382
64 852 382

-16 691 389
-746 829
-17 438 218

47 414 164
85 000 000

34 000 000
119 000 000

2018-12-31

3652376
44375
3696 751

-1 741 675

-225 149
-1 966 824

1729 927

2018-12-31

2 725000
900 000

0

3 625000

3625000
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2017-12-31

64 852 382
64 852 382

-15 834 199
-857 190
-16 691 389

48 160 993
85 000 000

34 000 000
119 009 000

2017-12-31

3 543 868
108 500
3 652 368

-1 484 018
-257 649
-1 741 667

1916 701

2017-12-31

2 500 000
1225 000
-1 000 000
2725 000

2 725000
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Not 9 Aktier och andelar

Namn
Noterade aktier och andelar, omséttningstillgangar

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller senare &n ett &r men inom fem &r fran balansdagen
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Bokfort
virde
3625000
3625000

2018-12-31

726 756
2907 024
33 680 796
37 314 576
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Marknads-
virde
3743 210
3743 210

2017-12-31

644 436
2577744
34 777 992
38000172
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Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
ach god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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Britt-Marie Ahman Katarina Axelsson

Ordforande

Sebastian Nordstrom

Min revisionsberittelse har lamnats
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Alexandra Lindgvist

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hoken 3
Org.nr 716418-6459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Bostadsrittsforeningen Hoken 3 for rdkenskapsiret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat {or 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tilldimpligt, om {orhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Hoken 3, Org.nr 716418-6459
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Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter ir hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelscrna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méiste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Hoken 3 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Bostadsrittsforeningen Hoken 3, Org.nr 716418-6459
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organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
védsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r {érenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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