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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR:

Bostadsrittsforeningen Glasmistaren (769622-4273), Norrtilje kommun, som regisirerats 2010-12-01, har till
#ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f§reningens hus upplata bostadsligenheter
och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Under 2011-2012 skall uppforas 1 st hus enligt uppréttad ritning pa fastigheten Glasmastaren 4, Bolkavéigen 9 i
Nortilje. Avtal med entreprentr BROVO Forvalining har uppréttats £or uppforande av foreningens byggnader.
Totalt skall tillskapas 1 st nytt hus med sammanlagt 20 liigenheter. En byggnad for sophantering skall uppftras
pé tomten.

Inflyttning berdknas p8botrjas varen 2012.
Féreningen skall forvirva fastigheten Glasmaéstaren 4.

I eniighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen ﬁpprﬁttat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Planen #r uppréittad pé de vid planens uppréttande, okt 2011, beddmda forutséittningar
for finansiering.

Forsskring for byggfel tecknas i Lansforsikringar (el annat forsikringsbolag) fore tecknande av forhandsavtal,
Sasom firdigstillandeskydd har 6verenskommits mellan entreprendren och foreningen att foreningen skall
upprtta och handhava byggnadskreditivet genom hela byggprocessen. Entreprentren lyfier dérefter lopande
ersittning efter prestation.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN:

Fastighetsbeteckning: Glasméstaren 4
Adress: Bolkavigen 9
Tomtens areal: ’ 1864 kvm
Bostadsarea: 1867,8 kvin
K#llararea: ca 750 kv
Antal bostadsldgenheter: 20 stycken
Servitut:

Taxeringsvirdet dr inte faststillt men det berdlmas till 12 975 000 kr,

Byggﬁadens utformning '
Huset byggs 12 ' véningar samt kéllare med garage och forrad.

2 st trapphus med hiss.
Fristiende soprum.

Parkerinpgsplatser
Totalt framstills 19 parkeringsplatser i kdllargarage samt 2 parkeringsplatser i tradgérden.

Gemensamma anordningar
Byggnadermna 4r anslutua till kommunens ledningsnét for vatten, avlopp och el.

Yaiten:
Gemensam méining av inkommande vatten i k#llarplan.
Gemensam varmvattenberedare i kéllarplan.

Virme o ventilation:

Uppvarmning sker om méjligt med bergvérme och golvburen vaitenvérme, I kéllarplan monteras endast
radiatorer for uppvarmning,.

Pumprum for bergviirme och elkassett m stodvérme dr placerad i kéllaren,

Separat mekanisk frnluftsventilation i samtliga ldgenheter. Tilluft via frischventiler i byggnadens fasader eller
genom tillval sésom mekanisk forvirmd tilluft.

I k&k finns spisképa med forcering.

El, antenn, tele, lasanordning:
Gemensamt avial med telia for telefon, bredband och teve.

Teleuttag och bredband

Undercentral/elcentral i elcentralrum. Gemensam elmé@tning fGr 14genhet samt fastighetsel i kéllare pd D1.
Slavmiitare/undermitare med avrakning for ligenheter som faktureras frin féreningen baserat pa ligenheternas
respektive storlek.

Kodlas med porttelefon vid ytterdorr for lagenheter med gemensam ingang.

Belysning:
Nirvarostyrd Belysning i trapphus. Tidsstyrd belysning pa fasader vid entré. Belysning i kiillare manuell.

Posthantering:
Postlidor i entréplan,

Gemensamima ufrymmen

Central fér gemensamhetsel i killare.
Kéllarforrad till varje ligenhet.
Fristaende soprum

Gemensamma anordningar pi tomtmark:
Ansluining for vatten o avliopp

Inkommande elservis
Gronytor, planteringar, ytire belysning.
Grusade korviigar samt grusgangar.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING:

Grundliggning

Stomme

Yttervii'ggar

Balkonger

Uteplatser

Innerviggar, icke bérande

Yitertak

" Véningstrappor/entréer

Foénster o fonsterddrrar

Ligenhetsdtrrar

Virme

Ventilation

Entrépartier

Entréplaner

Killare med betongplatta alt asfalterad yta och gjutna sulor, dréinerande lager.

Drineringsledning av korrugerat plastror
Latiklinkerbetong/betong

Lattklinkerbetong/betong, putsad/klinkrad fasad

Stomme och ricke i wryckimpregnerat tré eller betong,.
Stenplattor eller gris

Tra/plat/gips eller littklinkerbetong

Takiutning 37 grader j

Uppstolpade trétakstolar cc 600 med plattak pa bariakt o sirdlakt
Raspont och takpapp

Prefab betongplattor belagda med cementmosaik
I Townhusen tillverkas trappa i trd.

Téckmalade och beslagna fran fabrik, vita
Aluminium pa fonstrens utsida

Isolerglas

Vita slita

Vaitenburna radiatorer i gemensamma utrymmen
Vattenburen golvvirme i bostdder, gj killare.

Tilluft via utelufisdon. Mekanisk frénlnft utan vﬁnneﬁtervinning.
Fréanluft via spiskapa, bad, wc samt eventuellt kididkammare.
Som tillval finns dven mekanisk tilluft med vérmedtervinning,

Vitmélade dorrar med runt fonster, ej fonster till hiss.

Betongplattor i sand eller tryckimpregnerat tré
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KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING:

Rum goly viggar tak ovrigt

Kapprum klinker/marmor mélat mélat

Vardagsrum  Parkett malat mélat Fonsterbinkar i ek

Sovnun Parkett mélat mélat Fonsterbankar i ek

Kok Parkett malat malat Spishall, ugn
Flakt, diskmaskin
RylVirys
Kokssnickerier

Badrum Klinker kakel malat Handfat o spegel

‘ -Toaleit
Duschvigg,
: sképsinredning under handfat
Toalett Klinker Panel/mélad  malat Toalett

Skﬁpinredﬁing, vit m spegel o
handfat i porslin.

-
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KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV:
Kopeskilling for foreningens fastighet, Glasmiistaren 4
Totalentreprenad, lagfartskostnader, pantbrev, mervirdesskatt

Slutlig anskaffningskostnad

Fastigheterna dr forsikrade till fullviirde

Féreningen har inga réntebidrag

PRELMNAR FINANSIERINGSPLAN:

Erlagda insatser
Lén

Surmma:

17 300 000 kr
49 678 500 kr

66 978 500 kr

49 678 500 kr
17 300 000 kr

66 978 500 kv

Fastigheten #r under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprentvens forsorg. Vid tilliride (s.k.

ansvarsdagen) dvertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att huset #r fullvirdesforsikrat.
Taxeringsvérdet dr inte faststillt 1 dagsliget men beriknas till:
Ber#knat taxeringsvirde: 12 975 000 kr
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LANESITUATION OCH BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER:

Kapitalkostnader

De bedbmda kostnaderna avser ar 2012

Specifikation av befinfliga lan samt berékning av arliga réntekostnader och amorteringar
Nyttjande av befintiiga pantbrev.

Foreningen har inga réntebidrag

Lan Belopp Rénta % Rénta kr
Lan1 17300000 4,5 778500
Summa réntor 778500 '

(Amorteringstakten kan komma att justeras beroende pa rdntan vid bindningstillfallet)

Vad géller kalkylen nedan &r denna baserad pa normala kostnader for forvaltning och schablonméssiga
grunder.

Driftkostnader
Farvalining, vaktmasteri 10000
Uppvarmning (NIBE kalkyl 44962 kWh/ar) 70000
Vatten 38000
Renhallning/sopor 15000
Snoréjning 15000
Forsdkringar 15000
Fastighetsavgift : 4]
Farbrukningsmaterial 3000
TV Fiber 0
Fastighets-el 20000

Styrelse o revision

Styrelse och motesarvaden 1]
Revision o bokiforing 25000
Underhall L.dpande sma reparatidner 10000
Avsittning till fast. underhall 10 1867 kvim
(enligt foreningens stadgar § 12 0 13) 18673
Summa driftkostnader 240673
Summa kestnader 1019173
K
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER:

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader téckas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelistal och lage.

Intékter

Belopp _Antal/kvin
Arsavgifter bostadslégenheter per kvm 515 1867,3 961660
Parkering i garage 580 19 132240
Parkeringsplatser i tradgard : 7 300 _ 2 7200
Summa berdknade arliga intékter i : 1101100
Over budget ' 81927

Féreningen har inga rantebidrag.

Fastithetsavaift A
_Skatt per l&genhet &r 1200 kr (max 0.4 % av taxeringsvérdet)

Forsta 5 aren &r befriade fran fastighetsavgift
Néstfoljande 5 aren har halverad fastighetsavgift

¢
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REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, MANADSAVGIFTER:

Lgh nr Ldgenhets- Lghyta
beskrivning kvm, inkl
biyta

1 4 Rok, uteplats 103,0

2 4 Raok, uteplats 108,5

3 4 Rok, uteplats 108,5

4 4 Rok, uteplats 110,0

5 3 Rok, uteplats 65,5

6 3 Raok, uteplats 90,5

7 4 Rok, balkong 103,0

8 4 Rok, balkong - 108,5

2 4 Rok, balkong 108,5

10 4 Rok, balkong 110,0

11 3 Rok, balkong 65,5

12 3 Rok, balkong 90,5

13 2 Rok, balkong 79,0

14 3 Rok, balkong 75,8

15 3 Rok, balkong 86,4

16 4 Rok, balkong 90,1

17 2 Rok, balkong 50,0

18 3 Rok, balkong 70,0
Townhouses

19 5 Rok, utepl 122,0

20 5 Rok, utepl 122,0

Summa 1867,3

Total yta

Kallare/garagefforrad
Fristaende vindskyddat sopuirymme

BERAKNINGSGRUND FOR INSATS:

Insats per kvm upp till 60 kvm

Insats per kvm mellan 60 - 100 kvm
Insats per kvm dver 100 kvm

Tillagg for Townhouse

Tillagg for lagenheter mellan 70-95 kvm

NYCKELTAL:
Anskaffningskostnad, kr per kvm
Belaning, kr per kvm

Insats, kr per kvm

Driftskostnad, kr per kvm
Arsavgift, kr per kvim

Andelstal

0,055160
0,058105
0,058105
0,058909
0,035077
0,048466
0,055160
0,068105
0,058105
0,058909
0,035077
0,048466
0,042307
0,040593
0,046270
0,048251
0,026777
0,037487

0,065335
0,065335

1,00

Insats Avgift per: Avgiman
ar inkvarme exklviarme

kr

2614000
2658000
2658000
2670000
1986250
2523750
2614000
2658000
2658000
2670000
1986250
25623750
2322500
2266500
2452000
2516750
1675000
2165000

3076000

3076000

49669750

1867,3 kvm
750 kvm (ca)

1 st

31500 kr
17600 kr
8000 kr
450000 kr
100000 kr

35864,5 kr
9264,7 kr
26599,8 kr
128,9 kr
515 kr

53045
55878
65878
568650
33733
46608
53045
55878
55878
56650
33733
46608
40685
38037
44496
46402
25780
36050

62830
62830

961660

4420
4656
4656
4721
2811
- 3884
4420
4656
46566
4721
2811
3884
3380
3253
3708
3867
2146
3004

5236
5236

80138

Avg/man

3868
4075
4075
4132
2460
3398
3869
4075
4075
4132
2460
3399
2967
2847
3245
3384
1878
2629

4582
4582
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EKONONMISK PROGNOS (ar1 - 5)

Ingen fastighetsskatt utgar under féreningens forsta 5 ar. Déarefter halverad fastighetsskatt under yiter-
ligare 5 ar. Forst ar 11 utgar full fastighetsskatt.

Foreningens arliga kostnader

Lanesituation ar 2012 17300000 kr
L.6pande driftkostnad ar 2009 240673 kr
Rantor ar 2012 778500 kr
Arlig 6kning av rantor: Ingen
Arlig 8kning av driftkostnader . _ 2%

- Amortering 173 000 kr
(Ingen amortering ar 1-2, ar 3 amorieras 0,25%) ) ’
Darefter amorteras per ar (ar 4 o 5) - 1,00%
int8kter
Arsavgifter 961660
Perkeringar 132240
Ariig 8kning avgifter o parkering 1,6%
Kostnader 2012 2013 2014 015 2016
Drift 240673 245486 250396 2565404 2605612
Rantor 778500 778500 778500 774608 766823
amort./avskr. 0 0 86500 173000 173000
Fastigh.avg 0 0 0 0 0
summa 1019173 1023986 1115396 1203012 1200335
Intékter
Avgifter 961660 975604 989750 1004101 1018661
Parkering 132240 134157 136103 138076 140078
Yitre p-plats 7200 7304 7410 7518 7627
summa 1101100 1117065 1133167 1149482 1166043
Oversk.fbreg. ar 81927 175005 192766 139236
Arets saldo 81927 93079 17761 ~53530 -34291
(Ack saldo) 175005 192766 139236 104945

Planen &r att 6ka amorteringstakten till 1,56 % ar 5.
For att klara det kravs att hela perioden har en arlig avgiftshéjning med 1,6%

/0
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Ekonomisk prognos avseende ar 8 till ar 11(2014-2019)

18 500 000
17 300 000 kr
16 867 500 kr

Kalkylerat taxeringsvarde
Lanesituation ar 1 (2012)
Lanesituation ar 6 (2017)

Arsavgifter 1 033 941
Arlig dkning av avgifter

Parkeringar 134 224
Arlig 6kning av parkeringsavgifter

Réantetkning per ar Ingen
Driftkostnad ar 6 {2017) 260512 kr
Réntor 759038 kr
Amortering 1,00% 173000 kr
Kostnader 2017 2018
Drift - 260512 265722
Rantor 750713 739913
Amart./avskr. 240000 240000
Fastigh.avg 11400 11400
summa 1262625 1257035
Intékter

Avgifter 1049450 1085191
Parkering 142180 144312
Yitre p-plats 7741 7857
summa 1199370 1217361
Oversk.foreg. ar 104945 41691
Arets saldo -63254 -39674
{Ack salda) 41691 2017

Amortering enligt rek ovan.

1,5%

1,5%
Arlig 6kning 2%
2019 2020 2021
271037 276458 281987
728113 718313 707513
240000 240000 240000
11400 11400 11400
1251549 1246170 1240899
1081169 1097387 1113848
146477 148674 150904
7975 8085 8216
1235621 1254156 1272968
2017 13911 5928
-15928 7986 32069
-13911 5926 26143

Planen &r att bka amorteringstakien il 1,5 % ar 5.
For att klara det kravs att hela perioden har en arlig avgifishéjning med:

2022

287627
696713
240000

22800

1247139

1130555
153168
8339

1292063
26143
44924
71067

1,5%



2011102805128

KANSLIGHETSANALYS
Ar1 -5 (2012-2016)

Arlig rantetkning

Arlig 6kning med kostnader
Arlig 6kning med avgifter
Arlig 6kning med hyror (p-pf)

ingen fastighetsavgift utgar under foreningens forsta 5 ar. Darefter halverad fastighetsskatt under ytter-

0,2%

3%
3,8%
3,8%

ligare 5 ar. Ar 11 utgér full fastighetsskatt.

Foreningens arliga kostnader
Lanesituation ar 2012

Lopande driftkostnad ar 2012
Réantor ar 2012

Amortering
Amorteringsprocent

{Ingen amortering ar 1-2)

Foreningens arliga intakter

Lagenhetsavgifter

Parkeringar

Kostnader 2012
Kostnader 240673
Réantor 778500
amoari.favskr. 0
summa 1019173
Intékier

Avgifter 998203
Parkering 132240
Ytire p-plats 7200
summa 1137643
Cversk.foreg. ar

Arets saldo 118470
{Ack saldo)

1,0%

2013

247893
813100
0

1060993

1036134
137265
7474

1180873
118470
119880
238349

17300000 kr

240673 kr
778500 kr

173 000 kr

898203
132240

201
255330
847700
173000

1276030

1075607
142481
7758

1225746
238349
-50284
188066

Planen &r att 6ka amorteringstakien till 1,5 % ar 7.
For att klara det krévs att hela perloden har en arlig avgiftshojning med 3,8 %

12

Ny
(o]
S,
[8)]

262990
873477
173000

1309467

1116377
147895
8052

1272325
188066
-37142
150923

N
[ ]
g
[9)]

270880
898562
173000

1342442

1158799
153516
8358

1320673
150923
-21769
129154
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KANSLIGHETSANALYS
AR 6 - 11 (2017 - 2022)

Arlig ranteskning 0,2%

Arlig 6kning med kostnader 3%

Arlig 6kning med avgifter 3,8%

Arlig 6kning med parkeringar 3,8%

Lanesituation ar 1 (2012) 17 300 000 kr

Lanesituation ar 6 (2017) 16 867 500 kr

Driftkostnad ar 6 (2017) 279006 kr :

-Réntor . 898562 kr Redovisas justerad ranta (eftr.amort)
Amortering 1,0% 173000 kr

Kostnader 2017 2018 019 2020 2021 2022
Drift - 279006 287376 205997 304877 314024 . 323444
Réntor 922955 946656 969665 986706 1002708 1017673
Amort./avskr. 173000 173000 259500 259500 259500 259500
Fastigh.avg 11400 11400 11400 11400 11400 22800
summa 1386361 1418432 15365862 1562483 1587632 1623417
Intdkter

Avgifter 1202833 1248541 1205086 1345233 1396352 1448413
Parkering 159349 165404 171690 178214 184986 192016
Yitre p-plats 8676 92008 9348 9703 10072 10455
summa 1370858 1422851 1477023 1533150 1691410 1651883
Oversk foreg. ar 129154 113652 118171 58631 29299 33077
Arets saldo -155603 4519 -59539 -29333 3778 28466
{Ack saldo) 113852 118171 58631 29209 33077 61643

Planen ar att 6ka amorteringstakien till 1,5 % ar 7.
For att klara det krévs att hela perioden har en arlig avgiftshéjning med: 3,6%

1
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DOKUMENT SOM BILAGTS GRANSKNINGSINTYG:

1. Registreringsbevis

2. Kopekontrakt fastighst:
Glasméstaren 4.

3. Entreprenadavial

4. Foreningens stadgar
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SARSKILDA FORHALLANDEN:

1. Medlem som innehar bostadsriit skall erligga insats med belopp som ovan angivits och &rsavgift som ovan
angivits, eller om styrelsen annorlunda beslutar.

2. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande omraden i gott
skick. Till vissa bostadsritter hor balkong.

3. Vid bostadstiittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sétt som foreningens stadgar
foreskriver.

4. Upplatelseavgift, pantstitiningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.
5. Nagra andra avgifter &n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende. Det
aligger styrelsen att bevaka sddana foréndringar i kostnadslédget som bor krdva hjning av &rsavgifter och

hyror for att féreningens ekonomi icke skall dventyras.

Norrtilje 2011-10-07

BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASMASTAREN

Ii %v . Bj5
:Pﬁlg,n‘y Anders Bjorkman

Hans Castwall

e
e
T
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIFT.

Undertecknade vilka for det mal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen
(1991:614), har granskat den nya ekonomiska planen fér bostadsrattsféreningen
GLASMASTAREN NORRTALJE ORG.NR 769622-4273 daterad av styrelsen
2011-10-07 lamnar fdljande intyg.

Planen innehaller de upplyshingar som behdvs for att féreningens verksamhet ska
kunna beddmas.

Det &r var bedémning att lagenheterna medger @ndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen &r riktiga och stdmmer éverens med |
tillgangliga handlingar och i 6évrigt med férhallanden som ar kénda for oss.

| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar.

Foljande handlingar har varit tillgangliga i var granskning.
Registreringsbevis 2010-12-01

Stadgar reg. av Bolagsverket dat 2010-11-12

Ekonomisk plan daterad 2011- 10- 07

Entreprenadkontrakt 2011 -01- 20

Kopekontrakt dat 2011-01-20

Ritningar och beskrivningar 2011-01-10

Fastighetsinfo ERA 2011- 01- 31

2011-10-21 Gavle .29 110 225

M, é"f"’l\g LL%

Jan Sandberg

Soderha

N

Rolf Lévin

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer for bostadsrattsféreningar.



