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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Glasmaéstaren, 769622-4273, med site i Norrtalje far harmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Glasmastaren. Styrelsen har sitt séte i Norrtalje
kommun

Fdreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bestar av 19 lagenheter i en fastighet fran 2013 med ett mycket centralt lage i Norrtélje
stad. Samtliga Iagenheter ar upplatna med bostadsratt. Lagenheterna ar anslutna till Telia for
bredband, TV och telefoni. Fastigheten vérms upp med bergvérme. | bottenvaningen finns garage
med 20 parkeringsplatser, cykelférvaring och ett forrad per lagenhet. | uppgang 9C finns ett
dvernattningsrum att erbjuda medlemmar och deras gaster till en lag dygnskostnad. Nerfarten till
garaget ar asfalterad och férsedd med uppvarmning.

Teknisk forvaltning skéts av styrelsen genom avtal med underleverantérer. Den ekonomiska
forvaltningen skots av styrelsen och granskas av en kontrakterad extern revisor.

Fdreningens stadgar baseras pa Bostadsratternas standardmall och uppdateras i takt med den.

Styrelsen har tecknat avtal rérande trappstadning, underhall av hissar och fastighetsteknik,
ventilationsservice, snorojning och underhall av nerfarten och porten till garaget. Fastigheten ar
energideklarerad. Under aret har radonmétning genomférts och pavisat mycket laga varden.

Fdreningens styrelse har bestatt av Stefan Kvist som ordférande och som ledaméter Birger
Martinsson, Jonas Larsson och Claes-Géran Granéker. Suppleant har varit Ake Fors. Ordinarie
stamma fér 2019 hélls den 11 juni 2020, Styrelsen har under 2020 haft fem styrelsemdéten.
Foreningens ekonomi ar god, med ett positivt kassafldde som férvantas 6ka. Resultatet for 2020
visar pa ett bokfdringsmassigt resultat om 188 110 kronor.

Enligt stdmmobeslut har under &ret pabdrjats installation av laddningsstationer fér samtliga
parkeringsplatser i fastighetens garage. Investeringen aktiveras 2021. Statsbidrag med 50 %
har sdkts och beviljats.

Information om féreningen och fastigheten:

Fdreningen beskattades senaste inkomstar som en &kta forening.

Fdreningen har 19 lagenheter. Bostadsytan uppgar till 1 863 kvadratmeter. Under aret har tre
lagenheter bytt dgare.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad, med inbyggt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter, hos
Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Foreningen har tre 1an med olika I6ptider, om totalt 17 500 tkr och I&nen finns hos Roslagens
Sparbank. Lépande amortering sker fn med 100 tkr per ar. Under 2020 har ett Ian slutamorterats med
249 tkr samt en extra amortering skett med 150 tkr, totalt 399 tkr. Ett langfristigt amorteringsfritt
l&n om 5 850 tkr kommer att omsattas per 15 juni 2021.

Skuldséttningsgraden per kvadratmeter uppgar till 9 500 kr (féreg at 9 634).
Réntekostnaderna per kvadratmeter uppgar till 174 kr (foreg ar 170).
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Foérandringar i eget
kapital

Vid arets borjan
Disposition enl
féreningsstamma
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Belopp i kr
2020

1343 795

188 110
73

Inbetalda
insatser

48 801 500

48 801 500

2019
1248 900

43 801
73

Yttre
fond

193 365
100 000

293 365

2018
1236 633

16 344
73

Balanserat
resultat

-82 366
-56 199

-138 565

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 49 545, disponeras enligt foljande:

Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

2017
1216 258

108 338
72

Arets
resultat

43 801
-43 801

188 110

188 110

Belopp i kr

100 000
-50 455

49 545

Vad betraffar resultat och stéllining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rérelseintékter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01-
2020-12-31

1343795
1343 795

-440 115

-99 434
-291 778
-831 327

512 468

-324 358
-324 358

188 110

188 110

188 110

2019-01-01-
2019-12-31

1248 900
1248 900

-621 834

-75 173
-291 773
-888 780

360 120

-316 319
-316 319

43 801

43 801

43 801
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Balansréakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

66 043 274
66 043 274

66 043 274

141
14 174
14 315

743 243
743 243
757 558

66 800 832

48 801 500
293 365
49 094 865

-138 565
188 110
49 545

49 144 410

17 400 006
17 400 006

99 996
15 657
140 763
256 416

66 800 832

2019-12-31

66 335 052
66 335 052

66 335 052

141
8124
8 265

684 751
684 751
693 016

67 028 068

48 801 500
193 365
48 994 865

-82 367
43 801
-38 566

48 956 299

17 798 615
17 798 615

100 020

14 283
158 851
273 154

67 028 068
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Markanlaggningar 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldséttningsgrad
Féreningens upplaning i férhallande till totala bostadsytan.

Not 2 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

El, vérme och VA 218 554 229 616
Sophémtning och renhalining ) 60 294 79 017
Underhall fastighet 135 189 189 655
Forsékring 26 078 23 546
Summa 440 115 521 834

7
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Not 3 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 67 512 396 67 512 396

67 512 396 67 512 396

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1177 344 -885 578

-Arets avskrivning enligt plan -291 778 -291 766
-1 469 122 -1177 344

Redovisat vérde vid arets slut 66 043 274 66 335 052

Taxeringsvarde Glasméstaren 4, hyreshusenhet

Byggnad 27 000 000 27 000 000

Mark 7400 000 7 400 000

34 400 000 34 400 000

Markvérde utgor 17 300 000 kr av redovisat virde

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas 17 400 000
efter mer &n fem ar efter balansdagen

17 400 000

Not 5 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Stefan Kvist Birger Martinsson

Styrelseordférande Ledamot

Min revisionsberattelse har
lamnats den 2&'ep-i1 2021.
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Nils-Erik Jonsgbn

Revisor

Jonas Larsson
Ledamot



Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i BRF Glasmastaren 769622-4273

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Glasméstaren for 2020
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvants, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat
for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till disposition betriffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning for BRF Glasméstaren 2020.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvar for forslaget till disposition betréffande féreningens resultat och for
forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget betriffande disposition av foreningens
resultat och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalade om styrelsens forslag till disposition betriffande foreningens resultat
har jag granskat om férslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrtilje den&april 2021
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Nils-Erik-Johnsson
Revisor



