ORDNINGSREGLER for Brf Gardet 714400-2388

Det har bor Du veta om foreningens ordningsregler.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstilla de beslut som féreningsstimman fattar. I den I6pande forvaltningen ingar

ocksd ordningsfragorna.

Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i och
utanfdr husen. Alla &r skyldiga att rétta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsrétt innebar ett gemensamt och solidariskt ansvar. Som medlem i féreningen
har Du inte bara rétten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksd
skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar.

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsréttsinnehavare. Aven 6vriga
familjemedlemmar omfattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete &t Dig i lagenheten. Om foreningen har egna hyresgaster galler naturligtvis
reglerna dven for dessa.

Vad hdnder om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasétta om Du skall
f& bo kvar. Forseelser som &r av liten betydelse for foreningen och 6vriga
medlemmar kan inte leda till uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som
bryter mot reglerna méste styrelsen forst anmana medlemmen att f6lja reglerna.
Forst darefter och om medlemmen trots anmaningen inte féljer reglerna kan det bl
frdga om uppsagning se Bostadsrattslagen BRL 7:18-20.

Har Du fragor

Har Du funderingar 6ver ndgot som tas upp i dessa regler &r Du alltid valkommen att
kontakta styrelsen. I alla trappuppgdngar sitter information om hur Du kan na

styrelsen.
Utdver ordningsreglerna galler foreningens stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 1/7 2011 att gilla
omgaende:

Genom styrelsen: Jessica Blomdahl, ordf & Gunilla Hellstrom sekr. (i
hemsideversionen saknas underskriften)

OBS! LAGENHETSPARMEN OCH P-BRICKORNA SKA LAMNAS KVAR I LAGENHETEN VID FLYTT! FORKOMMEN
PARM & BRICKOR DEBITERAS TIDIGARE AGARE!
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4. Balkonger och uteplatser - grillning

a) Balkonger och uteplatser far inte anvéndas for permanent forvaring av diverse
saker som inte hor till normal balkong/uteplatsmdblering

b) Vaxter och planteringar maste placeras minst 1 meter frdn huskroppen. Inga
vaxter far klattra pd fasaderna. Detta for att forhindra fukt, -och ohyraangrepp,
samt for att férhindra att vatten kryper ner under huset och skadar grunden.
Lokvaxter som ej klattrar mot husvaggen eller behéver vattnas far dock férekomma.

¢) Grillning

Grillning med gasol och kolgrill &@r inte tilldtet pd balkong eller uteplats.
Elgrill ar dock tillaten.

Det ar endast tilldtet att grilla (med annat &n elgrill) pa anvisad plats; lekparken
mellan Hus C och D. Barn far €] grilla ensamma. Vuxen ansvarar for att stadning och
slackning sker pa ett betryggande och trevligt satt. Anvand tandvatska med
sparsamhet och vidtag forsiktighetsatgarder. Vatten till "akut sldckning” mdste
medtagas till grillplatsen d& du ska grilla.

Visa hansyn till dina medmanniskor som bor omkring grillplatsen. Fram till kl
23:00 far du nyttja grillplatsen fredag-l6rdag, 6vriga dagar till ki 22:00.

d) Placera blomlador pé insidan av balkongen och ev markiser ska ga i ungefar
samma ton, farg och moénster som 6vriga grannars. Markiser far inte fastas i
balkongerna. Ansok om tillstand for att fasta markiser i fasaden. Detta galler dven ev
inglasning, da sarskilda regler géller (de méste se ut pa ett "visst satt”)

e) Saker som tappas ner frén balkong till uteplats ansvarar balkonginnehavaren for
att det kommer bort. Respektera de som bor under. Kastas skrap, fimpar o dyl ner till
grannen under ar detta ett giltigt skal for avhysning.

f) Se till att balkong/altanddrr/badrumsfénster mm &r ordentligt stangda for att
undvika att vatten trénger in vid kraftig nederbérd och/eller snésmaéltning

g) Balkongen mdste skottas av under vintern for att undvika att stora mangder
vatten kommer ner till grannen under och orsakar skador vid sndsmaltningen. Mycket
viktigt att detta skéts! Vattenskador har uppkommit pga av slarv, vilket ar kostsamt
for foreningens medlemmar!

h) Balkongens trossbotten gar att dela p& mitten. Lyft upp botten/golvet och ta bort
I6v och annat skrép ur “vattenavrinningsfarorna/hélen” samt tillse att golvet oljas
minst vartannat dr. Du har underhallsplikt har.

i) For att tillgodose alla medlemmars intresse av att hdlla gemensamma kostnader
och darmed &rsavgiften nere samt for att 6ka samarbetet i foreningen, ar det bra om
féljande underhéllsarbete skéts av den medlem vars uteplats detta beror.



OM ndgon maskin/torkrum, belysning osv dr ur funktion, vanligen
meddela omgdende detta till:

1) fastighetsskotaren, 2) vicevarden eller 3) ordféranden.

Vanligen respektera reglerna i tvattstugorna samt tvéttiderna! Stada noga efter
avslutat tvittpass! Det &r trevligare da for den som kommer efter Dig.

Det &r absolut férbjudet att FARGA tvatt i tvattmaskinerna! Du forstor tvdtten for den
som kommer efter dig och kan bli ersattningsskyldig!

Du f8r ej heller tvétta oljiga eller klader fulla av djurhdr! I grovtvéttmaskinen far man
tvatta sina arbetsklader och liknande!

De regler som sitter uppsatta i tvattstugorna géller som ordningsregler
och skall foljas.

8.Cyklar, mopeder, MC o dyl

Cyklar och mopeder skall forvaras i de sarskilda utrymmen som féreningen anvisar
(kallaren 2p och kéllaren 2i) eller i cykelstéllen utanfor portarna. De far inte placeras
s§ att framkomligheten inom omrédet hindras, och de fér INTE forvaras inne i
portuppgangarna. Detta pga lattillgangligheten for stadfirman, samt framkomligheten
vid t ex brand. Motorcyklar hédnvisas bort fradn gdrdarna till parkeringarna,
d& dessa ér registrerade fordon och dtnjuter samma regler som bilar, och
alltsd beldggs med p-bot om de ej foljer reglerna. Husvagnar, lastbilar,
arbetsmaskiner och husbilar fér inte parkeras pé véra parkeringar dé de &r for stora
och t ex stér snordjningen vintertid. Behdver du en annan parkeringsplats for din MC,

kontakta styrelsen.

9.Barnvagnar, rullator o dyl

Barnvagn och rullator (rullstol, elrullstol) far stdllas inne i trappuppgangarna, val in
under trappan. De far inte std i vagen for t ex utryckningspersonal vid brand eller
sjukdom. Vid stadning av trapphusen (mandagar for ndrvarande, det kan andras i
framtiden, ta reda pd fakta) far EJ BARNVAGN finnas kvar inne i porten. Rullator
behdver ej flyttas! Leksaker, skor, cyklar o dyl som @ndd forvaras i porten kommer

att flyttas och dterfas efter beskrivning.

10. Gardar, gemensamma lokaler, bastu, hobbyrum, solarium och fester

a) foraldrar ansvarar for att barnen leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagen slut
och I&mnas p& anvisad forvaringsplats. Natet 6ver sandlddan som skyddar mot att
katterna anvander denna som toalett, skall vara fastsatt ordenligt efter lek. L&nade

leksaker laggs i 13dan.

b) Gardar, lekplatsen, grésytor och féreningslokalen fér anvandas for privata
arrangemang. Bokning av féreningslokalen/koket sker genom skriftlig férfragan till
styrelsen. Félj reglerna (under rubriken “stérningar”) for dé& det skall vara tyst, och
meddela grannarna i god tid innan att Du avser att ha fest. Du ansvarar for att inget
gér sénder och att det blir stadat efter. Du ar erséttningsskyldig.



sldngas enl reglerna laggs i containern. Det kan annars sluta med en mycket dyr
straffskatt for foreningen. Ex pa sddana saker kan vara bilbatterier, bildack, farliga
vatskor, elartiklar, malarférg osv. Fréga hellre en extra géng &n chansa...

f) Enligt lag ska el, -och elektronikavfall, samt vitvaror, datorer mm, samlas in sarskilt
och far darfor inte 1dmnas i grovsoporna. Du ansvarar sjalv for att transportera
s&dant avfall till narmaste miljGstation, alternativt [damnas pa av foreningen sarskilt
anvisad plats. Du far garna l&na foreningens gemensamma sldpvagn, genom
fastighetsskotaren, styrelsen eller vicevarden.

g) Ris,- och blomavfall laggs i for andamalet avsedda lador. Komposter for vaxtavfall
finns vid gaveln pa HUS E (mot Konsum till) men kommer i framtiden ej att finnas
kvar om ej medlemmarna tar hand om skétseln. RISAVFALL (ej stenar och liknande!)
laggs i en stor 1&da till vénster om Ostra sopstugan, bredvid féreningens sldpvagn.
Kapat till en-metersbitar for att det lattare ska gé att forflytta sedan.

12. Parabolantenn

Det &r inte tilldtet att sétta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad
eller balkongracke. Parabolantennen ska inte stdra husets estetiska uttryck. Foljs
inte detta kan det tyvarr medfora att Du forlorar ratten till Din bostadsratt. (Du har
alltid r&tt att vidta rattelse efter skriftlig anmaning frén styrelsen.) OM du énskar
olika specialkanaler hénvisar vi till Roslagens KabelTV (vilket ar vart nuvarande
tevebolag) De tillhandahéller/hyr ut olika digitalboxar och har flera erbjudanden vilka
varje medlem sjalv tecknar i sddana fall.

13. Husdjur

Innehavare av husdjur ska dvervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten
och inte heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets
spillning, och var sarskilt uppmarksam p& var Din katt gor sin toalett! Detta géller
dven skotseln av djuret i lagenheten, om odor fran ert djur stor grannarna i
trapphuset kan ni riskera en tillsagelse. Du fér inte stélla upp portdérren for att Din
katt ska kunna ga in. Katter ska inte vistas i trapphusen, det &r alltsd dven forbjudet
att mata/ge vatten etc till djuren i trapphuset. Om Din katt eller hund fororenar pa
en grannes tomt far du en skriftlig tillsdgelse, vilken kan, om réattelse ej vidtas, leda
till att du riskerar att forlora Din bostadsratt. Detta &r reglerat i Bostadsrattslagen

(BRL) vilken vi foljer.

14. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hdnsyn. Lagen ser mycket strangt pa stérningar. Skyldigheten
galler dels i lagenheten och dels i de gemensamma utrymmena som t ex i
trapphuset, tvattstugan, gardarna och grillplatsen. I grund och botten &r det sunt
férnuft som bor iakttas. Vi bor i ldgenheter och inte i villor, med andra ord far man
dock rdkna med en viss stdrning, t ex av barn, musik, hantverkare osv.



T ex finns ingen vatrumssparr bakom kaklet/tapen om det &r original som sitter pa
din végg. Styrelsen rekommenderar er som ej dtgardat sina badrum att férsdka gora
detta sa snart som majligt for att minimera risken for storre skador. Det ingdr i Din
underhélisplikt. Blir det fuktskador pga det déliga fuktskiktet, &r det Du och ingen
annan som far std fér dessa kostnader. Det gér varken pd foreningens forsakring
eller Din hemfdrsakring.

Ta garna kontakt med styrelsen for goda réd. Vi har erfarenheten och vet vilka lagar
och regler som gaéller.

Paxflaktar i vatutrymmen (i yttervdaggen) dr absolut forbjudet! Detta drar in
fukt och orsakar stora fukt/mdgelskador i fasaden/vagg/innervdagg, som sedan sprids
i resten av lagenheten. I utsuget som redan finns, som ger s k sjdlvdrag, kan du
dock montera in en flakt.

d) Gor inga vatrums,- och rorarbeten sjdlv, anlita en fackman,
lackageskador kostar stora pengar och leder i allménhet till stort obehag
for den som drabbas.

e) Det &r inte tilldtet att sjdlv dra in eller utfora elarbeten i Idgenheten. Detta for att
lagarna maste strikt foljas for att undvika tex brander och olycksfall. Tex &r det ej
tilldtet att sjalv installera maskiner med fast anslutning! Det ar ej heller tilldtet att dra
ut kablar pa uteplatser/balkonger, lagen kraver jordfelsbrytare till
utomhusinstallationer/vatrum!

f) Dokumentation om vilka material, vilken arbetsmetod samt vem som utfort arbetet
av vatrum kommer efterfragas vid varje lagenhetsbesiktning som styrelsen utfor
omkring vart tredje ar. Finns ej denna dokumentation som styrker att en fackman
utfort arbetet vill vi gbra dig uppmérksam pd att du ej kommer att f& ersattning
varken frén forsakringsbolaget eller foreningen. Darfor &r det alltsd oerhort viktigt att
du har en sadan.

g) Det &r ABSOLUT FORBIJUDET att spola ner annat &n toapapper i toaletten. Till&tet:
kiss, bajs och TOAPAPPER, inte ens hushallspapper &r tilldtet eftersom det inte I6ser
upp sig och dérmed orsakar stopp. Anvand inte snélspolande toaletter, om Du har en

sddan; anvand ALLTID "stora knappen"!

Véra stammar &r konstruerade s3d att om det blir stopp orsakat av tex medlemmen
pa dvre planet, sa stiger vattnet upp i grannens kok som bor under. Detta medfor
enorma kostnader och en massa oldgenheter for den drabbade. Har gér
bostadsrattsforsakringen in och ersatter, men som sagt, det stéller till mycket
problem och stora skador hos den det drabbar.

h) Upptéacks stopp/vatten i kdllarplanet ber vi er vara snabba att kontakta
fastighetsskotaren i forsta hand, styrelsen i andra och Spolentreprenad pa
tel 0176-14900 i sista hand. OBSERVERA att det &r DU som betalar
utryckningen av Spolentreprenad (eller annan firma) om det visar sig att
det inte foreligger ndgot ansvar for foreningen, de har alltid 24-timmars

jour.



som hantverkare med malade bilar, alltsd med firmanamn). Behover du std pé
garden vid tex in,-utflytt, kontakta styrelsen i god tid for att fa ett “tillfalligt
parkeringstillstdnd”! Personer med handikapptillstédnd far std "en ldngre stund" pa
gdrden om tillstdndet syns val i bilens framruta. For samtliga galler att INTE
BLOCKERA f6r t ex ambulans och andra utryckningsfordon, taxi osv. Sta ALDRIG

framfor en port.

b) Gastparkeringarna ar avsedda endast for foreningens medlemmars gaster. Pa
Ostra parkeringen krévs p-bricka (varje ligenhet har 2 st p-brickor, maste en ny
inférskaffas kostar denna 200 kr, kontakta styrelsen) och gésten far sta skalig tid,
med andra ord omkring 7-8dagar. Handikapptillstdnd géller som parkeringstillsténd

pé& bada parkeringarna!

P& den Vastra parkeringen beh6vs ingen p-bricka, forutom vardagar ki 07:00-19:00.
Inga medlemmar far std pa gastparkeringarna, da botfalls de. Hor efter med
styrelsen om du behdver hyra en p-plats.

c) Observera att du méste ha ett giltigt kontrakt for att fa anvanda en
parkeringsplats. Du méste dven folja de regler som star i detta. Foljs ej dessa kan du

med omedelbar verkan forlora ratten till platsen.

19. Nycklar och Ids

Till varje lagenhet har man tre (3) nycklar. BehGver man fler maste dessa bestéllas
skriftligen av styrelsen. Uppge nyckelnr, tex LC3. Du fér sedan aka till Norrtalje
[dsservice och dér Iamna din nyckel for kopiering. Alla kopior som gors, registreras i
din lagenhetsforteckning. Detta for att man vid forséljning skall vara séker pd att
man erhdllit samtliga nycklar. Detta av sakerhetsskal. Fattas en eller flera nycklar
mdste man bekosta en ny uppsattning nycklar samt I&skolv. Lagenhetsnyckeln gér till
alla kéllarnedgdngar, bastu/dusch, portar, sopstugor samt tradgardsredskapsrum.
Och aven till de bommar som skall séttas upp vid varje gard.

POLISLAS: Har du ett polisl&s rekommenderar vi dig att [dmna en nyckel uppmérkt
med ldgenhetsnummer till styrelsen. Vi kvitterar den och forvarar i kassaskap. Det ar
bra om féreningen har en kopia i fall att ndgot allvarligt intréffar och vi snabbt méaste
ta oss in i lagenheten. (Vid tex dversvamning eller brand) Om vi ej fér tag i dig, och
styrelsen ej har en nyckel, mdste vi gora dverkan pd dorren, vilket sedan féreningen
ej star fér ekonomiskt i efterhand.

20. Om Du tanker flytta

Fréga styrelsen vilka rutiner som géller vid dverlatelse. Tank pé att den som &vertar
Din lagenhet ocksa forst maste godkénnas som medlem i féreningen innan inflyttning
far dga rum. Annars kan kopet ga tillbaka och Du star dar med en osald lagenhet.
Tag déarfor reda pa vad som kravs for att f& medlemskap. Tillsammans med en
anstkan om medlemskap ska dven ett exemplar av dverlatelseavtalet lamnas till

styrelsen.
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