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716420-2801

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flygaren

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen félier en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2030.

Starre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Fareningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-05-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrtélje.

Féreningen 4r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christer Sandén Ordférande

Mattias Koskitalo Ledamot

Anita Oskarsson Ledamot

Eva Pettersson Ledamot

Anders Karlsson Ledamot  Avgick april 2021
Dennis Bergquist Suppleant

Britt Lipschitz Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Ioper mandatperioden ut for féljande personer:
Dennis Bergquist, Mattias Koskitalo, Britt Lipschiitz och Christer Sandén.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
Revisor
Elina Oberg Ordinarie Extern KPMG
7
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Valberedning
Carina Blom
Maida Zametica

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-04-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VARPAN 1 1988 Norrtélje
DISKUSEN 1 1988 Norrtélje

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Fastigheternas vardear ar 1989.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 629 m2, varav 6 629 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 91 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

32
23
”ll" .
il H B

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Skyddsrum

Byggnadernas tekniska status _
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-11-01.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation individuella elmatare 2020

Takfot undersida malning 2020 3 gardar 2020
Reparation och mélning 2020 Forrad och plank
Byte av samtliga koddosor till portar 2020

104 solpaneler pé 51 carp. 2019 | produktion
Ommalning av l&ngsidor alla 2019 Tidigare felaktigt utfort
carportar

Sprickor i valv 2019

Byte torkskap 53 2019

Byte av trycktank till varmesystem 2019 Effektivisering av varmecirkulation
OVK-besiktning 2019 Samtliga lagenheter
Energideklaration 2019 Var tionde ar
Spolning alla avlopp 2019 Vart femte ar
Belysning trapphus 2018

Modernisering panncentral 2018

Byte matta foreningslokal 2018 Januari

Renovering hiss 2017 Gard 51

Brandskydd vid takfot 2017 Efter krav fran kommunen
Underhéllsmalning lekplatser 2017

Ommalning carportar 2017 -2018 Slutférs 2018
Renovering hiss 2016 Gard 3
QOVK-besiktning 2016 Samtliga lagenheter
Ommalning tak kvarterslokal 2015

Byte soprumsdorrar 2015

Montering nockracken 2015 Samtliga radhus
Ommalning entrédorrar 2015

Uppfraschning lekplats 2015 Gard 3

Renovering hiss 2015 Gard 53

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK plus kanalrensning 2022

Malning trapphus 2022 - 2025

Tvattstugor byte matta 2022 - 2025

Malning undertak carportar 2022 - 2025

Omléggning tak carportar 2022 - 2027 Taken ok, men 30 &r gamla
Underhall yttertak 2022 -2028 Ej takbekladnad
Underhall balkonger 2023 -2025

Malning balkongracken 2023 -2025

Spolning avloppsror 2024

Omfogn tegel fasad 2024 -2026

Maln. plat fonsterbleck 2025 -2027

Maélning/kittning fonster 2025 - 2027

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp Fiber

Teknisk forvaltning styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissarna Hissgruppen

Ovrig information
Besok garna var hemsida www.brfflygaren.se.
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Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r sedan nagra ar tillbaka god da samtliga I&n har lagts om och rejéla réntesankningar har
forstarkt bade kassa och resultat. Arets resultat blev ca 500 tkr samre &n budgeterat da styrelsen i augusti 2020
beslutade om en avgiftsfri manad fér medlemmarna.

Budgeten for 2021 visar ett Gverskott om drygt 1 386 tkr.

Under 2021 planerar styrelsen att géra en stdrre engdngsamortering pa lanet som |6per med hogst rénta.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2 958 658 2373768
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5843 937 6 380 062
Finansiella intakter 89 113
Minskning kortfristiga fordringar 4983 0
Okning av kortfristiga skulder 0 104 974
5 849 009 6 485 149
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3728473 3674153
Finansiella kostnader 973 889 991 540
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 409 856
Okning av kortfristiga fordringar 0 13287
Minskning av langfristiga skulder 762 791 811424
Minskning av kortfristiga skulder CVLTAE) 0
5562 862 5900 260
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3244804 2 958 658
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 286 146 584 889

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer

intakter kostnader 39 Periodiskt

underhall
16%

0,

Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 30%
Arsavgifter 17% avgift
94% 4%
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Skatter och avgifter
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Fér smahus &r den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under &ret installerades individuella elmétare vilket betyder att varje lagenhet nu har ett eget elavtal.
Aven takfotsmalning har skett p& samtliga byggnader. | évrigt har enbart l6pande underhall gjorts.

| augusti beslutade styrelsen om en avgiftsfri manad 2020 da bade resultat och likviditet sdg bra ut.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 91 st
Overlatelser under aret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 143
Tillkommande medlemmar: 20

Avgédende medlemmar: 25

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 138

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 828 903 902 903
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 636 i 151 7 874 7977
Elkostnad/m? totalyta 45 65 61 60
Varmekostnad/m? totalyta 81 82 85 84
Vattenkostnad/m? totalyta 92 85 81 81
Kapitalkostnader/m? totalyta 147 150 223 304
Soliditet (%) 1 11 9 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) 484 1066 747 260
Nettoomsattning (tkr) 5724 6 357 6 357 6 372
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 629 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3040 100 0 0 3040 100
Fond fér yttre underhall 3022514 672 521 -387 955 2737948
S:a bundet eget kapital 6 062 614 672 521 -387 955 5778048
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 108 601 -672 521 1453 643 -672 521
Arets resultat 484 022 484 022 -1 065 688 1065 688
S:a fritt eget kapital 592 623 -188 499 387 955 393 167
S:a eget kapital 6 655 237 484 022 0 6 171215
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Resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5723 604 6 357 397
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 333 22 665
Summa rorelseintakter 5843 937 6 380 062
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 376 594 -2 985 597
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 262 -243 838
Personalkostnader Not 6 -130 617 -444 718
Avskrivning av materiella Not 7 -657 642 -648 794
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 386 115 -4 322 947
RORELSERESULTAT 1 457 822 2057 115
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 89 113
Réntekostnader och liknande resultatposter -973 839 -991 540
Summa finansiella poster =973 800 =991 427
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 484 022 1 065 688
ARETS RESULTAT 484 022 1 065 688
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 54 760 311 55 396 085
Maskiner Not 9 31414 48 549
Inventarier Not 10 8 282 13015
Summa materiella anldggningstillgangar 54 800 007 55 457 649
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 803 507 55 461 149
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 3260 107 2 979 004
Summa kortfristiga fordringar 3260 167 2979 004
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3260 167 2979 004
SUMMA TILLGANGAR 58 063 674 58 440 153
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3040 100 3040 100
Fond fér yttre underhall Not 13 3022514 2737 948
Summa bundet eget kapital 6 062 614 5778 048
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 108 601 -672 521
Arets resultat 484 022 1065 688
Summa fritt eget kapital 592 623 393 167
SUMMA EGET KAPITAL 6 655 237 6171 215
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 32 836 395 50 571 903
Summa langfristiga skulder 32 836 395 50 571 903
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 17 784 141 811424
kreditinstitut

Leverantorsskulder 175518 242 624
Skatteskulder 9127 22 060
Ovriga skulder 30 193 44 155
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 573 064 576 772
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 572 043 1697 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 063 674 58 440 153
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDQOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Maskiner 5ar 5ar
Inventarier 5ar 53ar
Solceller 25 ar 25 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 5486 778 5985576
Hyror antennplats 10 000 10 000
Elintakter 226 771 361 751
Oresutjagmning 55 70
5723 604 6 357 397
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga erhéllina bidrag 98 888 0
Ovriga intdkter 21 445 22 665
120 333 22 665
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 129785 22 900
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 38 400
Stadning entreprenad 74 835 74 456
QVK Obl. Ventilationskontroll 0 67 500
Hissbesiktning 2526 3236
Myndighetstillsyn 0 9750
Gemensamma utrymmen 581 4 664
Sophantering 0 3600
Gard 4098 3494
Serviceavtal 16 072 15 946
Forbrukningsmateriel 38 359 46 538
Brandskydd 2294 0
Fordon 5383 21114
273 932 311598
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 15785
Brf Ldgenheter 452 0
Gemensamma utrymmen 2931 2328
Tvattstuga 42 732 0
Entré/trapphus 33656 0
Las 10 052 3695
WS 9767 14 980
Varmeanldggning/undercentral 0 6526
Ventilation 14 330 11630
Elinstallationer 8 900 1975
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7 561
Bredband 0 2 045
Hiss 11 105 20141
Tak 5194 1688
Mark/gard/utemiljo 13210 3193
Skador/klotter/skadegorelse 0 3735
Vattenskada 0 61059
152 329 138 310
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 41 211
WS 0 45750
Elinstallationer 113 750 0
Huskropp utvandigt 716 250 0
Tak 0 168 569
Mark/gard/utemiljo 44 384 0
Garage/parkering 0 132 425
874 384 387 955
Taxebundna kostnader
El 300 049 431 225
Varme 538 619 543 811
Vatten 610 128 562 927
Sophamtning/renhallning 127 009 129 791
Grovsopor 14 359 6162
1590 164 1673916
Ovriga driftkostnader
Forsakring 128 350 129 466
Kabel-TV 151 276 139 765
Bredband 0 5 888
279 626 275119
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 206 159 198 699
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3376 594 2985597
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3677 3057
Medlemsinformation 4 556 12 878
Tele- och datakommunikation 21 319 32 390
Juridiska atgarder 12 500 32 480
Inkassering avgift/hyra 1350 850
Revisionsarvode extern revisor 27250 26 875
Foéreningskostnader 438 3707
Styrelseomkostnader 1042 372
Fritids- och trivselkostnader 1162 2298
Forvaltningsarvode 112 204 110 400
Administration 8171 7 888
Korttidsinventarier (bl 0
Konsultarvode 4983 3353
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 440 7 290
221 262 243 838
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstélld under 2019.
Foreningen har inte haft nagon anstalld
under 2020
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 99 361 108 050
Léner -2 257 229 151
Kostnadsersattningar 611 851
Sociala kostnader 32 902 106 666
130 617 444718
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 619 380 619 380
Forbattringar 16 394 6 831
Maskiner 17135 17 851
Inventarier 4733 4733
657 642 648 794

Sida 12 av 16

Brf Flygaren
716420-2801

=



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 64 563 930 64 154 074
Nyanskaffningar 0 409 856
Utgaende anskaffningsvarde 64 563 930 64 563 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 167 845 -8 541 634
Arets avskrivningar enligt plan -635 774 -626 211
Utgaende avskrivning enligt plan -9803 619 -9 167 845
Planenligt restvérde vid arets slut 54760 311 55 396 085
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 487 650 487 650
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 295 000 59 295 000
Taxeringsvarde mark 26 462 000 26 462 000
85 757 000 85 757 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85 757 000 85 757 000
85 757 000 85 757 000
Not9  MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 721%183 721183
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 721 183 721 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -672 634 -654 783
Arets avskrivningar enligt plan -17.135 -17 850
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -689 769 -672 633
Redovisat restvarde vid arets slut 31414 48 550
Not 10  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 663 23 663
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 663 23 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 648 -5916
Arets avskrivningar enligt plan -4732 -4 732
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -15 380 -10 648
Redovisat restvarde vid arets slut 81283 13015
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15203 20 346
Klientmedel hos SBC 3244 804 2 958 658
Fordringar kreditfakturor 100 0
3260 107 2979 004
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2737 948 2111209
Reservering enligt stadgar 672 521 672 521
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -387 955 -45 782
Vid arets slut 3022514 2737948
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,300 % 750 000 750 000 2023-10-30
Handelsbanken 1,300 % 750 000 750 000 2023-10-30
Handelsbanken 2,250 % 17 167 249 17 313 148 2021-01-30
Handelsbanken 2,020 % 16 318 087 16 494 979 2022-09-01
Handelsbanken 1,470 % 15 635 200 16 075 200 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 50 620 536 51383 327
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 784 141 -811 424
32 836 395 50 571903

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 563 416 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 61 187 000 61 187 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Léner 0 32622
Rénta 99 978 3476
Avgifter och hyror 473 086 540 674
573 064 576 772
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I slutet av januari 2021 laggs ett av féreningens 1&n om. Rantan &r f n 2,25% och
skulden uppgér till ca 17 000 000 kr. Efter ett mote med banken i mitten av januari
forhandlades en ranta om strax under 1% fram.

Styrelsen folier aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar

l6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte méarkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

NORRTAUEden |9 / 5 2021

Christer Sandén

Ordférande
Mattias Koskitalo Anita Oskarsson
Ledamot Ledamot

Kﬁu@,%ﬁ&@%@@

Eva Pettersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den \C\ /5 2021
KPMG AB

Jo B0,
Elina Oberg

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdamman i Brf Flygaren, org. nr 716420-2801

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Flygaren fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Flygaren for ar 2020 samt av férslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solnaden 202! -05 -14

KPMG AB

e
Gl

Elina Oberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18

