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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriusfdreningen FAgelntistet, som vegistrerats hos Bolagsverket 2006-05-17, har till #ndamdi att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadslégenheter

under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Uppliteise far dven omfatta mark som ligger i anslutning

till freningens hus, 6m nar en skall anviindas til) komnplement till bostadslagenhet eller Jokal.

Bostadsrnsfireningeii har av CF Projekt i Norrtilje AB forvirvet aktiebolaget CF Projekt Fagelnistat
AB och dirur forvirvat fastigheten Pelikanen 9. Foreningen har direfter likviderat aktiebolaget.

Féreningen har triffar entreprenadkanteakt med Blicken AB samt avtal om projeke ogh byggledning
med CF Projekt i Norrtilje AB.

Foreningen har tillrsakrats samtliga byggarantier, samt kostnadsgarantier for ev. osilda IAgenheter.

I enlighet med vad som stadgas 3 kap | § bostadsriittslagen har styrelsen uppratiat fuljande
ckonomiska plan for freningens verksamhet, Planen #r upprittad pd de vid planens upprittande,
bedtmda forutsinningar o5 finansiering och statlig bostadssubvention. '
Foreningen har ethalfit beslut om att orhdila statlig bostadsbyggnadssubvention.

Upplételseavtal for boStadsr'"éﬁema beriknas tecknade s3 snart fdreningen erh&llic Bolagsverkets
tillsténd.
Inflyttming beraknas p_abOrjad under augusti 2008.

Sikerhet kammer att stillas for insatser enligtd kap2 § bostadsratisiagen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

avstyckning frhn fastigheten Pelikanen 8.
Pelikanen 9 har bildats som en iredimensionel] fastighet avstyckad frin Pelikanen 8 och omfattar de
tvj tversta planen i byggnaden med adresser ph Posthusgatan 3, 5 och Lilla Brogatan 1.

Fastighetens areal: 1053 m2 i horisontalplanct m?*

Bostadsarea: 213 m?

Antal bostadsligenheter: 18 stycken

Parkering: 18 si platser som servitut { underliggande fastighet.

Fastigheten Pelikanen 9 peh fastigheten Pelikanen % kornmer att samverka i &n rad gemensamma
installationer “och utrymmen att samverka i framtiden. For sikerstitiande av denna samverkan har
servitut och gcmensamhetsanlﬁggningar inrauas enfigt fojjande:

Gemensamhetsanldggning har bildats fsr Pelikanen 8 och Pelikanen g ayseende trapphus, hissar,
SOprum, dagvattenledningar och spillvatieniedningar samt garageport i byggnaden.
Kosmaden fir anliggande och drift skali detas lika melian fastigheterna

Servitut har bildats fr reglering av erforderliga réttigheter avseende installationer/nyttigheter och
utrymmen s3som:

- flaktar

- ventilationskanaler

- varmvatien

- ledningar for kallvaiten

- elochtele
- pa_rkgringsplatser i killaren
- tvaustuga i kiiflaren

- -soptum




Taxeringsviirdel &

¢ inte faststall men det berdknas till 25 400 000 kr..

Beloppe! har beriknats enligt kinda vérdefaktorer fran AFT 2007,

Gemensamma anordningar

Yatten!

Yarmeanldggning:

Ventilation:

El:

Entrées:

Lasanordning:

TV:
Larm:

Belysning;

Parkering:

Tomtmark:

Radhusen forstrjs med vatten fehn det kommunala nitet via inkommande
vattenservis i undercentral. Varmvatten och varmvaitencirkulation virms
via befintlig frrvarmeviixlare och forbrukning mais med undermatare.
Inkommande vatten till bostiderna miits for respektive bostad 7 att

kostnader skall firdelas ritvist.

Fastigbeten &r ansluten till det lokala fjarrvarmenatet via virmevixlare i
undercentral. Framledningstemperatucen 1ili radhusen styrs via forinstatld
kurva efter ridande utomhustemperatur. Utetemperaturgivare placeras pd
en radhusvipg som verter mot norr. Kostnademna fér uppvirmning firdetas
proportioneyligt mellan bostiderna chter boyta, Uppvirmning sker med
konvektorer och radiatorer med rermostatventiler samt elekiriska
golvslingor i badrum och hall.

Radhusen ventileras via separataa frintufisfiaktar pa yttertak via
kontrollventiler i badrum, toaletter och klidkammare samt kipa i kak.

Serviscentral fr placerad i elrum beliget i kiilaren,
Elcentral placeras i varje bostad for individuell elmétning.

Postfack.

Kodlis med porttelefon placeras i gatuplan samt i grénsen mellan de nya

bostiderna och befintliga fastigheren.
Fastigheten skall anstutas till kabel-TV ndt och data.
Branddetektarer installeras i varje Jagenhet.

Utomhusbelysning pi gemensamma ytor styrs av ljusreld med tidur.

‘Belysning i trapphus, entré- och boitenplan styrs av ljudsensor.

18 st, p-platser i kéillaren i underliggande fastighet.

Entrégirdar och uteplatser ir belagda med plattor, trdtrall och
sedumplanteringar,




Kortfattad byggnadsheskrivuing

Grundliggaing:

Bottenbjilklag:

Mellanbjilklag:

Terrasshjalklag:

Yttervipgar Tak:

Innervipgar:

Entré:

Entrédéirrar bostiider:

Innerdorrar;

Fnster och altand8rrar:

Ricken:

En stAlstomme ovanpi befinthigt takbjilklag av betong utgtr "grund”™ Fr
radhusen,

Isolerat bjdiklag av i p4 sthlstomme ovan betongbjilklag .Bjilklaget
uppfyller Brandklass R60 '

Bjd)klagskonstruktion av trél ljudisolering enligt normkrav

Siilstomme respektive tribjfilkiag, Aila terrassytor firses med titskikt som
dras upp ph véiggsocklar. Delar av terrasser beklis med sedumplantering i
dwvrige plattor { sittgrus. Privata terrasser beliggs med tritrall

En stomme av tril kl4s med bandttickning av Aluzinkplar. Yeertak beliggs
med gummiduk

Fasadernas bursprik har ert yiskikt av tré,

Trireglar med tvd lager gips pa varie sida. Alternative att en gipsskiva byts
mol plyweod For viggar i f5rrad giller att en gipsskiva byts ut till
plywood.

Vid entré mot gatan samt i grénsen mellan bostdderna och underliggande
fastighet 4r dirrar och glaspartier av aluminium.

ShkerhetsdBrrar av tri som #r [judklassade.
Malade massiva friddrrar

Glaset 4r Isolerglas i uifdrande 2-+1.resp. 3-glas Fonster ach dbrrar av trd
med omfanningar av trd. Ljudklass Rw 43 dB mot gata och Rw 39 dB mot

-gard

P4 balkonger, terrasser och vid franska balkongdticrar dv det ricken ev
varmfdrzinkat sidl, PA terrassema dr bverliggaren av hardwood.




Kortfattad rumsbeskrivning

ENTREPLAN

Hall
Golv:
Sockel:
Vigg:
Tak:
Ovrigt:

W{C/Dusch
Golv:
Vige:

Tak:
Gvrigt;

Vardagsrum
Golv:

Sockel:
Vigg:

Tak:

Ovrigt:

Matplats
Golv:
Sockel:
Vigg:
Tak:
Ovrigt:

Forrid
Golv:
Sockel:
Viige:
Tak:
Grige:

Kalksten 200x400 j fallande lngder
Tr4 mélad

Milas

Malas

Hatthylia, tvd garderober
Golvviirme

Klinker

Kakel

MAlas

Handfat p& underskdp av vitlaserad ek
Blandare

Badrurnsskip av vitlaserad ek med spegelhylla och inbyggd belysning
Toalettstol

Kombinerad tvatt- och torkmaskin, Miele
Duschblandare

Golvvrme

Fisnsierblink av kalksten

Ekparkett

Trs mélad

Malas

Malas

Trappa av ek, med vitoljade steg av ek och

vitlackade vangstycken och ricke

Handiedare av ek

Balkongddrr med tréskel av hardird

Fousterbink av kalksten

Skjutddrr mot kok i vitlackat trii( ej 301, 305, 401, 4030ch 105)

Ekparkett

Tri milad

MAlas

Milas

Fénsterbink av kalksten

Ekparkett

Tr# mélad

Mélas

Malas

Fonsterbink av kalksten




Kik
Golwv:
Sockel:
Vigp:

Tak:
Ovrigt:

Ekparken

Tr4 malad

Malas -

Stinkskydd av glas

Malas

Ky}, Miele rostfri

Frys, Miele rostfri

Glaskeramikhdll, Miele
Inbygenadsugn, Micle rostfri front
Diskmaskin, helintegrerad, Miele
MikrovAgsugn, rostfri front

Spisflitkt, rosifri grepplist

Tva rostfria planinfillda hoar
Blandare med diskmaskinsavstingning
Binkskiva i finslipad granit
Kokssnickeri enl ritning med massiva triluckor
Sopsortering i diskbanksskap

PLAN EN TRAPPA

Hall
Golv:
Sockel:
Vigg:
‘Tak:
Ovrig:

Badrum
Golv:
Vipa:
Tak:
Ovrigt:

Sovrum
Golv:
Sockel:
Vigg:
Tak:
Ovrigt:

Ekparkett

“Tré4 mélad

Milas

Malas

Trappa se vardagsrum .
Foinsterblink av katksten, ghller igh 403, 201 och 101

Klinker

Kakel

Malas

Handfat p& underskdp i vitlaserad ek
Blapdare

Badrumsskip med spegelhylla och inbyggd belysning av ek
Toalettsiol

Dusch alt badkar enligt ritning
Handdukstork

Golvviirme

FinsterbAnk av kalksten

Ekparketi

Tri milad

Milas

Milas -

Vita garderaber
Balkongddrrar med ektriiskel
Fonsterbdnk av kalksten




C. Beriiknade kostmader for foreningens forviiry

Sammanlagd firviryskostnad 74 021 0600
Kassa 100 000
Summa= Herfiknad sluilig anskaffningskostnad 74 121 000

D. Preliminiir finansieringsplan och beriikning av foreningens arliga kostnader

Lin 21 000 000
Insatser 52700 000
Upplatelseavgifter
fortillval 421 000
Summa 74 121000
Lan{1) ‘Belopp Rintesats(2) Rinte- Amortering/ Kapital-
kostnad Avskrivning(3) kosinad

Summa 21 000000  5.42% 1 139 000 14700 1153 700
Avglr riintebidrag 16 425 210 x 5,60 % x 16%) (4) - 61930
Summa Nettokapitalkostpad fr 1 1061 720 kr
Avsatningar for framtida fastighetsunderhdl]
(skall en] stadgarna ske med minst 30:-kvm) 63 930
Driftskostnader

styrelsearvode 15000

Revision 10 000

Telefon i 3000

Teknisk firvaltning 20 000

Ekonomisk farvaltming 6) e

Jour 6 0Q0

Lapande underhéll 10 000

Fastighetsel 315000

Lippvirmaing 215000

Sndrojning 20000

Vatten 55 000

Soph#imming 27 000

Grovsopor 10 000

Forskring 15 000

Kabel TV( grundutbud 0

Bredband kollektiv anslutning 51 000
Gemensamhetsanligeningar
(hiss, trapphus, instaltationer) 50 000

viigt 10 000 552 000

Reserv 12 350

Summa beraknade i_(b"stnader ar1 1 690 000

1) Sakerhel for 130 ar pantbrev

2 Farcningen avser at Mana 1ill sivil i som bunden
placeras, Beslut har Fattats att ou piecent 60% av IAncn,
fotsvurande avskrvningen

) Avskrivning sker enligt avskrivningsplan som &f progressiv.

ranta, Fordelning mcllan lAncn bestimimes &y styrelsen di Enen
vitket sker till bunden tanta Amoriering sker med belopp

4) Riuntebidraget ar berliknat efier en antagen subventionsrinia ph 5,60%




5 Fir bostider inghr cvenluell fastighetsskatt 1o.m vardedret i nybygptiadskostnaden, For botider utghr fastighcisavpifie.
For sméhus ar den {n. 6 000 kr pey Jagenhet och Ar. Beloppet indexregleras. Ealigi nuvarands regler utghr ingen
fastighetsavgifi pnder &r 1-5 efter fastsialll vird ek, for &1 6-10 utghr haly avgifi . Diire fier utgbr full aveif

6) Kameral Mevalining ingdr i CF psojekts | Nomalje AB Atagande aff ombestirja och bakosia under tre r frfin
fardigstéllande

E.  Beriikning av foreningens drliga intiikter

T enligher med foreningens stadgar skall freningens 18pande kostnader ach avsiittningar tickas av
arsavgifier som fordelas efer bostadsritternas andelstal, For p-platsema uttages hyra

Arsavgifier bostader 1 552 600
Arsavgifier fir Bredband 51000
P-platser 4 800 x 18 86 400
Summe berfiknade intlikter 1690 6040

F. Ligenhetsredovisning

[ Bilaga I framghr en redovisning av lgenteterna samt ekisnomiska datz for dessa

G. Ekonomisk prognos

! bifaga 2 redovises en ekonomisk prognos. Denna prognos grundar sig p4
fljande entagande:

- Genomsnittlig réintesats 5,42 %

- Subventionsréntesats 560 %

- Inflationsantagande o 25 %

- Upprédkningsfaktor drsavgifier per &r 2,7 %

- Upprikning hyror per &r - 20%

H. Kinslighetsanalys

[ bilaga3 redovisas en kinslighetsanalys dver Arsavgiftens paverkan vid frandrade rimte- och
inflationsantagenden;. Fériindringen redovisas per m2 bostadsyta{BOA).

1. Sirskilda forhillanden

1.Inflyitning i [¥genheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet Ar férdigstilld.
Bostadsrittshavarna erhiller icke ersittning fr de eventuella oldgenheter som kan uppstd med
anledning hifrav.

2. Sedan ligenheterna fardigstallts och Sverlamnats skall bostadsrdttshavaren bidlla ligenheten

tillgAnglig rinder ordinarie arbetstid fir wifdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som
skall 1itfdras av entreprendren. Bostadsritishavaren ger inve ritt till ersittning for kostnader eller andra

oldgenheler pd grund av sddana arbeten,

3. Andring av insats och andelstal besluias av freningsstdmma.

Norrtdlje 2008-06-27

Bostadsrittsforeningen _F::ﬁgelnlis_tct

7~ Jun-Erik Feansson ' Ivar Stenport /
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2008-06-26 for
bostadsrattsfdreningen Fagelnistet och med org. nr. 769614-4810.

Den ekonomiska planen innehdller sivil kinda som prelimindra uppgifter, vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga fér oss. Dessa handlingar framgér av bilaga tili
intyget,

De i planen limnade uppgifterna r siledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter ir vederhiftiga, varfor
var beddmining ar att den ekonomiska planen framstir som hatlbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning zv
freningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter forrin en ny ekonomisk plan
upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det att i fdreningens hus finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av
foreliggande ekonomisk plan foreligger.

Vi anser att forutsittmingarna for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5
§ bostadsrittslagen foreligger.

Stockholm den 27 juni 2008

of Sjoholm B_]orn Olofsscm
n ing Civing
Kungsholmstorg 3 A Bertilbergsvigen 13

11221 STOCKHOLM 181 57 LIDINGO




Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for Brf figelniistet

Féljande handlingar har varit tillgéingliga:

Ekononiisk plan daterad 2008-06-27
Registreringsbevis daterat 2007-10-14

Stadgar regisirerade 2006-05-17

Avtal om projekt- och byggledning dat 2006-12—21
Entreprenadkontrakt dat 2007-05-31

Avial om akliebverlatelse 2006-12-21

Kdpebrev dat 2007-03-31 dat.2008-04-07
Fastighetsfakta 2008-06-23

Forrittningshandlingar avseende fastighetsbildning, servitut och gemensamhetsanifiggningar
Bankoffert uppdaterad muntligen 2008-06-25
Miitprotokoll hus B och C dat 2008-06-13
Sammanstillning av tillvalskostnader 2008-06-05
Styrelseprotokoll 2008-06-27,







