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Forvaltningsberittelse

Styrelsen 6r Brf Esplanaden, 714400-0234, med sate i Norrtalje, far harmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Alimént om verksamheten :

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler At medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen, pa grund av sidan uppléatelse, kallas bostadsratt Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.
Féreningens hus: Esplanaden 12 A-D, 14 A-B, 16 A-B samt 18 A-D.

Foreningen registrerades 28 december 1954, Fdreningens ekonomiska plan registrerades 1 december
1958 och nuvarande stadgar registrerades 18 februari 2019.

Fdreningen &r ansluten till Bostadsratterna, syftet med medlemskapet &r att erhalla det stéd i form av
information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar |
behov av fér en effektiv forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns uppréattad underhélisplan som regelbundet uppdateras av styrelsen.

Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (0,3 % av fastighetens taxeringsvarde
f.n 82 781 000= 248 343 kr)

Information om fastigheten
Féreningens fastighet, Hasten 9, Norrtalje kommun férvarvades 1954. Fastigheten bebyggdes under
aren 1956 - 1958 och bestér av 4 st hus i 3 vaningar med 102 st lagenheter som upplats med

Byggnadernas nybyggnadsar / vardear ar 1958, Byggratt ovan mark &r 9 427 m2, bostddernas boyta 6
211 m2, lokalernas yta 1 968 m2. Energideklarationen utférd 2009-12-16 visar att huset anvander 140
kKWh/m2 och ar.

Fdreningens Ian finansieras av Nordea Hypotek.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Moderna Férsakringar

Lﬁgenhetsférdelning

Bostadratter

15 st 1 rok, 57 st 2 rok, 16 st 3 rok, 5 st 3 rok med uthyrningsdel, 7 st 4 rok, 2 st 4 rok med
uthyrningsdel, totalt 102 igh.

Hyresldgenheter
S st

Atgirder

Nedanstaende atgarder har genomfodrts under aren:
2020

Balkongrenovering

Rivning skorsten

2019

Fénsterrenovering.

2018

Malning utsida fonster lokaler Drottninggatan
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2017

Besikining av balkongerna

Slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar/hégtrycksspolning och
rérinspektion av dagvattenledningar och spillsamlingsledningar
Mailningsarbete kallare/tvattstuga hus 18

Byte av torkaggregat i tvattstuga 3

2016

Stamspolning

Byte uttag motorvarmare

Byte torktumlare

2015

Ombyggnad lokaler/lokalhyresgastanpassningar
2014

Byte tvattmaskin (tvattstuga 3)

Installation lekutrustning

Byte varmevaxlare

Takmalning hus 16

2013

lordningsstallande av 4 st parkeringsplatser
Byte tvattmaskin, mangel, torktumlare, torkskap (tvattstuga 2)
Renovering garageinfarter hus 18
Takvarmeanlaggning hus 14

2012

Inkladnad takfot

Sensorbelysning kallare

Byte grovtvattmaskin

2011

OVK (Obligatorisk ventilationskoniroll) / besiktning
2010

Rensning ventilationskanaler |4genheter
Omglasning fasadparti lokaler hus 14

2009

Renovering hyreslokal (Vadds Begravningsbyra)
Renovering fasad hus 14

Renovering kok hyreslagenhet 122

2008

Ombyggnad lokal (Thunholms Byggnads AB)
Nedmontering flaktanldggning tak hus 14
1999-2007

Gravning/drénering stora delar runt alla hus
2007

Tillbyggnad soprum och férrad

Ombyggnad lokal for uthyrning (BGC Medical)
Byte vattenledning vid ins&ttning av ny huvudservis
Byte huvudstam elledning

2006

Installation bredband

2005

Renovering/ommalning samtliga trapphus, nya postfack och anslagstavior
Byte till sakerhetsdérrar

2004

Installation kabel TV

2003

Nybyggnad tak éver portar samt 2 st cykelstsll
1999

Renovering samtliga yttertak

1998

Renovering samtliga skortstenar

Elstigarbyte

Stambyte

1896-1997

Renovering samtliga garagedérrar
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1991
Renovering och omputsning samtliga husfasader
Renovering och férbattring alla fonster

Uppgifter om styrelse / revisor / valberedning under aret

Martin Séderman Gustafsson Styrelseordférande
David Forslin Ledamot
Marianne Joelsson Ledamot

Ingalill Wahlund Ledamot

Kjell Engberg Ledamot

Lotta Rinse Suppleant
Alexandra Lindqvist Revisor

Martina Blom Valberedning

Ordinarie arsstamma avhélls 2020-06-15 och en extrastamma 2020-10-21.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Styrelsen har under aret avhallit 10 st protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad.

Skriftlig information satts upp pa anslagstavia i respektive port vid behov.

Féreningens medlemskap i Bostadsratterna ger medlemmarna méjlighet att fa information via:
www.bostadsratterna.se (logga in: Brf Esplanaden, 5670)

Visentliga hiindelser under aret

Balkongrenovering har pabérjats

2 st nya maskiner och malning tvattstuga

Lagat skador fasad

Kollat dver sopanlaggningen

Rivning av skorsten

Bytt ut dekorativ belysning pa innergard

Satt upp sopkorgar pa innergard

Skapat parkeringar pa Drottninggatan

Nytt avtal med Sweax

Renoverat 2 st affarslokaler pa Drottninggatan
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining Belopp i Tkr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 4417 4179 4205 4 397 4 320
Resultat efter finansiella poster 8 -119 158 11 145
Soliditet (Eget kapital/totala tillgangar) 40 48 62 55 49
Taxeringsvarde fastighet 82 781 82 781 74 024 74 024 74 024
-varav bostader 51 000 51000 44 000 44 000 44 000
-varav mark bostader 24 800 24 800 23200 23200 23 200
-varav lokaler 4317 4317 4660 4660 4 660
varav mark lokaler 2 664 2 664 2164 2164 2164
Arsavgift/m2 bostadsyta 480 457 431 428 428
Bankskuld/m2 bostadsyta 2 860 1928 1236 1255 1:577
Belaningsgrad % (skuld/tax varde) 21 14 10 10 13
Avskrivning bostadsyta 130 126 78 78 s
Varmekostnad per m2 totalyta 99 107 114 106 114
Elkostnad per m2 totalyta 37 43 43 41 41
Vattenkostnad per m2 totalyta 78 72 65 64 61

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.vs. féreningen &r en
&kta bostadsrattsférening. Nagon statusférandring &r inte vantad.

Antalet medlemslagenheter &r 102 st. Under aret har 18 st (2019: 18 st) lagenheter dverlatits till nya
medlemmar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen max 2,5% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap i éverlatelseavgift.

Pantsattningsavgiften ar hégst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan for
underrattelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse uppgar till hégst 10% av det basbelopp som galler vid tidpunkten fr
ansdkan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beréknas avgiften efter det antal manader
[&genheten ar uthyrd.

Foreningens lan &r placerade i Nordea Hypotek
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Eget kapital

Medlems-  Fond for yttre
Bundet eget kapital insatser underhall Reservfond
Ingaende balans 7 621 500 3528718 288 800
Summa 7 621500 3528718 288 800
Summa
Omféring mellan poster i eget kapital
Avséttning till fond for yttre underhall 248 343
Summa 248 343
Vid arets utgang 7 621 500 3777 061 288 800

Overkurs- Balanserat Arets
Fritt eget kapital fond resuftat resultat
Ingaende balans - 1 003 641 -119 338
Arets resultat
Vinstdisposition -367 682 119 338
Arets resultat 7612
Summa - 635 959 7612
Vid arets utgang - 635 959 7612
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 643 571, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Avséttning till fond fér yttre underhall 248 343
Balanseras i ny rakning 395 228
Summa 643 571

Vad betr&ffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 2 4 417 297 4179 216

Ovriga rérelseintakter 3 41 059 39,776

4 458 356 4214 992

Rdéreisens kostnader

Driftskostnader 4 -2 967 488 -3013 294

Ovriga externa kostnader 5 -176 883 -307 507

Personalkostnader 6 -333734 -159 177

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -837 303 -782 979

Rérelseresultat 142 948 -47 965

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -135 336 -71373

Resultat efter finansiella poster 7812 -119 338

Resultat fére skatt 7612 -119 338

Arets resultat 7612 -119 338
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 26 464 828 21 685 461
Inventarier, verktyg och installationer 9 121 327 54 098
26 586 155 21739 559
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 5000 5000
5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 26 591 155 21744 559
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9419 5358
Aktuell skattefordran - 673
Ovriga fordringar 3503 10 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 149 101 891
113 071 118 216
Kassa och bank 4 305726 4 668 543
Summa omsittningstillgangar 4 418 797 4786 759
SUMMA TILLGANGAR 31 009 952 26 531 318
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 621 500 7 621 500
Fond for yitre underhall 3777 061 3528718
Reservfond 288 800 288 800
11 687 361 11 439 018
Fritt eget kapital
Vinst eller forlust féregaende ar 635 959 1 003 641
Arets resultat 7 612 -119 338
643 571 884 303
Summa eget kapital 12 330 932 12 323 321
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 320 000 11 775 000
4 320 000 11 775 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 13 445 000 200 000
Leverantérsskulder 232 668 1707 473
Skatteskulder 4 891 -
Ovriga kortfristiga skulder 65 344 46 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 611 117 478 738
14 359 020 2432 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31009 952 26 531 318
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 7612 -119 338

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 837 303 782 981

lanspraktagande av yttre fond -990 591
844 915 -326 948

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 844 915 -326 948

foréandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

C_‘_’)kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5145 -15 082
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1318 978 1 505 655
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -468 918 1163 625
Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anlaggningstiligangar -5 714 899 -7 109 859
Avyttring av materiella anl&ggningstillgangar 31 000 647 344
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 683 899 -6 462 5156
Finansieringsverksamheten

Upptagna l4n 6 000 000 4 500 000
Amortering av lan -210 000 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5 790 000 4 300 000
Arets kassafléde -362 817 -998 890
Likvida medel vid arets bérjan 4 668 543 5 667 433

Likvida medel vid arets slut 4305726 4 668 543
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viédrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for [bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av kostnader avseende byggnaden har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 30-70
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 70 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50-70 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 30 ar

-Yttre yiskikt, fonster fasader, yttertak mm 30-50 &r

-Inre ytskikt 30-50 ar

-Balkonger 40 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2 978 337 2 836 912
Hyror I[Agenheter 110 196 110 196
Hyror lokaler 956 258 830 500
Eldebitering 264 861 278 687
Avgar: moms pé eldebitering -42 730
Hyror garage, p-platser 150 375 122 921
Summa 4 417 297 4179 216
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Pantsattnings-/overlatelseavgifter 29172 15 855
Andrahandsuthymingar 11 887 16 416
Ovrigt - 3505
Summa 41 059 35776
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 361 898 349 556
Avgar: moms pa eldebitering -42 730
Fjarrvarme 809 065 880 196
Vatten 636 098 568 796
Renhalining och stadning 134 615 128 185
Férsakringspremier 106 205 93 954
Fastighetsavgift 153 803 147 339
Fastighetsskatt 68 910 68 219
Kabel TV 181 872 212 870
Fastighetsskétsel 282 100 546 367
Reparation och underhall 275 652 1008 403
Varav mot yttre fond - -990 591
Totalt 2 967 488 3013 294
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Konsultarvode 10 781 147 353
Kostnader méten 17 526 7 850
Medlemsavgifter 8 360 8 190
Mé&klararvode - 3300
Bankkostnader 4 849 11 935
Kameral férvaltning 107 334 110 865
Revisionsarvode 11614 10 089
Ovriga kostnader 16 419 15775
Totalt 176 883 315 357
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Not 6 Anstilida och personalkostnader

Medelantalet anstélida

12(14)

2020 2019

Medelantalaet anstallda 1 1
Totalt 1 1
Personalkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 125 000 125 000
Loner 145 450
Sociala kostnader 63 284 34 177
Totalt 333734 169 177
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, Gvriga 135 336 71373
Summa 136 336 71 373
Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 34 819 511 29 049 464
-Nyanskaffningar 5615774 7 109 859
-Avyttringar och utrangeringar -75 000 -1 339812
Vid arets slut 40 360 285 34 819 511
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -13 134 050 -13 072 016
-Utrangeringar 44 000
-Aterférda avskrivningar 692 467
-Arets avskrivning -805 407 -754 501
Vid arets slut -13 895 457 -13 134 050
Redovisat virde vid arets slut 26 464 328 21685 461
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Skulder som férfaller senare an fem &r fran balansdagen

Brf Esplanaden 13(14)
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 504 757 504 757
-Nyanskaffningar 99 125
-Avyttringar och utrangeringar -90 000
513 882 504 757
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -450 659 -422 181
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 90 000
-Arets avskrivning -31 896 -28 478
-392 555 -450 659
Redovisat virde vid arets slut 121 327 54 098
Not 10 Andelari intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5 000 5 000
Redovisat virde vid arets slut 5 000 5000
Avser andel i Bostadsratterna.
Not 11 évriga lan till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ranta  Amortering per ar Slutforfallodag
Nordea 1,15 % 90 000 2024-10-16 4 410 000 4 500 000
Nordea 0,64 % 80 000 2021-04-06 3 677 500 3737 500
Nordea 0,80 % 80 000 2021-04-06 3677 500 3737 500
Nordea Hypotek 0,60 % 120 000 2021-12-03 6 000 000 -
17 765 000 11 975 000

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av féreningens Ian innebar att from 2020

redovisas alla 1an som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsda

Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Stéillda sékerheter for & vriga skulder

gen som Kortfristig skuld.

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 053 000 19 053 000
19 053 000 19 053 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Forvantade atgarder 2021
VVS spolnng

OVK Ventilation
Besiktning VVS

Spolning sopkar
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Esplanaden
Org.nr 714400-0234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Esplanaden for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Esplanaden, Org.nr 714400-0234
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en vidsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gdra att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Esplanaden for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r f6rsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om f6rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtiilje den 4 juni 2021

i i / i
Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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