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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Domherren Nr 1 far héirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning. En medlems ritt i
fdreningen, pd grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt, En medlem som innehar en bostadsriitt
kallas bostadsrétishavare,

Upplatelse fr endast ske till fysisk person.
Féreningens hus: Dombherreviigen 2 A-E, 4 A-D, 6 A-C, 8 A-C, 12 A-D och 14 A-E,

Féreningen registrerades 29 november 1962, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 11
november 1966 och nuvarande stadgar registrerades 2019.

Foreningen #r ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet ér att erhalla det st6d 1 form av
information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar fr i
behov av fir en effektiv frvalining,

Foreningen har sitt sfite i Norrtélje,

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Under &ret hojdes medlemsavgifterna med 20 ki/kvm.

Under hdisten 2019 borjade foreningens tak lggas om och det fortsatte under 2020, Arbetet berfknas
vara klart under 2021, Detta #r anlendningen till att &rets resultat dr negativt.

_Avtal om lokalvard har ingatts med Sweax, Avtalet triider 1 kraft 210701 d& nuvarande personal avshutar
sin anstdllning.

Ovriga storre underhdllsatgirder som har genomforts dr malning av garage och kéllargolv samt spolning
av stammarna. Hushdllsavfalisbehéllare har képts in{ A
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Information om fastigheten

Foreningens fastighet, Domherren 1, Norrtélie Kommun férvérvades 1962, Fastigheten bebyggdes aren
1963-1965 av Carl A. Lillieskold AB och bestdr av 6 st hus med 229 Hgenheter som upplats med
hostadsritt, 2 st garagebyggnader med 28 st platser samt parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens
medlemmar, Utdver detta finns ett antal gistparkeringar, Serviceutrymmen med tvéittmaskiner och
torkmdjligheter finns i hus nr 4.

Byggnadernas nybyggnadsar/virdedr &r 1964, Byggriitt ovan mark & 15 930 m2, bostiddernas boyta e
14 699 m2.

Féreningens 1an finansieras av Swedbank Féretagstin och Nordea. Frén februari 2021 enbart Swedbank
Foretagslan,

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Protector Férsikring ASA.

Fastighetens administration och ligenhetsforteckning skéts av styrelsen. Den ekonomiska forvaliningen
skéts av Meredo AB. Fastighetens tekniska forvaltning skdts av inhyrd personal frin Sweax AB.
Stidning har utforts av Ingrid Garland, Agneta Lindkvist och Susanne Ohman pa deltid.

Styrelsen tackar personalen for vil utfort arbete under aret.

Ligenhetsfirdelning

1 rok 2 rok 2 rok med 3 rok 3 rok med 4 rok 5 rok
uthyrningsdel uthyrningsdel

49 st 75 st 10 st 68 st 4 st 20 st 3 st

Underhall

For fastigheten finns upprittad underhéllsplan som artigen uppdateras av styrelsen, Planen ligger till
grund for foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for
underhalt. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde f.n, 174 000 000 kr = 522 000 kr)

Under 2019 har foreningen inlett takarbeten, vilka fortsatte under 2020, Utgiften har under dret uppgétt
til1 8 280 388 kr. Av detta belopp har 5 382 253 kr redovisats som tillgéng under posten byggnad och
mark eftersom det motsvarar den andel av utgiften som beddmts utgbra en férbittring jamfort med
standarden pa det ursprungliga taket. Resterande belopp, 2 898 135 kr, har redovisats som
underhallskostnad. | vinstdispositionen har styrelsen fSreslagit att fonden for yttre underhall tas i ansprik
for att ticka den del som redovisats som underhdllskostnad i resultatrdkningen.

Nedanstéende atgérder har genomftrts under dren:

Atgird Artal
MAlning av garage 2020
Mélning av killargolv 2020
Stamspolning 2020
Hushéllsavfallsbehéllare 2020
Takarbeten har paborjats och fortsatt 2019-2020
Matavfalisbehallare 2019
Stolpbelysning 2018
Belysning entréer och nummerskyltar ' 2016
Sandficka 2016
Torktumlare 2016

Byte armaturer i trappuppgngar och kéliare 201 Sz .
F o
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Driinering hus 4 2015
Spolning delar av avloppssystemet 2015
Tvittmaskiner (alla) och torktumlare (en) 2015
Obligatorisk Ventilationskoniroll 2014
Drénering gavel hus 4 2013
Ventilation tvittstugor 2013
Byte till sékerhetsdbrrar 2012
Radonsanering 2012
Spolning av samtliga avloppssystem 2011
Renovering gard 2 och 14 2011
Inkléidning med plat ovanftr balkonger hogst upp, alla hus 2011
Nyanldggning 15 st parkeringsplatser 2010
Byte vérmeviixlare 2010
Installation vattenreningsanliggning 2010
Inspektion och tétning runt alla takfonster 2009
Oversyn brandventilatorer 2009
Byte av tryckreglering till vérmesystemet 2009
Férnyelse av utemiljé 2009
Sugning/urspolning/provning av dagvattensystemet 2009
Installation bredband 2009
Traktotgarage 2009
Asfaltering mellan hus 2 och 14 efter kulvertbyte 2009
Asfaltering ny parkeringsyta 2009
Luktsanering killaren hus 4 2009
Radonmitning 2008
Vigbommar 2008
Ventilation med byte av fliktar, rensning och OVK-besikining 2007
Byte virmekulvert 2007
Byte samtliga fonster och altandrrar samt utviindig isolering av balkonger 2006
Stamrenovering 2006-2007
Byte virmeventiler, ldssystem i samtliga byggnader 2005
Nya kéllardérrar 2004
Styrelsen och dvriga funktiondrer

Bengt Larsson Ledamot/ordférande

Lars-Ake Philipsson Ledamot/ansvarig for parkeringar och garage
Viking Backlund Ledamot

Ornie Gunnarsson Ledamot

Pia Loija Ledamot/sckreterare

Kristian Olofsson Suppleant

Runar Olander Suppleant

Emeliec Broman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Moberg Autoriserad revisor
Ornie Gunnarsson Valberedning - sammankallande
Sgren Moller Valberedning

Lennart Stahl Vaibcrcdning'"%%v
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma 18per mandatperioden ut for foljande personer:
Ledaméter: Lars-Ake Philipsson, Pia Loija

Supleanter: Kristian Olofsson, Runar Olander, Emelie Broman

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvéa ledaméter i férening.

Ordinarie arsstdmma hdlls den 4 maj 2020.

Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollfrda sammantréden.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad.

Styrelsen kan triffas p& expeditionstid (Domherrevégen 8) vatje helgfii tisdag mellan k1 18.00 - 19.00
eller via foreningens brevldda vid expeditionen i hus 8 eller via epost: info@brfdomherrenl.se

Féreningens hemsida har adress: www .brfdomherrenl.se

Skriftlig information delas ut vid behov till samtliga medlemmar. Information om kanalutbud fir TV etc.
sitts upp pd anslagstavla i respektive port.

Flerarsoversiket (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 7 869 7704 7 680 7173
Resultat efter finansiella poster -2375 -186 1143 1119
Eget kapital 7 668 10043 10229 9 086
Soliditet (%) 20 30 31 28
Taxeringsvirde fastighet 174 000 174 000 156 000 156 000
-varayv byggnad 124 000 124 000 109 000 109 000
-varav mark 50 000 50 000 47 000 47 000
Arsavgift/m2 bostadsyta 479 476 476 476
Bankskutd/m?2 1807 1421 1436 1 461
Belaningsgrad % (skuld/tax.viirde) 15 12 14 14
Avsittning yttrefond/m2 bostadsyta 36 32 32 32
Avskrivaing/bostadsyta 36 31 31 35
Vi#rmekostnad/m?2 100 105 105 105
Forbrukning fjfirrvirme mWh 1 830 1943 1960 2063
Eikostnad/m?2 20 19 19 20
Forbrukning el, kWh 169 985 183 709 IB8 518 203 733
Vattenkostnad/m2 94 82 82 78
Férbrukning vatten, m3 18 097 15 981 15755 14 439

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d. vs. foreningen &r en kta
bostadsrittsférening. Nagon statusférdndring ir inte véntad

Antalet medlemsligenheter 4r 229 st. Under dret har 31 st (2019: 20 st) ldgenheter dverlatits till nya
medlemmar. Snittpriset vid dverlitelserna har varit 23 825 ki/m2 (2019: 25 369 ki/m2).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kisparen 1 000 kr i 6verldtelseavgift och vid pantsétiningar 400 kr i
registreringsavgift.

Under 2020 var foreningens 13n placerade i Swedbank Foretagslan och Nordea. Frén februari 2021 #r alla

1an placerade i Swedbank F ﬁl'etagslén%%
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Forandring av eget kapital

Inbetatda Fond fér ythre Balanserat Arets Taotalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 1281175 6 498 809 2 448 895 -185 637 10 043 242
Reservering fond for yttre
und 522 000 -522 000 0
Disposition av foregiende
ars resultat; -185 637 185 637 0
Tanspriktagande av ytire
fond -1330 623 1330623 0
Arets resultat -2 375494 -23754%4
Belopp vid drets utging 1281175 5690 186 3071881 -2 375 494 7667 748

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3071881

arets forlust -2 375 494
696 387

disponeras si att

reservering fond for yttre underhdll enligt stadgar -522 000

ianspraktagande av fond fdr yttre underhall 3091 360

i ny rékning &verfores -1 872973
696 387

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter}
U
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Resultatrikning
Riérelseintiikier

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivingar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och iknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

-1 N

2020-01-01
-2020-12-31

7869 472
117 829
7987 301

-4 915 475
-3 630733
-501 682
-504 072
-530 549
10 082 511
-2 095 210

-280 284
<280 284
-2375 494
-2 375494

-2 375494

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

7704 266
127 427
7 831 693

-4 819 349
-1 684 017
-327 701
-527 543
-454 158
-7 813 268
18 425

-204 062
-204 062
-185 637
-185 637

-185 637,
%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla ankiggningstillgingar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Korifiistiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

2020-12-31

34 318 376
211 627
34 536 003

34 530 003

2784
2430
235 687
240 901

1245612
1245612
1486 513

36 016 516

7(14)

2019-12-31

29415266
263 033
29 678 299

29 678 299

3516

6

278 877
282399

3162 106
3 162 106
3 444 305

33122 804lé
2%&%.




Bostadsrittsforeningen Domherren Nr 1
Org.nr 714400-0150

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fisrskott frin kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
10

2020-12-31

1281 175
5690 186
6971 361

3071 881
-2 375494

696 387
7 667 748

26 380 625
26 380G 625

177 500
3131
812 342
221234
74 997
877 939
1968 143

36 016 516

8 (14)

2019-12-31

1281 175
6 498 809
7779 984

2 448 895
-185 637
2263 258
10 643 242

20713125
20713 123

177 500

0

1174 836
11187
136 180
B66 734
2 366 437

33 122 804),
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Kassaflodesanalys

Den Iipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Férindring av rorelsefordringar

Forindring av rérelseskulder minus skatteskuld
Kassaflode frian den lopande verksambefen

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligngar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksambheten

Amortering av laneskulder

Nyupptagna 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-1 833 892

41 498
-409 347
-2 201741

-5 382 253
-5382 253

-177 000

5 844 500
5667 500
-1916 494

3162106
1245 612

9(14)

2019-01-01
~2019-12-31

275324

-42 381
299 457
532 400

-2 256 873
-2 256 873

-221 875
0

-221 875
-1 946 348

5108 454
3162 106

W
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna npplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bolkfdringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oftrdndrade jamfort med foreghende ar.

Intiiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som belper pd
rikenskapsdret redovisas som intakt.

Ovriga tillgingar och skulder
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avsitining enligt plan och iansprdktagande ¢ genomforda atgirder sker genom
gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhéllskostnad redovisas 1 resultatrikningen inom arets resultat.

Materiella anliggningstillgingar

Matericlla anliggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivaningar. Utgifter foir
forbattringar av tillgangars prestanda, utbver ursprunglig nivé, dkar tillgéngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 &r
Férbittringsutgifier pa byggnader 40 ér
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5-10 &r

Not 2 Nettoomséttning

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 7 044 170 6 890 424
TV och bredband 547 250 546 8§52
Hyror garage- och parkeringsplatser 278 052 266 990

7 869 472 7704 266

o
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Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2020 2019
Overlatelseavgifter 25000 18 000
Pants#ttningsavgifter 10 400 12433
Padminnelseavgifter 0 2700
Ethéllna skadestind 0 16 067
Forsikringsersittningar 0 47 081
Vidarefakturerade intikter 0 3516
Avgift vid andrahandsuthyraing 81991 0
Ovrigt 438 27 630
117 829 127 427
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel, inkdpt 464 039 458 758
El 298 781 282 868
Fjirrviirme 1464 202 1547291
Vatten och avlopp 1382 132 1210747
Sophéimtning 211 679 240 084
Snéirdjning 17 014 65 255
Fastighetsavgift bostider 327 240 315333
Kabel-TV 607 920 593 204
Forstikringspremie 142 468 106 309
4 915 475 4 819 849
Not 5 Underhallskostnader
2020 2019
Vattenskador 14 100 147 703
Stolpbelysning 0 30 000
Underhall tviittstugor/torkrum 34 858 6 646
Yttre miljd 104 016 48 251
Renovering tal 2 898 135 1215240
Behéllare for hushallsavfall resp. matavfall 193 225 115383
Stamspolning 187213 Y
Malning av garage 91275 0
Malning av killargolv 20 880 0
Ovrigt 87 031 120 794
3 630 733 1684 017
Not 6 Ovriga externa kostnadey
2020 2619

Program- och licensavgifter 57 951
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Kontorsmaterial

Telefoni

Post
Forbtukningsinventarier
Banlkkostnader
Medlemsavgifter
Férvaltningsarvode ekonomi
Revision

Konsultkostnader

Ovrigt

Not 7 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstiillda
Kvinnor

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Liéner, egen personal

Seciala kostnader styrelsearvoden

Sociala kostnader och pension for personal

Ovriga personalkostnader

Totala liner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

20211
3122
440
20755
68 361
13 853
168 673
33750
80376
34 190
501 682

2020

216 000
208 449
30 404
47714
1506

504 073

Uttagsskatt 25 % om léneundetlaget for egen personal dverstiger 300 000 kr

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2020-12-31

42 285 699
5382233
47 667 952

“12 870 434
-479 144
-13 349 578

34318374
124 400 000

50000 000
174 000 000

12 (14)

31495
6511
648

0

5656
13 766
146 259
43 125
24 063
23353
327701

2019

216 000
207 983
49 909
53102
549

527 543

2(19-12-31

40 028 826
2256873
42 285 699

-12 467 682
-402 752
-12 870 434

29 415265

124 000 000
50 000 000

174 000 00{3{
Voo’
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-3% 2019-12-31
Ingdende anskatfhingsviirden 549 673 549 673
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 549 673 549 673
Ingdende avskrivningar -286 639 -235233
Arets avskrivningar -51 406 -51 406
Utgdende ackumulerade avskrivningar -338 045 286 639
Utgdende redovisat virde 211 628 263 034
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av léngfiistiga 1an.
Riintesats Datum fér Lanebelopp Léinebelopp
Léangivare Yo rinteiindring 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 0,796 2021-02-22 6 629 375 6 806 875
Swedbank Foretagslan 0,940 2023-11-15 7143 750 7143 750
Swedbank Foretagslan 1,250 2024-11-30 6 940 000 6 940 000
Swedbank Kredit 1,560 5 845 000 0
26 558 125 20 890 625
Kortfiistig del av langfristig skuld 177 500 177 500

Not 11 Skulder till Kreditinstitut som forfaller 2-5 ar efter bokslutsdatum

2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotel 710 000 710 000
710 000 710 600

Not 12 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 26 946 000 23 203 500

26 940 000 23 203 500
I
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Revisionsberdttelse i bostadsrdttsforeningar

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Domberren nr 1, org.nr 714400-0150
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen {6r Brf Domherren nr 1 for ar 2020,

Fnligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finangiella resultat och kassafldde for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Firvaliningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar., Vi ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 gvrigt fullgiort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillvackliga och dndamélsenliga som grund f6r vara
ultalanden.

Siyrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fGr den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte inmehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nir s& ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vave sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
Jamna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i z“irsredoxdsningen{%\
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrackliga och dndamailsenliga {or att utgira en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre in for en viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elter
sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréckliga, modifiera nitalandet
om #rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av irsredovisningen har vi #ven utfort en revision av styrelsens forvalining fér Brf
Dombherren nr 1 for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten forlusten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa kravs i\
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Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter,
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

¢ firetagit ndgon itgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot toreningen, eller

e pi nigot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fértust, och
dirmed virt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr fGrenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
fortust inte dr forenkigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utfors baseras pd vir professionella
beddmning med utgAngspunkt i risk och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pi
shdana dtgarder, omraden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfriket, Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.,

Téby den 4 maj 2021
fjhrhngs Plgce“{éterhouseCoopels AB
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