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Styrelsen for BRF Dalen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus
upplata lagenheter at medlemmar till utnyttjande utan tidsbegrinsning.

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Ordforande Kerstin Schmalensee Samson vald pa 2 ar 2019
Vice ordférande Jan-Erik Olsson vald pa 1 ar 2019
Sekreterare Bérje Lundin vald pa 2 ar 2019
Ledamot Jessica Jansdotter ‘ vald pa 2 ar 2020
Ledamot Helena Grisman vald pa 2'ar 2020
suppleant Roine Zetterqvist vald pa 1 ar 2020
suppleant Christoffer Hallbéck vald pa 1 ar 2020
suppleant Nathalie Hallbick vald pa 1 ar 2020
Ekonomiskt ansvarig Pia Unefjord Hogdahl Foretagare i redovisning
Revisor Karin Hammarberg Hammarbergs revisionsbyri
Suppleant  Alexandra Lindqvist Hammarbergs revisionsbyra
Valberedning Styvrelsen

Fastigheten Dalen] har 90 lagenheter som bendmns bostadsratter
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Under verksamhetsaret 2020 har féljande genomforts:

Vissa delar av husfasaderna har lagats och malats. Ommalning av fasadema kommer att géras pa hus 28
och 34 under 2021.

Portddrrama byttes ut under varen.
Kaklet vid portarna har tagits ner och aterstallning har gjorts.

Bergvarmen fungerar bra. Ingen olja till pannorna har kops in under 2020, vilket &r forsta gangen sedan
husen byggdes.

Radonsanering har gjorts och radonsug har installerats 1 hus 28 och 30.
Tvattstugan 1 32 A har stingts och istéllet har upprustning skett av tvéttstugorna 1 32 B och 34 B.
Avbalkningen vid p-platserna ndrmast Grindvagen har reparerats.

Vi har installerat fyra elbilsplatser.

Ekonomin har skétts av Pia Unefjord Hogdahl, féretagare 1 redovisning.
Fastigheten ar forsdkrad till sitt fulla varde hos bolaget Brandkontoret
Forsikring mot skadedjur ar tecknat av Anticimex AB

Fastighetens taxeringsvirde ar 74.440.000 kr

Foreningen har sitt séte 1 Stockholms l4n, Norrtélje kommun.

Visentliga héindelser under rikenskapsdaret
Spridningen av coronaviruset har inte paverkat féreningens utveckling, stillning och resultat negativt.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsétining 4 545 4 497 4 450 4453
Resultat efter finansiella poster =340 146 -40 -2
Soliditet (%) 9 11 17 21

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Reserv-
insatser fond
Belopp vid arets ingéng 492 560 403 152
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 492 560 403 152

Forslag till vinstdisposition

Yttre rep.

fonder

372 877

223320

596 197

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
Auvsittes till yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

1105021

=77 341

1027 680

1027 680
-508 500
519 180

223 320
295 860
519 180

Arets

resultat

145979

-145 979
-508 500
-508 500
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Totalt
2 519 589
0

-508 500
2011089

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning 1;1 ot
Rorelseintikter, lagerférdndringar m. m. 2
Arsavgifter

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

9%
o

(o]}

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

4544 798
16 055
4 560 853

-3 549 692
-142 372
-160 338

-1 005 189
-4 §57 591
-296 738

-211762
-211 762
-508 500
-508 500

-508 500
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2019-01-01
-2019-12-31

4496710
47 657
4 544 367

-2 851 383
-163 753
-144 350

-1 005 189
-4 164 675
379 692

-233 713
-233 713
145 979
145979

145979
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byvggnader och mark

Inventarier, verktyvg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga véardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Ravaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mntékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8.9

2020-12-31

18 863 351
0
18 863 351

§ 160
8160
18 871 511

94 456
94 456
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1 816 718
1816 718
2 157 601

21029112
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2019-12-31

19 868 340
0
19 868 540

3 160
8§ 160
19 876 700

34 541
84 541

41223
40410
142 022
223 655

1821435
1 821435
2129 631

22 006 331
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for vttre underhall
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2020-12-31

492 560
596 197
403 152
1 491 909

1027 680
-508 500
519180
2011 089

7778 335
7778 335

10515916
161 633
8507
553632
11 239 688

21 029 112
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2019-12-31

492 560
372 877
403 152
1 268 589

1105021

145 979
1251 000
2519 589

18 294 251
18 294 251

347916
69 681
3959
570 935
1192 491

22 406 331
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Axrsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 66,67 ar
Carport, parkering 20 &r
Byggnad, el, lusthus 10 &r
Inventatier, bredband 5ar
Stambyte, bergvirme 30 ar
Vattenrening 6 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 19 117 000 19 117 000
19 117 000 19 117 000
Not 2 Hyresintikter
2020 2019
Hyror lagenheter 3949 542 3948 887
Hyror lokaler 100 704 112 704
Hyror garage 63 670 63 360
Hyror carport 47 520 47520
Hyror med p-plats med el 37 830 39100
Debiterad elkraft 0 233 489
Sakerhetsdorr 149 400 51650
Debiterad elkraft 196 132 0

4544 798 4496 710
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Not 3 Taxbundna kostnader och uppviirmning

El
Sophdmtning
Vatten
Snéréjning
Oljekostnader
Kabel-TV

Not 4 Fastighetens kostnader

Fastighetsforsékring

Stidning entreprenad
Fastighetsskotsel entreprenad
Energideklaration

Ovriga fastighetskostnader
installation laddstationer
Fastighetsskatt

Reparation underhall

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelse

Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2020

837 866
118 336
552 553
6362

-9 915
177 404
1 682 606

2020

108 034
159 844
233 566
0

22 669
34 500
135 010
1153 463
1 867 086

2020

107 600
35200
142 800

17 538
17 538

160 338
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2019

854 291
113112
527052
34 192
64 217
177 400
1 820 264

2019

106 266
160 782
311858
22000
38 153

0
130330
261730
1031119

2019

104 800
19 500
124 300

20050
20 050

144 350
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Aktier och andelar

Namn
Andel 1 SBC
Nordea Likvidinvest

2020-12-31

33710791
33 710 791

-13 842 251
-1 005 189
-14 847 440

18 863 351

52 384 000
22 056 000
74 440 000

2020-12-31

789 522
789 522

-789 522
-789 522

2020-12-31

8 160
8160

8 160

Bokfort
virde
3500
4 660
8160
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2019-12-31

33710 791
33 710 791

-12 837 062
-1 005 189
-13 842 251
19 868 540
52 000 000

22 440 000
74 440 000

2019-12-31

789 522
789 522

-789 522
-789 522

2019-12-31

8 160
8160

§ 160

Marknads-
virde

4690
4 690
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Not 10 Fond for yttre underhall

Ingaende saldo
Arets avsittning
Ianspraktagande av yttre fond

Not 11 Langfristiga skulder

Nordea

Skulder som forfaller senare dn ett dr men mom fem ar efter
balansdagen
Skulder som forfaller senare én fem ar efter balansdagen

From 2020 redovisas alla 1an som sétts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig

skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupen elkostnad
Forutbetald hyresavgift
Ovriga interimsskulder
upplupen sophédmtning

2020-12-31

372 877
223320

0
596 197

2020-12-31

2 191 664
15554 671
17 746 335

2020-12-31

28 529
93 795
392 477
10 000
28 831
553 632
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2019-12-31

1625261
197 616
-1 450 000
372 877

2019-12-31

2 191 664
16 102 587
18 294 251

2019-12-31

26042
104 902
397217

42 774

576 935
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Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter

stammer med faktiska férhallanden.

<’§% Nich a//%/ o

Norrtilje den \4 / E R N ‘,’}
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Kerstin von Schmalensee Samson [ Jesswa Jansdotter
Ordforande ’
/ g PN /)
/ W A G Wl aon
Helena Grisman HAan-Erik Olsson

/% ( %C//é/ f’)\%(’/i/\ (‘fé/

Boue Lfndin ¥

Revisorspiteckning
Min revisionsberéttelse har lamnats 9 /5 20 |

Karin Hammarberg
Avktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Dalen
Org.nr 714400-2164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Dalen for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.

BRF Dalen, Org.nr 714400-2164
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Dalen for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Nortrtilje den 29 mars 2020

Karin Hamamrberg \
Auktoriserad revisor
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