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Forvaltningsberittelse
Allmiint om fastigheten

Bostadsriittsforeningen Castor 2 dr en i Norrtélje centralt beltigen bostadsréttsférening med 77
bostadsritter fordelade 1 fyra hus uppforda i slutet av 1950-talet som genomgétt flera storre
renoveringar under de senaste dren. I foreningens historia finns bade en polisstation och en lokal dér
distriktslikare och barnavéirdscentral har huserat. Fastigheten ligger i anslutning till Socitetsparken och
Norrtiljes nya stadsdel Hamnen med sina fina strandpromenader. Roslagsparken ligger som en oas
mellan féreningen och stadskérnan.

Foreningens verksamhet

Foreningen dger fastigheten Castor 2 och har som #ndamél aft frimja medlemmarnas intressen
genom att 1 foreningens hus uppléta bostéider for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegrénsning,

Foreningen dr och beskattas som #kta forening.

Medlemmar som delar bostadsrétt delar ocksa rostriitten pa foreningsstimman, en ligenhet en
rost. Har samma medlem fler bostadsriitter inom féreningen har den #nda bara en rést.

Adress: Brf Castor 2, Bangardsgatan 2A, 761 32 Norrtilje

Verksamhetsaret 2020

Den pa arsstimman valda styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av:
Per Fahlstedt, ordftrande

Carin Jenninger, vice ordfdrande

Anna Johansson, ledamot

Kerstin Nilsson, ledamot

Bjorn Akesson, ledamot

Hans Nordstrém, suppleant

Gull-Britt Pettersson, suppleant

Revisor
Karin Hammarberg, Auktoriserad revisor,

Aktuellt under 2020

Aret har priglats av Coronapandemin och de restriktioner den medfort. Arsméote genomfordes i
Mariagérden under enklare former, utan fortiring, Ett flertal medlemmar valde att inte fysiskt
delta utan kunde istéllet avge sina rdster via fortidsrdstning.

Under éret har styrelsen genomfort 9 protokollfrda sammantréiden.

Balkongrenovering
De nya balkongerna r slutbesiktigade och upprustning av uteplatserna pé Fridstorpsgatan ar
uppfrischade enligt plan,
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Kodlis

Alla portar har kompletterats med kodlés efter att obehdriga av olika skél har uppehallit sig i
trapphusen.

OVK

Férberedelser for den obligatoriska ventilationskontrollen som kommer att ske i januari 2021.
Ventilationsfilter som medlemmen sjilv ansvarar for att byta delades ut.

Ett fortydligande kring regelverket om installation av koksflékt distribuerades infor kommande
OVK kontroll dir samiliga fliktinstallationer kommer att granskas.

Sophéimtning

Tva bottentdmmande containrar f6r kommunalt himtade restavfall och matavfall finns centralt
placerad pa innergdrden. De i lokal for dtervinning samlade forpackningar och el-avfall hémtas
enligt avtal av Suez. Arets kostnad for sop- och atervinningshémtningarna blev 84 316 kronor
jamfort med foregdende ar 110 324 kronor.

Stidtjanster
Foreningen har avtal med Inspira for trappstédning och fonsterputs. Arets kostnad for stédning
95 436 kronor mot forra drets utgift 104 977 kronor.

Arsavgifter
Under éret har medlemmarnas grundavgifter legat kvar pa samma niva. Kostnaden fér balkonger
sirredovisas pd avgiftsavin.

Forsikring

Fastigheten #r fullvirdesforséikrad hos S8derberg & Partner (Folksam) till en kostnad av 100 207
kronor. Féreningen har hos samma bolag till en &rskostnad av 20 000 tecknat kollektiv
bostadsrittsforsikring som omfattar samtliga medlemmar.

Stérningsjour
Avtal finns och har avropats vid ett fatal tillféllen. Kontaktuppgifter till storningsjouren finns
anslaget i trappuppgéngarna.

Flaggruppen med ledning av Lars-Gunnar Wiklund har under verksamhetsaret skott flaggningen
pa de freskrivna flaggdagarna.

Tridgirdsgruppen med ledning av Kerstin Nilsson verkar for att ta fram forslag och
forbattringar till foreningens utomhusmiljd.

Under aret har tridgardsgruppen verkat for och hjélpt till vid uppforandet av ny sittplats pa
innergarden. Med tripergola, viixlighet, ny plattsittning och nya blomsterrabatter har gruppen

skapat en fin plats for gemenskap och samvaro for féreningens medlemmat.

Tva pallkragar for odling har ocksa tillkommit under &ret.
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Trivselregler

En lattillganglig sammanfattning om vad man ska téinka pé for att alla ska trivas tillsammans i

féreningen finns nedskrivet i vara trivselregler som regelbundet revideras.

Finansiering

Léngivare Lénebelopp  Rintesats Villkorsindringsdag
Nordea 2 480 950 kr 0,72% 2021-05-30
Nordea 4 625 000 kr 1,9% 2022-01-12
Nordea 6255 000 kr 1,65% 2022-10-12
Nordea 4 800 000 kr 1,64% 2023-12-20
Lan for balkonger:

Nordea 13 095 000 kr 1,1% 2024-05-22

Taxeringsviirde 71 126 000 kronor
Total belaning 31 249 100 kronor
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Information om fastigheten

Byggnaderna dr uppford aren 1958 - 1959
Fastigheten har en byggnadsyta pa 7 000 m?
Byggytan &r fordelad mellan 77 bostadsritter och 11 hyreslokaler.

Fordelning yta

5437

1 Bostadsratt = Hyreslokal

Samtliga hyreslokaler #r uthyrda och avtalen &r forsedda med indexklausul f6r hyresjustering.

Det finns 9 varmgarageplatser, 22 parkeringsplatser med motorvirmare samt 19 parkeringsplatser
utan motorvirmare for uthyrning till medlemmar. Foreningens intékt for uthyrning av bilplatserna
4r 166 125 kr per ar. Kon till utomhusplatserna 4r i dag kort och de medlemmar som saknar plats
kan just nu rikna med att inom en begrinsad tid erbjudas en parkeringsplats. Till de fatal
garageplatser som finns inom foreningen &r kétiden léngre.

Storre renoveringar och ombyggnader

2002 Stambyte, badrumsrenovering med helkakling och byte av elskép
2017 Fonsterbyte

2019 Renovering och utbyggnad av balkonger

Underhallsplan

Den underhéllsplan som styrelsen har som riktlinje f6r langsiktigt underhéllsarbete uppréttades av
SBC, Sveriges Bostadsritts Centrum. Planen innehéller uppgifter om vilka atgérder i form av
investeringar, byggnadstekniska och andra &tgérder som &r ndédvéndiga att utfora for att
fastigheten ska fortsitta att vara i gott skick. I planen anges ett preliminért artal nér atgdrden bor
genomforas och en uppskattad kostnad. Underhallsplanen strécker sig dver i forsta hand 20 ar och
men kommer succesivt att forléngas.

Kommande underhallsarbeten enligt underhallsplan
Byte av utrustning i tvittstugorna.
Omlédggning av tak p&d Hus A
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Forvaltning

F:a Pia Unefjord Hogdahl har under aret skétt foreningens bokforing, ldpande in- och
utbetalningar samt ménadsaviseringar, Féreningens kostnad f5r detta uppgick till 67 500 kronor.
Kostnad for arets revision utford av Hammarbergs Revisionsbyra 12 125 kronor.

Erséttning till medlemmar som utfort tridgardsarbete och styrelsens arvoden inkl.
arbetsgivaravgifter uppgick till 193 342 kronor,

Fastighetsskotsel
Sndrojning och sandning har utforts av Nedernis Forvaltning AB och Veterankraft har svarat for
griisklippning och viss tridgérdsskotsel.

Det snofattiga 2020 resulterade i 14g kostnad for snd och halkbekédmpning, 15 000 kronor mot
77 000 kronor féregdende ar.

Brandsiikerhet

Styrelsen har en faststéllt en plan och arbetar med brandskyddsarbete for att forebygga risk for
brand och - om brand skulle intréffa - minimera skadeverkningar av branden. Brandskyddet
uppfyller Statens Rdddningsverks krav pa systematiskt brandskyddsarbete,

I januari 2020 gjordes brandsikerhetskontroll d4r samtliga liigenheters brandvarnare och
jordfelsbrytare kontrollerades. Kontrollen uppvisade gott resultat.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomséttning 4 567
Resultat efter finansiella poster 541
Soliditet (%) 15

2019

4505
-2 172
14

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital
Medlems-  Uppskrivning

insatser fond
Belopp vid arets ingang 464 500 15571678
Uppskrivningsfond -370 288
Disposition av foregidende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 464 500 15201 390

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
Avsiittes till yttre reparationsfond
i ny rékning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

Fond for ytire
underhdill
253397
213 378

466 775

2018
4077
-11
30

Balanserat
resultat

-8 633279

-2 385762

-11 019 041

-11 019 041
541252
-10 477 789

206 150
-10 683 939
-10 477 789

2017

3887
-9 212
34

Arets
resultat

-2 172 384

2172384
541252
541252

6 (15)

Totalt

5483 912
-370 288

0
541252
5654 876
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning -2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

4 566 581
34 846
4 601 427

-2 458 101
-100 656
-193 342

-867 599

-3 619 698
981 729

-440 477
-440 477
541 252
541 252

541252

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

4 504 900
82 838
4 587 738

-5269 939
-128 868
-213 450

-476 356

-6 088 613
-1 500 875

-671 509
-671 509
-2 172 384
-2 172 384

-2 172 384
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgédngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

35767 168
139472

e 35906640 .

35906 640

65226
232

70 096
135 554

1934 053
1934 053
2 069 607

37976 247

8 (15)

2019-12-31

36903372
241 155

37144527

37 144 527

22258
80

193 252
215590

2492271
2492277
2707 867

39 852 394
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2020-12-31

464 500
15201 390
466 775

- 16 132.665

-11 019 041
541252
-10 477 789
5654876

28 235 000
28 235000

3014 100
150 986
20753
264 547
635985
4 086 371

37 976 247

9 (15)

2019-12-31

464 500
15571 678
253 397
16289 575

-8 633279
-2 172384
-10 805 663
5483 912

31249100
31249 100

567 400
1633 020
15 843
265 048
638 071
3119 382

39 852 394
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 66,67 ar
Maleriarbeten, sikerhetsdérrar 10 ar
Miljsstation 25 ar
Bottentdmmande sopbehéllare 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckning 32 113 000
32 113 000
Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
2020
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Bostadsritter 2098 574
Virmeintikter 869 812
Lokaler 786 276
Garage och parkering 166 125
Elint#kter 238 035
Balkongavgift 431747
Hyresreducering -23 988

4 566 581

2019-12-31

32113 000
32 113 000

2019

2 095 541
869 812
778 738
163 150
276 007
321651

0

4 504 899
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Not 3 Reparation och underhall

Rep/uh las

Rep/uh tvittstugor

Rep/uh VVS

Rep/uh ventilation

Rep/uh elinstallationer
Rep/uh fonster

Rep/uh gérd

Rep/uh portar
Bevakningskostnad
Ombyggnad lokal sjukgymnastik
rep/uh balkonger

rep/uh garage

rep/ub byggnad

rep/uh lokaler
ianspraktagande av yttre fond
rep/uh markanldggning
vattenskador

rep/uh soprum

Not 4 Fastighetskostnader

Elkostnader

Fjérrvérme

Vatten och avloppskostnader
Sophémtning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Stédning

Ovriga fastighetskostnader
Tomning av atervinningsstation
Snérdjning/sandning
Fastighetsskotsel/férvaltning

2020

8057
7114
14 024
23379
750

0

176 320
36 398
13037
20178
30473
769

5 888
25 857
0

0

102 879
.0
465 123

2020

253 144
716 580
423 681
57366
120 207
165 864
87 544
95436
22 995
26 950
15352
7 859
1992 978

11 (15)

2019

3887
4681
90718
12373
17378

27 850
7064

0

12 296

53 873

4 695250
18 163

64 953

0

-2 200 000
181 049
11750
35287
3036 572

2019

373494
766 985
418 256
88 484
108 447
161912
87538
104 977
13 552
22224
77 060
10 437
2233366
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Miin

Loner och andra ersiittningar
Loner och andra erséttningar till styrelse
Loner och andra ersittningar till dvriga anstéllda

Sociala kostnader
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingadende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020

0,00
0,25
0,25

142 740
32738
175 478

17 864
17 864

193 342

2020-12-31

28446 472
0
28446 472

~7114 778
=765 916
-7 880 694

15571 678
=370 288
15201 390

35767 168
47 566 000

23 560 000
71 126 000

12 (15)

2019

0,00
0,25
0,25

164 878
20000
184 878

28572
28 572

213 450

2019-12-31

19383 418
9063 054
28 446 472

-6 802 015
-312 763
-7114 778

15941 966
-370 288
15571 678

36 903 372
47 566 000

23 560 000
71126 000
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Not 7 Sikerhetsdorrar och motorvirmare

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo
Avrets avsiittning till yttre fond
ianspréktagande av yttre fond

Not 9 Langfristiga skulder

Forefaller senare én ett 3&r men inom fem &r efter

balansdagen
Nordea

2020-12-31

1635936
0
1635 936

-1 394 781
-101 683
-1 496 464

139 472

2020-12-31

253 397
213 378

0
466 775

2020-12-31

2269 600
2269 600

13 (15)

2019-12-31

1484 563
151373
1635936

-1231188
-163 593
~1394 781

241 155

2019-12-31

2260 851
192 546
~2 200 000
253 397

2019-12-31

2269 600
2269 600

From 2020 redovisas alla 1&n som sétts om eller amorteras inom ett ar frin bokslutsdagen som kortfristig

skuld.

Forefaller senare iin fem dr efter balansdagen
Nordea

Not 10 Inre reparationsfond

IB avséttning till inre reparationsfond
Utbetalt till medlemmar

28412 100
28 412 100

2020-12-31

214 002
0
214 002

28 979 500
28 979 500

2019-12-31

215417
-1415
214 002
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupen réntekostnad
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

453 919
78 101
34 158
43 605
26202

635 985

14 (15)

2019-12-31

453 239
80461
39610
45029
19 732

638 071
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Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 262{-05- 14

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Castor
Org.nr 714400-0143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Castor for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar ‘ :

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden:

BRF Castor, Org.nr 714400-0143
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ir hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens

" uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Castor for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &t oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund f3r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelﬁgeﬁheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 19 maj 2021

V0.4

Karin Hammarberg \
Auktoriserad revisor

BRF Castor, Org.nr 714400-0143



