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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfdreningen BoKlok Norra Bra, som registrerats hos Bolagsverket den 9 september 2010
har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderait och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger | anslutning till f8reningens hus, om marken skall anvéndas som

komplement till bostadslagenhet eller lokal

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske sa snart féreningen har erhallit Bolagsverkets tllistand.
Forsta inflyttning beréknas ske under augusti 2011.

[ enlighet med vad som stadgas | 3kap 1 § bostadsrattsiagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.
Berakningen av foreningens arliga kapltalkostnader och driftskostnader ete, grundar sig pa

beddmningar gjorda | november ménad 2010.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB. Uppdragsavtal
har tecknats den 14 december 2010. Képekantrakt avseende mark har tecknats med Boklok
Housing AB den 14 december 2010, Beréknad slutlg anskaffningskostnad for projektet ar 69

180 000 kr.
10-arig bygafelsforsakiing for fdreningens hus kommer att tecknas.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgéng for de kostnader som
belsper pa lagenheter som ef upplatits med bostadsrait eller hyresratt. Darefter forvarvar BoKlok

Housing AB de osalda ldgenheterna.

Mellan féreningen och BoKlok Housing AB har tecknats avtal om en BoKlokgarant, innebérande att,
RoKlok Housing AB under en tld av sju &r fr&n entreprenadens godkénnande och om foreningen sé
onskar, skall forvarva de bostadsratter som eventuelit blir aterlamnade till foreningen efter alt tidigare

ha forsaits genom BoKiok Housing AB:s férsorg.

Sakerhet f5r foreningens skyldighet att dterbetala Insatser tilf bostadsratishavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsréatislagen, [amnas genom av Skanska AB utstalid borgensforbindelse.

Projektet finansieras av Stadshypotek.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Antal bostadsldgenheter;

Byggnadernas antal
och utformning:

Gemensamma anordningar

Vatten:

Vérme:

Ventilation:

El

TV/bredhand/telefoni:

Soputrymmen:

Parkering:

Tomimark:

Del av Farsna 1:2, Norrtélje kommun

ca 9300 m?
2816 m?
38

Bebyggelsen utgors av sju flerbostadshus i tva vaningar, placerade
i grupp. Fem av de sju huskropparna innehaller sex lagenheter och
de 6vriga innehaller fyra lagenheter, totalt 38 lagenheter. Til varje
hus hér en separat férradsbyggnad med ouppvarmda
I#genhetsforrad. | ett av forraden finns en undercentral, Husen &r sa
placerade att en #ndaméalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanldggning av sddant slag, som erfordras for
ordnande av vag-, el-, tele-, kabel-TV-, vérme-, valten- och
avioppsfragor inom kvarteret elfer som fdljer av statliga eller
kommunala myndigheters foreskrifter.

Fastigheten belastas att folja den skotselplan av &kerholmar, som &r
uppréttad av Norridlje Naturvardsstiftelse.

Gemensam métning av vatten, Gemensam vattenmétare for
féreningen finns i undercentral | anslutning til forradsbyggnaden filt

hus F,

Byggnaderna uppvarms genom fjarrvarme. L#genheterna uppvarms
med vattenburen varme. Central for distribution av vérme och
varmvatten for foreningen finns [ undercentral | anslutning il
farradsbyggnaden till hus F.

Styrd fran- och tilluft med varmevaxling (FTX) med aggregat i varje
lagenhet.

For varje bostadshus finns en servisfelanslutning med et
abonnemang per lagenhst. Dessutom finns en anslutning och
abonnemang for gemensam el, dvs stoipbelysning, fasad-, férrads-
och sophusbelysning, undercentral samt uttag for motorvarmare.,

Fastigheten kommer att forses med digital-TV, bredband och
bradbandstelefoni via fiberanslutning. Gruppavtal tecknas fér
samtliga dgenheter.

Ett gemensamt soprum/miljshus finns mellan hus AochB,

P4 fastighaten kommer det att finnas ca 45 parkeringsplatser, varav
38 med uttag for motorvarmare. Kostnad for el debiteras enligt
schablon i separat avial.

| dvrigt finns det planteringar, utvéndig belysning samf belysning |
forrad och undercentral.
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Gemensamma utrymmen

Sju gemensamma forréad for foreningen finns, en i varje
forradsbyggnad.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Fasad:

Lagenhetsskiljande véggar:
Barande innervaggar i Igh:
Ej barande innervaggar i lgh:
Bjalklag:

Yiteriak:

Takbeldggning:
Fonstersnickerier:
Dérrsnickerier:
Balkong/trappa:
Balkong/loftgang:
Uppvarmningssysten:
Ventilation:

Media (TV, tele, data):

Férrad

Grundiaggning:
Fasad;
Mellanvagg:
Yitertak:
Takbeléggning:
Dérr:

Mark

Parkering pé kvartersmark:
Korvag pa omrédst:
Gangvag pa omradet:
Vegetationsyior:
Dagvatten:

Uteplats:

Kortfattad rumsbeskrivhing

Tva, med enfré via lofigéng pa dvre vaningen
Platta p& mark

Prefabricerade volymelement

Trapanel

Prefabricerade tréelement med gipsskivor
Prefabricerade traslement med gipsskivor
Prefabricerads traslement med gipsskivor
Prefabricerade frdslement

Tratakstolar {prefabricerade), masonitboard
Tegelpannor

Trafonster 3-glas, isolerruta

Yiterdorr av tré

Trakonstruktion, racken | tré
Trakonstruktion, racken i tra
Vattenradiatorer

Styrd till- och fréniuft med varmeatervinning
Uttag finns | alla [agenheter

Platta p& mark

Trépanel

Tréreglar/gips
Tratakstolar, masonitboard
Tegelpannor

Traddrear

Asfalt

Asfalt

Grus

Nyanlaggning av grés, tréd och buskar.

Dagvatten fran tak och grusgangar tas om hand lokait.
Tradéck

Rurmn Golv Vaggar Tak

Entré, kapprum Fanérgolv Malat Fardigbehandlad takskiva
Kk Fanérgolv Méatat Fardigbehandlad takskiva
Bad, tvatt Plastmatta Kakel Fardighehandlad takskiva
Vardagsrum Fanérgolvy Malat Fardighehandlad takskiva
Sovrum Fanérgoly Maélat Fardighehandlad takskiva
Kladkammare Fanérgolv Malat Fardigbehandlad takskiva
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

{kronor)

Kapeskitling far féreningens fastighst och kostnader fr entreprenaden 69 080 000
Likviditetstillskott och reserv for ofsrutsedda kostnader 100 000
89 180 000

Beraknad slutlig anskaffningskostnad, kr

Fastighseten kommer att vara férséikrad till fullvirde och &r under entreprenadtiden
fdrsékrad genom Skanskas entreprenadfdrsékring.

Fastighetens taxeringsvérde &r &hnu ef faststéllt, men beréknas uppgé till ca 28 736 000 kr.

D, NYCKELTAL (kronot)
Anskaffningskostnad per kvim 26 445
Belaning per kvm &r 1 9 037
Insats per kvin 17 408
Driftskostnader per kvm ar 1 280

738

Arsavgift per kvm ar 1

035 987 734 8id 5




E. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation éver Ian som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader fér kapitalkostnader, exkl avskrivningar, och driftskostnader avser ar 1

8 efter placering av 1n. Arliga kostnader for avsétiningar avser ar 1 efter tilltrédesdag.
o
o0
% Lan ' Belopp| Bindnings-| Rantesats|  Rénte-| Amorteting Kapltal-
o tid kostnad kostnad
o (kn} (%) (kn) (kr) (kr)
< |Lan1 5810 000} 2016-01-30 5,00] 295500 0 295 500
N ilan2 5910 000]2014-01-30 4,531 267723 0 267 723
Lan 3 5 810 000)2013-01-30 425 251175 0 251175
Lan 4 5910 000 rorlig 4,10 242 310 63 000 306 310
Summa 23 840 000 1 056 708 63 000 1119708
Insatser 45 540 000
Summa Finanslering 69 180 000
| Avgér Rénteintakier l -1 000
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav amortering 63 000 1118708

1 sakerhet for 1an ar pantbrev.
2 | &n 1-3 har fortidsbundits till angiven ranta.
Antagen réantesats for 18n 4 ar hégre én vid tidpunkten for den ekonomisk

planens upprattande.

N

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsigingd enligt en progressiv
modall, Pragressiviteten beraknas utifran en livslangd pa ca 80 4r.

035987 734
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Nettokapitalkostnad
Nettokapitalkostnad enligt foregaende sida

Avsitiningar

Avséttning till fastighetsunderhall
30 kr per m?bostadsarea

Driftskostnader, Inkl mervirdesskatt i forekommande fall *
Ekonomisk forvaltning

Arvode till revisor

Arvode till styrelse

Jouravtal

Féreningens administration
Uppvarmning

Gemensam elfarbrukning
Vattenforbrukning

Sotning, OVK

Renhallning
Fastighets-fradgardsskotsel

Lépande underhall

Sndrdning

Fastighetsftrsakring

Kabel-TV basutbud, kollektivansiutning
Ovrigt

Driftskostnader totalt

Skatter

Inkomstskatt
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt ?
Summa berdknade arliga kostnader

1118708

78480

45 000
15 000
20 000
15 000
10 000
230 000
55 000
a0 000
10 000
40 000
20 000
16 000
25 000
30 000
100 320
12 000
732320

263
0
1929 771

1 Ovanstaende driftskostnader 4r berknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning och féreningsns belégenhet, storlek ete. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli

hisgre eller lagre &n det berdknade virdet,

2 Eyr hostader Ingdr eventuell fastighetsskatt till och med véirdeéret i kontraklssumman. Enligt nuvarande
regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under &r 1-5 efter faststallt vardedr. A 6-10 efter
taststéllt vardear utgar halv kommunal fastighetsavgift om 0,2 % av taxeringsvérdet for bostéder, dock
maximalt 650 kr per lgenhet och &r. Fr o m &r 11 ulgdr full kommunal fastighetsavglit om 0A % av
taxeringsvardet for bostéder, dock meximalt 1 299 kr per ldgenhet och &y, Beloppet 650 kr respeklive

1 269 kr kommer att Indexuppréknas frén och med ar 2011.

Sid7

035987 734




201103281682

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I entighet med vad som féreskrives | foreningens stadgar skall féreningens 18pands kostnader, amorteringar
och avsatiningar tackas av &rsavglfier som firdelas efter bostadsratternas andelstal samt med fika belopp

for varje lagenhet.

Arsavgifter * 1 829 451
Arsavgifter TV, bredband och bredbandstelsfont 100 320
Summa beriknade arliga intdkter 192977

! Arsavgiften #t exklusive TV, bredband och bredbandstelefont,
27y, bredband ach bredbandstelefon! & gruppansiutet och drsavgifien #r 2 §40 kronor per l4genhet. TV med basulbud ingér.
Kostnad {5t eventuell TV utdver basutbudat och samtalsavgifter tikemmer och betalas av hostadseatishavaren direkt til leverantdren.

| nedanstésnde tabell lamnas en speclfikation dver samtliga lagenheters beraknade insatser,
andelstal, rsavgifter atc.

Tabell, Higenhetsredavisning

Lgh Bostads- Lagenhets- Mark™Altan/ Insals  Andelstel Arsavgiit & Arsavgift  Mdnads-
net  area, ca beskrivning 3 Balkong TV, bredband  avgift 8
telefoni
(m?) {ke) (%) (kr) {kr) ko)
A1 81 4 RoK Mark-Altan 1425000 3,098 56 640 2640 4940
A2 68 3 RoK Mark-Altan 1200000 2,638 48 261 2640 4 242
A3 62 2 RoK Mark-Altan 975000 1,988 36 369 2640 3251
Ad 81 4 RoK Balkong 1325000 3,096 56 640 2640 4 840
Ab 69 3RoK Balkong 1125000 2,638 48 261 2640 4242
AB 52 2 RoK Balkong o00000 1,988 36 369 2640 3251
B1 81 4 RoK Mark-Altan 1450000 3,086 56 640 28640 4 940
B2 69 3RoK Mark-Altan 1250000 2,638 48 261 2640 4242
B3 52 2 RoK Mark-Altan 850000 1,988 36 369 2640 3251
B4 81 4 RoK Balkong 1375000 3,006 56 640 2640 A 840
B5 69 3 RoK Balkong 1176000 2,638 48 261 2840 4242
B6 52 2 RoK Balkong 785000 1,988 36 369 2 640 3251
C1 81 4 RoK Mark-Altan 1450000 3,088 56 640 2 840 4 940
G2 89 3 RoK Mark-Altan 1250000 2,638 48 261 2640 4242
C3 52 2 RoK Mark-Altan 850000 1,988 36 369 2640 3251
C4 81 4 RoK Balkong 1376000 3,096 56 640 2640 4940
C5 69 3 RoK Balkong 1175000 2,638 48 261 2640 4 242
C6 52 2 RoK Balkong 785000 1,988 36 369 2640 32581
b 81 4 RaK Mark-Altan 1450000 3,096 56 640 2640 4 940
D2 69 3 RoK Mark-Altan 1250000 2,838 48 261 2840 4242
D3 52 2 ReK Mark-Altan 850000 1,988 36 369 2640 3251
D4 81 4 RoK Balkong 1375000 3,096 58 640 2640 4940
D5 69 3 RoK Balkong 1175000 2,638 48 281 2640 4242
D6 52 2 RoK Balkong 785000 1,988 36 369 28640 3251
E1 81 4 RoK Mark-Altan 1450000 3,096 £6 640 2640 4 940
E2 69 3 RoK Mark-Altan 1250000 2,638 48 261 2840 4 242
E3 52 2 RoK Mark-Altan 995000 1,988 36 369 2840 3251
E4 81 4 RoK Balkong 1376000 3,098 58 640 2640 4840
ES 69 3 RoK Balkong 1175000 2,638 48 261 2640 4242
EB 52 2 RoK Balkong 050 000 1,988 36 369 2640 3251
Fi 81 4 RoK Mark-Allan 1485000 3,006 56 640 2640 4940
F2 68 3 RoK Mark-Altan 1275000 2,699 47 547 2640 4 182
F4 &1 4 RoK Balkong 1400000 3,086 56 640 2 840 4940
F5 68 3 RoK Balkong 1200000 2,599 A7 BAT 2 640 4182
G1 81 4 RoK Mark-Altan 1495000 3,096 £6 640 2 840 4 840
G2 88 3 RoK Mark-Altan 1275000 2,589 47 B4T 2640 4182
G4 81 4 RoK Balkong 1400000 3,096 56 640 2 640 4 940
GhH 88 3 RoK Balkong 1200 000 2,699 47 547 2640 4182
SUMMA 2818 45540000 100,000 1 828 461 100 320

3 RoK = Rum och kek,

4 Mark ingar enligt bilaga tl upplitelseavtalet.

S Arsavgift exklusive grundutbud Kabel-TV, bredband och bradbandstelefonl, samt exklusive hushéllsel,

® Manadsavgift inkiusive grundutbud Kabel-TV, bredband och bredbandstelefoni. Kostnad for samtalsavgifter tillkommer
och betalas av hostadsrattshavaren direkt till leveranttren. Kostnad for hushallsel debiteras direkt av leverantdren,
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G. EKONOMISK PROGNOS

.

Y TN ¥ PR N

érsavglfler 1820451 1866040 1203 361 1941428] 1980257f 2019862 2230091
Avsavgifter kabel-TV, bradhand och bredbandstelefont 106320 102326 104373 106 460 1085¢0] 110761 122290
Arsavgift ke/m? 738 752 767 783 708 814 asg
COvrlga Intikter

Réntor 1000 1000 121 1670 22852 3275 10271
Sununa Intékier- 19307711 . 1969 366| . 2008 955) --2048 653} 2091 188] 2 433 898 23826581
Kopitalkostnader

Rintor 1056708 1053892 1050932 1047843] 1044597] 1041794f 1021534

Avskrvalngar $3000 66056 63259 72618 76 140 799331 101164
Driftskostnoder 732320 746 965 761906 777144 792687 808540] 892534
Avsittning for underhdli (yttre fond)

Fondsvs3tningar 78480 80050 81651 83284 84944 866418 95667

Ackumulerad fondavstittning 78 480 158 530 240180 323464 408413 49506] 955001
Huriga kostnader

N I asgliotsavglft bostsd ) 0 0 0 0 27 250 60172

Inkamstskait 263 263 321 439 619 861, 2701
Arats dverskott 0 22 140 44879 68230 §2 206 89571} 188719
(Ackumulerat Svatskatt fokl kassa®) 160 600 122 340 167019 235 280 327456] 417027 1218796
Summa kostpader . . ., - 1930779]:. 4969366} '-. 2008 985].° .2049.659 r2091 199} 2 133 898} 2362651

Ard Ar2 Ars Acd kes Aré Ara
taneskuld 23640000 23 577000 23510845 23441685 23360067 23292927 22853119
* Kassabahilintog Inkl fond 178 480 280 670 407 199 558713 735869 912088 2170787
Forutsatiaingar
Arsavgifierna hiljs med 2% per ér,
Driftskosinaderna hidls med 253 per &
Réntan pi kassan har satts £l 1%,
Antagen Inflation 23
Avskrivaing 63 000 kr &r 1 direfter an drlig ha]ning med 4,85%.
Amortering gbts med belopp motsvarande avskrivningen,
Medelranta 8r 4,47 %,
Sid 9
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H. KANSLIGHETSANALYS

< N BRI

@ Ak Ara

as}

N

(") |Genomanittliga Arsavglit per m* om;

o

i Antagen inflailonsalvd och

v~

g Antagen ranteniva 738 752 767 783 798 814 898
Anlagen rdnteniva + 1% 828 843 857 872 888 903 987
Antagen rdntaniva + 2% 918 933 947 962 977 993 1074
Antagen rénteniva - 1% 547 662 678 693 709 725 812

Antagen réatenfva och

Antagen inflallonsniva + 1% 738 756 774 793 812 832 940
Anlagen infiatlonsnivé + 2% 738 759 780 803 826 850 985
Antagen inflationsalvd - 1% 738 749 761 773 786 758 862

035987 734
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavglft med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda heoslutar.
Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsattningsavglft kan [ enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. N&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr Icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut berosnde. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana foréndringar i
kostnadsléget som bdr kréva hojningar av arsavgifter for att féreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det Inre halla lagenheten jamte tillhdrande
forrad liksom eventuelia balkonger, uteplatser och mark som ingér | upplételsen { gott skick.

4, vVid bostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pé sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Infiyttning 1 lagenheterna komimer ait ske Innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som kan

uppsta med anledning hérav.

8. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarle arbetstid for utférande av eventuelia efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utforas av entreprentren.

Bostadsrattshavaren #ger inte ratt Hll ndgon erséttning fr kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstdmma.

Norrtélje den 16 mars 2011
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK NORRA BRA

il (pdetb—

Hékan Johansson Per Anders Forsgren Per Clarin
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 16 mars 2011
for bostadsrattsforeningen BoKlok Norra Brd, org. nt: 769622-0347.

Den ekonomiska planen innehaller séval kéinda som prelimindira uppgifter vilka stdmmer
Sverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna 8r siledes riktiga.

Gjorda berikningat baserade pa sdvil kénda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
véar bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hélibar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av

foreningens verksamhet far foteningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre [dgenheter avsedda att
upplatas med bostadsehitt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen #r

uppiylld. ¥

Foreningen har fler 4n ett hus. Det #ir var bedomning att husen ligger s nira varandra att en
sndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrétishavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen #r uppfylld.

Stockholm den 18 mars 2011

. ._.&f\;\mm
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Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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