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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfreningen BoKlok Férsna Hage 1, som registrerats hos Bolagsverket den 21 maj 2013,
hat tlil &ndamal att frimja medlemmarnas skonomiska intressen genom att | féreningens hus uppléta
bostadsl4genhster och/eller lokaler under nyttjanderéit och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
&ven omfatta mark som ligget | anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske frén och med november ménad 2013, Infiyttning
beréknas ske | februari manad 2014.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig | fraga om
kostnaderna fér fastighetsforvarv pa upprattat képekontrakt samt pé& nedan redovisade upphandiing.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningat gjorda | november manad 2013.

Byganadsprojektet genomi8is som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB. Uppdragsavial
har tecknats den 16 oktober 2013. K8pekontrakt avseende mark har tecknats med BoKlok Housing

AB den 16 okiober 2013, Beraknad slutlig anskaffningskostnad for projektet &r 66 160 000 kr
inklusive likviditetsreserv om 40 000 kr.

10-arlg byggfelsfdrs8kring for féreningens hus har tecknats hos HDI-Gerling.

BoKlok Houslng AB svarar under sex ménader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beléper pé lagenheter som e upplatits med bostadsrétt eller hyresréit. Dérefter forvéivar BoKlok
Housing AB de osélda lagenheterna.

S#kerhet for féreningens skyldighet att Aterbetala Insatser till bostadsrétishavare som omnémns i
4 kep 2 § 2 p bostadsrattslagen, limnas genom av Skanska AB utstélld borgensférbindelse.

Projektet finansleras av Handelsbanken.

Sid2



2013112507660

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheten

Byggnadernas antal
pch utformning:

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varme:

Ventilstlon:

El:

TV/ibradband/telefonl:

Sopuitymmen:

Parketing:

Tomtmark:

Gemensamma uttymmen:

Eventuellt blivande servitut/
lsdningsrétter:

Gemensamhsetsanléggning:

Eventuellt blivande
gemensamhetsanldggning:

Del av Graniten 1, Nortélje kommun.

5 760 me2 (preliminér arealuppyift).

1932 m2

28 lagenheter i flerbostadshus.

Bebyggelsen uigdrs av 5 flerbostadshus i tva vaningar
innehallande 28 lagenheter. Till varje lagenhet hdr ett ouppvarmt

lagenhetsfarrad. Husen &r sé placerade att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna. ’

Gemensam métning av vatten. Gemensam vattenmétare finns 1
undercentral i anslutning till férradsbyggnaden till hus A,

Uppvirmning med vattenburen vérme via fiirrvdrme. Husen har
vattenradiatorer.

FTX-aggregat.

Franluftskanaler frén bad och kék. Kliddkaminare ventileras via
spaltventiler.

Fér vatje flerbostadshus finns en servis/elansiutning mad ett
abonnemang per ligenhet. Dessutom finns en anslutning och
abonnhemang f6r gemensam el, d v s stolpbelysning,
fasadbelysning, forradsbelysning, undercentral samt uttag for
motorvarmare.

Fastigheten kommer att férses med TV, bredband och
bredbandstelefoni via flberanslutning. Gruppavial tecknas f6r
samiliga ligenheter.

Ett gemensamt soprum f6r hushallssopor.

P4 fastigheten kommer det att finnas 33 parkeringsplatser, varav 28
platser med uitag fér motorvarmate.

| bvrigt finns planteringar, utvéindig belysning samt belysning |
f6rrdd, soprum och undercentral.

Fem gemensamma frrad.

Ledningar for fjartvarme, el, vatten och media (last),
Vg (forman).

Norrtélje Graniten GA:3 omfattande lekplats.

Omfattande vég och belysning.
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Kortfattad byggnacdsbeskrivning

Bostadshus

Antal vaningar;
Qrundlggning:
Stomme:
Fasad:

Lagenhetsskiljande véggar:
Bérands innervaggar | Igh:
Ej barande innervaggar | Igh:

Bjalklag:

Yitertak:
Takbeléggning:
Fénstersnickerler:
Dorrsnicketier:
Balkangftrappa:
Balkong/loftgdng:

Uppvéarmningssystem:

Ventllation:

Media (TV, tele, data):

Férrad

CGrundlaggning:
Fasad:
Mellanvagy:
Yttertak:
Takbeldggning:
Déris

Mark

Parkering pa kvartersmark:

Kérvag pa omradet:
Géngvig pa omréadet:
Vegetationsyior:
Dagvatten:

Uteplats:

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum
Kok

Bad, tvait
Vardagsrum
Savrum
Kladkammare

Tva, med entré via loftgdng pa Gvre vaningen
Prefabricerade betongplattor
Prefabricerade volymelement

Trapanel

Prefabricerade tfraelemant med gipsskivor
Prefabricerade trdelement med gipsskivor
Prefabricerade tréelement med gipsskivor
Prefabricerade tréelement

Trétakstolar (prefabricerade)
Betongpannor

Trafénster 3-glas, Isolerruta

Yiterddir av tré

Trakonstruktion, rdcken i trd
Trakonstruktion, récken i trd
Vattenradiatorer

FTX-aggregat

Uttag finns i alla lagenheter

Platta pa mark
Trapanel
Tréraglar/gips
Trétakstolar,
Bstongpannor
Trédorrar

Asfalt

Asfalt

Grus

Nyanldggning av gras, trdd och buskar

Dagvatten fran tak och grusgangar tas om hand Jokalt
Trédéck

Véggar Tak
Fanérgolv Malat Férdigbehandlad takskiva
Fanérgolv Méalat Féardighehandlad takskiva
Plastmaita Kakel Férdigbehandlad takskiva
Fanérgolv Malat Fardigbehandlad takskiva
Fanérgolv Malat Fardigbehandlad takskiva
Fanérgolv Malat Férdighehandlad takskiva

Sid 4



2013112507662

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad Inkl nu géllande mervérdesskatt, fastighetsskatt t o m vérdeédret
samt kdpeskiling fot fastigheten 56 120 000
Likviditetsreserv 40 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad, kr 56 160 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden forsékrad
genom Skanskas entreprenadforsakring.

Texeringsvérdet har &nnu ej faststélits men beréknas till cirka 30 400 000 kronot,

Sid &
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver [an som har upptagits och beréknas kunna upptagas fér fastighetens finansleting.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 sfter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avséttningar avser ar 1 efter tillirddesday.

Foér finansleringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Stikerhet f6r lanen &r pantbrev.

Avskrivning forutsétts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsléngd pa 80 ar enligt en

progresaslv modell.
Lan’ Belopp| Bindningstid | Réntesats * Rénte-| Avskrivning/| Kapital-
kostnad| Amortering ® kostnad
(kr) (%) (kn) (kt) (kr)
Lan 1 5 600 Q00 5ar 4,10 229 600 0 229 600
Lan 2 5 600 000 3ar 3,70 207 200 0 207 200
Lan 3 5600000 24r 3,50 196 000 0 196 000
Lén 4 5 600 000 3 méan 3,50 196 000 28 000 224 000
Summa 22 400 000 828 800 28 000 856 800
Insatset 83 760 000
Summa Finansiering | 56 160 000
Avgér Ranteintakter { -400
Summa Nettokapitalkostnad éar 1 varav avskrivning 28 000 856 400

' Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av {&nen bli akiuell,

2Réntor for 1an 1-4 Hr nAgot higre &n réntenivan vid den ekonomiska planens uppréitande.

3 Amotteting de fbrsta elva &ren forutsitts ske progressivt enligt samma plan som avskrivningen.
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Nettokapitalkostha
Nettokapltalkostnad enligt foregaende sida 856 400

Avsitiningar

Avstttning till fastighetsunderhall 58 000
minst 30 kr per m*bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning 45 000

Arvode till styrelse 25 000

Arvode till revisorer 15 000

Foreningens administration 5000

Uppvarmning 125 000

Vatten 118 000

Gemensam elférbrukning 15 000

Lépande undethall 10 000

Renhalining 30 000

Jouravtal 8 000

Forsékringar 20 000

Sotning § 000

Sndrdjning 20 000
Gemensamhetsanlaggning 4 000

Ovrigt A 1 600

TV, bredband och telefon} 75 600

Summa Driftskostnader’, kr 522 200
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostéder?® 0

Summa skatter, kr ]
Summa herdknade arliga kostnader, kr 1 436 600

! Ovanstéende driftskostnader &r bersknade, efter normaltérbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beligenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet 16t enstaka poster kan bl higre
aller l3gre &n det berknade virdet. :

2 For bostder Ingar oventuell faslighetsskatt till och med vrdearet | kontrakissumman. Enligt nuvarande
regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under ar 1-15 efter faststallt virdeér.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som f6reskiives | féreningens stadgar skall féreningens l6pande kostnader, amorteringar
och avséttningar tackas av drsavgifter som fdrdelas efter bostadsrétternas andelstal. Arsavgift f8r TV, bredband
och telefont erldgges lika f6r varje bostadsrétisigenhet.

Arsavgifter 1 361 000

Arsavgifter TV, bredband och telefoni * 75 600
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 1 436 600 kr

1TV, bredband och telefoni dr gruppansiutet och avgiften ér 226 kronor per lagenhet och ménad. Kostnad for
eventuell TV utdver basutbud och samtalsavgiiter for telaefont tillkommer och betalas av bostadsréttshavaren
dirakt till respektive leverantdr.

I nedanstdende tabell [imnas en specifikation 6ver samiliga lagenheters berdknade Insatser,
andelstal, arsavgifter etc,

Tabell, ldgenhetsredovisning

lgh Bostads-  Antal Mark/ Insats Andels-  Arsavgift Arsavgift TV, Ménads-
nr area,ca  rum? Balkong® tal bredband  avgift ¢
och telefoni
(m?) (kr} (%) (kr) {kr) (k)
A4S 81 4RoK M 1495000 4,183 87 067 2700 4 981
A315 70 3 RoK M 1266000 3,623 49 309 2700 4334
AZi1S 58 2RoK M 995000 2,743 37 832 2700 3336
A428 81 4RoK B 1855000 4,193 67 067 2700 4981
A328 70 8RoK B 1125000 3,628 49 309 2700 4334
A228 83 2RoK B 895000 2,743 37 332 2700 3338
B418 81 4RoK M 1495000 4,193 57 067 2700 4 981
B31S 70 3 RoK M 1265000 3,623 49 309 2700 4 334
B21S 53 2RoK M 995000 2,743 37 332 2700 3336
B42S 81 4 RoK B 1355000 4,193 57 067 2700 4 981
B32s 70 3RoK B 1125000 3,623 49 309 2700 4 334
B22S 53 2RoK B 895000 2,743 37 332 2700 33836
C41R 81 4RoK M 1495000 4,193 67 067 2700 4981
C31R 69 3RoK M 1266000 3,571 48 601 2700 4275
C42R 81 4RoK B 13856000 4,193 B7 067 2700 4981
C32R 69 3RoK B 1125000 3,571 48 601 2700 4275
DAIR 81 4RoK M 1495000 4,193 57 067 2700 4981
D31R 70 3 RoK M 1266000 3,623 49 309 2700 4334
D21R 88 2RoK M 995000 2,743 37332 2700 38336
D42R 81 4RoK B 1355000 4,193 57 067 2700 4 981
D32R 70 3RoK B 1125000 3,623 49 309 2700 4334
D228 53 2RoK B 895 000 2,743 37 332 2700 3 336
E41R 81 4RoK M 1495000 4,193 57 067 2700 4 981
ES1R 70 8RoK M 1266000 3,623 49 309 2700 4334
E21R 58 2RoK M 095 Q00 2,748 37 332 2700 3336
E42R 81 4RoK B 1855000 4,198 57 067 2700 4 981
E32R 70 3RoK B 1125000 3,623 49 309 2700 4334
E22R B3 2 RoK B 885000 2,743 37 332 2700 3336
SUMMA 1932 33 760 000 100,000 1361 000 75 600
2 RoK = Rum och Kbk.

¥ M = Mark ingér enligt bllaga till upplatelseavialet. B = Balkong.
 Manadsavgift inklusive TV, bredband och telefoni. Kostnad for hushallsel tillkommer och betalas
direkt till leverantbren. Kostnad for hushéllsel beréknas till cirka 250-400 kronor per manad.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
Beléning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsares, ar 1:
(inkl TV, bradband, telefoni, men exkl hushéiise!)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1
{inkl TV, bredband, telefoni, men exkl hushallsel)

Nyckeltalen 4r angivna per kvadratmeter bostadsarea.

Sid 9
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G. EKONOMISK PROGNOS

At Ar2 Acg Ard Arb Ar6 Art1

Arsavylfter efter schablon 1361000 1381415 1402136]  1423168] 1444516] 14656184 1579496}
Arsavgifter efter férbrukn eiler like belopp per tah 75 600 76734 77 885 78053 80239 81443 87737
Arsovglft kr/m? 744 755 766 778 789 an1 863
Guriga nt8kter

Hyresintikter 0 0 0 0 Q) 0 0

Réintor 400 400 511 734 1070 1520 5508
Sunmina Inléikler 7 437 000] 1 460 640 1480 532] 1 502985] 1525825] 1549146] 1672739
Kapitalkostnoder

Réntar 828 800 827764 826624 825371 823892 822 4751 812289

Avskrivningar 28000 30800 33 8HG 37268 40995 A5 094 72 625
Driftskostnader inklusive TV, bredband och telefont 522 200 530033 537983 546 053 554244 562 558 606 034
Avsdttning fir underhiill {yttre fond)

Fondavsittnlngar £8 000 58 870 50753 6649 61559 62 482 67 311

Ackumulerad fondavséttning 58000 116 870 176 623 237272 298831 361314 688 ossU
Svriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift hostider 0 0 [« 0 0 0 0

Summa 0 0; (4] 0 0 [¢] 1)
Rrets Gvarskott 0 11 082 22291 33614 45 035 56 537 114 480
TAckumiderat Bvarskott Ink! kassa®) 46000 51082 73373 106987 152022 208 559 665 081
Surima kostnader J 437 000 1458 549 1480532] 1502055 1526 625] 1640146] 1672 734|
& Ar2 Ke3 Ara Aes Aré Araa

tineskuld 22 400000 22372000 22341 200 22307320 22270052 22229057 21958752
* Kassabehdlining jnki fond 98 000 167 952 245996 344 259 450853 569873 1353151

Forutsittningar

Arsavglfterna och hyrorna hojs med 1,5 % par ar.
Driftskostnaderna hBjs med 1,9 %5 per &r,

Riintan p kassan har satts (1 1,0 %,

Antagen inflation 1,5 %.

Avskrivaing 28 000 ke &t 1 diirefter en Arlig htjning med 30 %,
Medelriinta r 3,70 %.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Av2 Ara Aca Ars Are Art
Qenomsniitliga &rsavgitt per mzom:
Antagen Inflalionsniva och
Anlagen rlinteniva 44 755 766 778 789 801 863
_Antagen sdnteniva + 1% 860 871 882 893 904 916 977
Anlagen rénteniva + 2% 975 986 997 1008 1020 1031 1090
Antagen rinteniva - 1% 628 639 650 662 674 686 748
Antagan réntanlvd ach
Anlagen inflationsniva + 1% 744 758 72 787 802 817 899
Antagen inflationsniva + 2% 744 761 778 796 815 834 938
Antagen inflationsolvad - 1 % 744 752 760 768 T 785 830

| Arsavgiften Ingdr kostnad f&r TV, bredband ach telefonl.

Antagen rintenivd 3,70 %,
Antagen Inflattonsnivd 1,5 %.

sidia
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erléigga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med f6reningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare slg regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sédana férandringar i
kostnadslaget som bdr krdva hdjningar av &rsavgifter for att féreningens
ekonomi Inte skall &ventyras.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad tlll det inre halla 18genheten jamte tillhdrande
forrad liksom eventuella balkonger, uteplatser och mark som ingér i upplételsen | gott skick.

4, Vid bostadsréttsiéreningens uppldsning skall féreningens tillgingar skiftas pa sétt som
féreningens stadgar féreskriver.

5, Inflytining | lagenheterna kommer att ske Innan fastighsten i sin helhet ar fardigstaild.
Bostadsrétishavarna erhéller icke erséttning for de eventuella oligenheter som kan
uppstd med anledning hrav.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverldmnats skall bostadsrétishavaren hdlla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid fir utférande av eveniuella siterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall uifras av entreprendren.

Bostadsréttshavaren éger inte ratt till nagon ersatining f6r kostnader eller andra
olégenheter pa grund av sadana atheten,

7. Andring av insats och andelstal beslutas av fdreningsstamma. -

Norédlie den 12 november 2013
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK FARSNA HAGE Il

. 63[.¢/ : e P2

G8ran Svanstrom Hékan dohansson Johan Alenius
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 november
2013 f6r Bostadsrittsforeningen BoKlok Firsna Hage II, org. nt. 769626-4014.

Den ekonomiska planen innehétler sdvil kiinda som preliminéira uppgifter vitka stémmer
Sverens med handlingar som varit tillghngliga for oss, Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget.

De i planen dmnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sdvil kénda som preliminfiva uppgifter #r vedethiiftiga, varfor
vér beddmning 8r att den ekonomiska planen framstar som hillbar,

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillféulitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsyitislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som #r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt firréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst ire ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen #r

uppfylld,

Féreningen har fler #n ett hus, Det #r var bedSmning att husen ligger sé néira varandra att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrétishavarna, varfor vi anser att denna
forutsiittning fOr registrering av planen 4r uppfylld.

Stockholm den 22 november 2013

/3 ")
M "\ w ' (,Q(ZC
...................................... e veerereeraeenrestsastsangtrereterathasnartesaraes

Soren Birkel Johan Widén

Advokat Civ. ing,

Advokatfirman Carler KB Fagottvigen 43

Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM



2013112507671

Bilaga till granskningsintyg den 22 november 2013 for Brf Boklok Férsna Hage
11

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2013-05-21
2, Registreringsbevis 2013-05-21
3. Uppdragsavial med bilagor 2013-10-16
4. XKopekontrakt for marken inkl bilagor 2013-03-13
2013-10-16
5. Kreditoffert 2013-05-14
6 Exploateringsavtal
7  Protokoll frdn lantmiiteriférritining 2013-04-03
8 Berikning av taxeringsvirde 2013-11-12
9. Forstikringsbrev Byggfelsforsikring 2013-09-03
10 Bekréiftelse av fastighetsarea 2013-11-12
11. Bekrifielser gillande Brf BoKlok Fiirsna Hage II 2013-11-21

2013-11-12



FULLMAKT

Hérmed befullmiktigas Johan Alenius (670131-7650), Hakan Johansson
(390826-5733) samt Goran Svanstrém (490926-0459) att var for sig teckna
foreningens firma pé forhandsavtal, pa avtal om upplatelse av bostadsritt,
vid godkéinnande av nya medlemmar, pa avtal avseende parkering, vid
pantséttning av bostadsrétt samt for kostnader avseende 16pande forvalining,

Norrtilje den 27 maj 2013
Bostadsréttsforeningen BoKlok Firsna Hage 11

=

Hékan Johgnsson Goran Svansirdm

Pty P

Johan Alenius




¢ Bolagsverket

85181 Sundsvall
Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

REGISTRERINGSBEVIS
BOSTADSRATTSFORENING

Organisationsnummar

769626-4014

Objektets registreringsdatum N de firmas registraringsdatum
2013-05-21 2013-05-21

Dokumantst skapat
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Stockholms l&n, Norrtélije kommun

Bostadsrdttsféreningen BoKlok Férsna Hage II

Org,nummer: 769626-4014

Firma:

Adress: c/o Skanska Nya Hem AB
169 83 SOLNA

Sédte:

Registreringslan: Stockbolms 1&n - HE

Anmdrkning: w

STYRELSELEDAMOTER

670131-7650 Alenius, ULf Joh

390826-5733 Johansson, Hakan J
118 67 STOCKHOLM :

490926-0459 Svanstrém, Gbran Ol
182 30 DANDERYD

STYRELSESUPPLEANTERﬁE

790212-1487 Forsvik, Monica Susanne Ul ka,

749 49 ENKQPING

FIRMATECKNING ER

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i féreﬁiné av
ledambterna -

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ligst 3 och hdégst 5 ledaméter

med lagst 1 och hégst 4 suppleanter.

STADGAR

ullgatan 4 Lgh 1001, .

SENASTE REGISTRERINGS~ OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2013-11-26, 2013-11-28

ANDAMAT,

Fdreningen har till &ndamil att framja medlemmarnas ekonomiska

.

intressen genom att i fdreningens hus uppldta bostadsligenheter

och /eller lokaler till anyttjande utan tidsbegrinsning. Upp-

latelse fAr dven omfatta mark som ligger i anslutning till

féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsr&tt &dr den ratt i fdreningen

som en medlem har pd grund av uppladtelsen, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsr&ttshavare.

RAKENSKAPSAR




86181 Sundsvall BOSTADSRATTSFORENING

Tfn: 0771-670 670

$:4 Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se
Organlsationsnummer

769626-4014

Objekiets registreringsdatum Nuvarande firmas reglstreringsdatum
2013-05-21 2013-05-21
Dokumentet skapat Sida

2013-11-26 10:18 3 (3)

0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie stamma skall hdllas f8re juni mé&nads
utging.

KALLELSE
Kallelsen ska utfdrdas tidigast fyra veckor fdre och senast tva
veckor fére ordinarie féreningsstémma och senast en vecka fore
extra féreningsstimma. Lo 4

Kallelse till féreningsstémma skall ske genon anslaq pa lampllga
platser inom f6reningens hus eller genom brev. Medlem, sdm inte
bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiveén
eller eljest fbr styrelsen kind adress. Andra meddelanden till
f8reningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats inom
féreningens fastighet eller dgenom ' ' {

E~POSTADRESS -
johan.alenius@skanska.se

EKONOMISK PLAN ;
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN; 2013-11-26 .

****Registreringsbeviset dr utfardat av Bolagsverketxk¥k




$:8 Bolagsverket

861 81 Sundsvall
Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Vi har registrerat ert arende
Org.ar: 769626-4014

Arendenummer 103)
426179/2013

Registreringsdatum
2013-11-26 10:18

Bostadsrittsforeningen BoKlok Firsna Hage II
¢/o Skanska Nya Hem AB

169 83 SOLNA

Firma: Bostadsrittsforeningen BoKlok Fitsna Hage IT

Bolagsverket har registrerat det%a drende om

—- stadgar
- ekonomisk plan
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdtag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 november
2013 f6r Bostadsriittsforeningen BoKlok Firsna Hage 11, org. nt. 769626-4014.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kéinda som preliminéira uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgiingliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda beréikningar baserade pa sévil kinda som prelimintira uppgifter #r vederhiftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ekonoimiska planen vilar pa
tillfalitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadssitislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som dr av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplta ligenheter med bostadsritt frrtin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst ire Iigenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutstittning for registrering av planen #r

uppfylld.

Féreningen har fler #n ett hus, Det #r var bedSmning att husen ligger s& n#ira varandra att en
Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriitishavarna, varfor vi anser att denna
forutstittning for registrering av planen 4r uppfylid.

Stockholm den 22 november 2013

............

Siren Birkel an Widén

Advokat Civ. ing.
Advokatfirman Carler KB Fagottviigen 43

Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 22 november 2013 fr Brf Boklok Féirsna Hage
I

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2013-05-21
2. Registreringsbevis 2013-05-21
3. Uppdragsavtal med bilagor 2013-10-16
4. XKopekontrakt for marken inkl bilagor 2013-03-13
2013-10-16
5. Kreditoffert 2013-05-14
6 Exploateringsavtal
7  Protokoll frdn lantmiiterifdriatining 2013-04-03
8 Beriikning av taxeringsvirde 2013-11-12
9. Forstkringsbrev Byggfelsforsikring 2013-09-03
10 Bekréiftelse av fastighetsarea 2013-11-12
11. Bekrifielser giillande Brf BoKlok Férsna Hage II 2013-11-21

2013-11-12
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2012-05-00

426179113

1(8)

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen BoKlok Firsna Hage |l

Undertecknade siyrelseledaméter inlygar att féllande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemimar pa extra f0reningsstdmma den 14 november 2013.

Johan A!en/us/

~

i

3
-
1 Jasencashlliacanstanoenrsrissasiscnaresrrsacncisrarnarnrrsiivenvnre

Sran Svanstrom

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féréningens firma och éndamal
1§

Foreningens firma &r Bostadsratisfareningen BoKlok
Férsna Hage Il

2§

Féraningen har tlil &ndamal att frimja medlemmarmas
ekonomiska Intrassan genom afti féreningens hus uppléta
bostadslégenheter och/eller lokaler till nytjande utan
tidshegriinsning. Uppléatelse tar dven omfatta mark som
ligger | anslutning tilt fdreningans hus, om marken skall
anvindas sam komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt 1 foreningen som en madlem har p4
grund av uppléatelsen, Medlam som Innehar hostadsrétt
kallas bostadsriitshavares.

Fareningens siite
3%
Styrelsan skall ha st séte | Norriéllje kommun

Hakan Johansson

Rikenskapsar
4§
Féreningens rékenskapsar omfattar iiden 1/1 - 31412,

Medlemskap
6§

Fraga om aft anta en madlem avgtrs av slyrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt Inom en ménad
frén det att skiitlig ans6kan om mediemskap kom in till
{fbreningen, avgbra fragan om mediemskap. 1)

6§

Madlem fér Inte uttrida ur féreningen, 4 [Ange han
innehar bostadsritt.

En medlem som upphiir att vara bostadsrittshavare skall
anses ha utlrétt ur fdreningen, om Inte styrelsen medgett
att han far st& kvar som mediem.

¥ Tilsigg enligt Bllaga 1

Registrerades av Bolagsverket 2013-11-26




3,3 B 0 l a g sve rket Beslut Arendenummer ()

426086713
851 81 Sundsvall 2013-11-27 Klassificeringsid
0771-670 670 1.3.3
www.bolagsverket.se
Johan Alenius
Skanska Nya Hem
169 83 Solna
Tillstdnd att upplata bostadsratt
Sékande: Bostadsrittsforeningen BoKlok Firsna Hage II, 769626-4014

(féreningen).
Kontaktpetson: Johan Alenius

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foteningen tillstind att upplata bostadstitt till
bostadsligenheter i féreningens hus.

Beskrivning av drendet 4
Féreningen hat den 25 november 2013 ansSkt om tillstind att upplita bostadsritt till

bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden for att anskaffa féreningens hus dnnu
inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pi en foreningsstimma.

Till ansSkan hat bifogats en borgensforbindelse som har getts ut av

Skanska AB (publ), 556000-4615 som sikethet. Den 4t pd 33 760 000 kronot och ticker
sumnan av de insatset som foreningen eventuellt kan komma att dtetbetala. Bolagsverket
har den 26 november 2013 registrerat foreningens ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som hat legat till grund for detta beslut dr 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av juristen Ulf Lampell. Féredtagande var
handliggaren Sol-Britt Notdlund.

Ulf Lampell

- Sol-Btitt Nordlund
Information :
Siketheten fotvatas i virdeskdp hos Bolagsverket. Vi vill piminna om att féteningen ett ar

efter att den slutliga kostnaden ot féteningens hus har redovisats pa en foreningsstimma
ska ansGka om att sikerheten skickas tillbaka.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen BoKlok Férsna Hage 1I, som registrerats hos Bolagsverket den 21 maj 2013,
har till &ndamal att frimja medlemmarnas skonomiska intressen genom att | féreningens hus uppléata
bostadslégenheter och/eller lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
&ven omfatta mark som ligget | anslutning till f8reningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske frin och med november méanad 2013. Infiyttning
berdknas ske | februari méanad 2014.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féfjande
ekonomlska plan for féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnadetna for fastighetsférvérv pa upprattat képekontrakt samt pé heden redovisade upphandling.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkosinader och drifiskostnader ete. grundar sig pa
beddmningat gjorda | november ménad 2013.

Byggnadsprojektet genomférs som en fotalentreprenad av BoKlok Housing AB. Uppdragsavial
har tecknats den 16 oktober 2013. Kdpekontrakt avseende mark har tecknats med BoKlok Housing

AB den 16 okiober 2013. Bersknad slutlig anskaffningskostnad for projektet &r 66 160 000 kr
inklusive likviditetsreserv om 40 000 kr,

10-arlg byggfelsfbrsakring fér féreningens hus har tecknats hos HDI-Gerling.

BoKlok Houslng AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beldper pé lagenheter som e] upplatits med bostadsratt eller hyresréit. Dérefter férvérvar BoKlok
Housing AB de osélda lagenheterna. .

Stkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrétishavare som omnémns i
4 kep 2 § 2 p bostadsrattslagen, ldmnas genom av Skanska AB utstélld borgensforbindelse.

Projektet finansleras av Handelsbanken,

Sid 2
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Byggnadernas antal
pch utformning:

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varme:

Ventilation:

El:

TV/bredband/telaefonl:

Soputtymmen:

Parkering:

Tomtmark:

Gemensamma uttymmen:

Eventuelit blivande servitut/
lsdningsrétter:

Gemensamhetsanlaggning:

Eventuslit blivande
gemensamhetsanliggning:

Del av Graniten 1, Norttélje kommun,

5 760 me (preliminér arealuppgift).

1932 m2

28 lagenhater i flerbostadshus.

Bebyggelsen utgdrs av 5 flerbostadshus i tva vaningar
innehallande 28 lagenheter. Till varje lagenhet hdr ett ouppvérmt

ldgenhetsférrad. Husen dr sé placerade att en &ndamdlsenlig
samverkan kan ske mallan bostadsratishavarna. )

Gemensam métning av vatten. Gemensam vattenmétare finns 1
undercentral i anslutning till férrddsbyggnaden till hus A,

Uppvarmning med vattenburen vérme via fjirrvarme. Husen har
vattenradiatorer.

FTX-aggregat.

Franluftskanaler frén bad och kék. Kliddkaminare ventileras via
spaltventiler.

Fér vatje flerbostadshus finns en servis/elanslutning med ett
abonnemang per lagenhet. Dessutom finns en anslutning och
abonnemang 16r gemensam e, d v s stolpbelysning,
fasadbelysning, forradsbelysning, undercentral samt uttag fér
motorvarmare.

Fastigheten kommer att forses med TV, bredband och
bredbandstelefoni via fiberanslutning. Gruppavtal tecknas {0r
samtliga lgenheter.

Ett gemensamt soprum for hushéllssopor.

P4 fastigheten kommer det att finnas 33 parkeringsplatser, varav 28
platser med uttag f&r motorvarmare.

| dvrlgt finns planteringar, utviindig belysning samt belysning |
f6rrdd, soprum och undercentral.

Fem gemensamma forrad.

Ledningar for fjirvérme, el, vatten och media (last).
Vag (forman).

Norrtélje Graniten GA:3 omfattande lekplats.

Omfattande vég och belysning.

Sid 3
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal vaningar:
Qrundigggning:

Stomme:

Fasad:

Lagenhetsskiljande véggar:
Bérande innervaggar i Igh:
Ej bérande innervaggar | Igh:
Bjélklag:

Yttertak:

Takbelaggning:
Fénstersnickerler:
Dérranicketiet:
Balkong/trappa:
Balkong/loftgang:
Uppvérmningssystem:
Ventilation:

Media (TV, tele, data):

Tva, med entré via loftgdng pa 6vre vaningen

Prefabricerade betongplatior

Prefabricerade volymelement

Trépanel

Prefabricerade traelement med gipsskivar
Prefabticerade traslement med glpsskivor
Prefabricerade trislement med gipsskivor

Pretabricerade tréelement
Trétakstolar (prefabricerade)
Betongpannor

Trafonster 3-glas, Isolerruta
Yiterdorr av trd
Trékonstruktion, rédcken | trd
Trakonstruktion, récken | tr&
Vattenradiatorer
FTX-aggregat

Uttag finns i alla lagenheter

Sid 4

Tak

Féardighehandlad takskiva
Fardigbehandlad takskiva
Férdigbehandiad takskiva
Fardigbehandlad takskiva
Férdigbehandiad takskiva
Féardigbehandlad takskiva

Férrad

Grundl&ggning: Platta p& mark

Fasad: Trépanel

Mellanvégg: Trareglar/gips

Yttertak: Trétakstolar,
Takbeléggning: Bstongpannor

Dorr: Tradorrar

Mark

Parkering pé kvartersmark: Asfalt

Kérvég pa omrédet: Asfalt

Géangvig pa omradet: Grus

Vegetationsytor. Nyanldggning av grés, trad och buskar
Dagvatten: Dagvatten fran tak och grusgangar tas om hand lokalt
Uteplats: Trédéack

Kortfattad rumsbeskrivning

Bum Golv Véggar
Entré, kapprum Fanérgolv Malat
Kok Fanérgolv Mélat
Bad, {vait Plastmatita Kekel
Vardagsrum Fanérgolv Malat
Sovrum Fanérgolv Malat
Kiidkammare Fanérgolv Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

(kr)
Nybyggnadskostnad Inkl nu géllande mervérdesskatt, fastighetsskait t o m vardearet
samt képeskilling f6t fastigheten 56 120 000
Likviditetsreserv 40 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad, kr 56 160 000

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden forsékrad
genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvérdet har &nnu e] faststélits men berdknas till cirka 30 400 000 kronor.,

Sid 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som har upptagits och berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av l4n. Ariga

kostnader for avséttningar avser ar 1 efter tillirddesday.

For finansleringen har bostadsrétts{dreningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Sékerhet f6r lAnen ar pantbrev.

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livslangd pa 80 ar enligt en

progressiv modell.
Lan ' Belopp| Bindningstid | Rantesats * Rénte-| Avsktivning/ Kapital-
kostnad| Amotteting ® kostnad
{kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan1 5 600 000 54&r 4,10 229 600 0 229 600
Lan2 5 600 000 Béar 8,70 207 200 0 207 200
Lan 3 5600 000 2 ar 3,60 196 000 0 196 000
Lén 4 5 600 000 3 mén 3,50 196 000 28 000 224 000
Summa 22 400 000 828 800 28 000 856 800
Insatser 33 760 000
Summa Finansierin 66 160 000
Avgar Rénteintakter ! -400
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav avskrivning 28 000 856 400

'Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli akluell,

2 Rantor for lan 1-4 Ar ngot hdgre &n rantenivan vid den ekonomiska planens uppréitande.

8 Amortering de férsta elva aren fdrutsitts ske progressivt enligt samma plan som avskrivningen.

Sid 6
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Nettokapitalkosina

Nettokapltalkostnad enligt féregaende sida

Avsittningar

Avséttning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m*bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt | fSrekommande fall

Ekonomisk férvaltning
Arvode till styrelse

Arvode till revisorer
Féreningens administration
Uppvérmning

Vatten

Gemensam elfdrbrukning
L&pande undethall
Renhalining

Jouravtal

Forsékringar

Sotning

Sndréjning
Gemensamhetsanlaggning
Ovrigt .

TV, bredband och telefonl

Summa Driftskostnader, kr
Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostéder?

Summa skattsr, kr

Summa bherdknade arliga kostnader, kr

1 Ovanstéende driftskostnader #r berknade, efter normaltbrbrukning, med anledning av husens

45 000
25 000
15 000
5000
125 000
118 000
15 000
10 000
80 000
8000
20000
5000
20000
4 000
1600
75 600

856 400

58 000

622 200

1 436 600

utformning, féreningens beligenhet och storlek ete. Det fakliska vérdet f6r enstaka postet kan bli htgra

eller lagre &n det berdknade virdet.

2 F8r bostider ingar eventuell fastighetsskatt till och med v&rdearet i kontraktssumman, Enligt nuvarande

regler utgér Ingen kammunal fastighetsavgift 16r bostéider under &r 1-15 efter faststalit vardear,

Sid 7
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives | féreningens stadgar skall féreningens l8pande kostnader, amotieringar
och avséttningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Arsavglft for TV, bredband
och telefoni erlégges lika f6r varje bostadsrétisl&genhet.

Arsavgifter 1 361 000

Arsavgifter TV, bredband och telefoni ! 75 600
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 1 436 600 kr

1TV, bredband och telefont ér gruppanslutet och avgiften &r 225 kronor per lagenhet och ménad. Kostnad fér
eventuell TV utdver basutbud och samtalsavgifter for telsfoni tilkommer och betalas av bostadsrattshavaren
direlt till respektive leverantdr.

| nedanstaende tabell [Amnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters beraknade insatser,
andelstal, arsavgiiter etc.

Tabell, ldgenhetsredovisning

lgh Bostads-  Antal Mark/ Insats Andels-  Arsavgift Arsavgift TV, Manads-
nr area,ca  rum? Balkong® tal bredband  avgift*
och telefoni
(m?) k) (%) (kr) {kr) (ke)
A418 81 4RoK M 1495000 4,193 87 067 2700 4 981
A318 70 3 RoK M 1265000 3,623 49 309 2700 4 334
A21S 53 2RoK M 905000 2,743 37 832 2700 3 336
A428 81 4RoK B 855000 4,193 67 067 2700 4 981
A32S 70  3RoK B 1125000 3,623 49 309 2700 4334
A228 83 2RoK B 895 000 2,743 37 332 2700 3336
B418 81 4RoK M 1495000 4,198 57 067 2700 4 981
B31S 70 3RoK M 1266000 3,628 49 309 2700 4 334
B21S 53 2RoK M 995000 2,743 37 332 2700 3336
B42S Bt 4 RoK B 1355000 4,193 57 067 2700 4 981
B32S 70 3RoK B 1125000 3,623 49 309 2700 4 334
BR2S 53 2RoK B 895000 2,743 37 332 2700 3336
C41R 81 4RoK M 1406000 4,193 67 067 2700 4981
C31R 69 3RoK M 1265000 8,671 48 601 2700 4275
C42R 81 4RoK B 13855000 4,193 b7 067 2700 4 981
C32R 69 3RoK B 1125000 3,571 48 601 2700 4275
D4R 81 4RoK M 1495000 4,193 57 067 2700 4981
D31R 70  3RoK M 1266000 3,623 49 309 2700 4 334
D21R 68 2RK M 995000 2,743 37 332 2700 3336
DAZR 81 4HRoK B 1355000 4,193 57 067 2700 4981
DazR 70 3 RoK B 1125000 3,623 49 309 2700 4334
D22R 53 2RoK B 805000 2,743 37 332 2700 3336
E41R 81 4RoK M 1485000 4,193 57 067 2700 4 981
ESIR 70 3 RoK M 12668000 8,623 49 309 2700 4334
E21R 58 2RoK M 095000 2,743 a7 332 2700 3336
E42R 81 4RoK B 1355000 4,193 57 067 2700 4981
E32R 70  3RoK B 1125000 3,623 49 309 2700 4334
E22R b3 2 RoK B 895000 2,743 37 332 2 700 3336
SUMMA 1932 33 760 000 100,000 1361 000 75 600
2 RoK = Rum och Kbk,

8 M = Mark ingér enligt bilaga till upplatelseavialet. B = Balkong.
4 Manadsavgift inklusive TV, bredband och telefoni. Kostnad for hushallsel tillkommer och betalas
direkt till leverantdren. Kostnad fér hushélisel ber&knas till clrka 250-400 kronor per ménad.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskastnad per kvadratmeter bostadsarea:
Beldning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1;

Insats per kvadratmeter bostadsarea;

Drifiskostnader per kvadratmeter bostadsares, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, men exkl hushéllsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, &r 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, men exkl hushallsel)

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.

514 9

28068 kr
11594 kr
17 474 kr

270 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Act A2 A3 Ard Ars Ara Arti

Arsavgifter efter schablon 1361000, 1381415 1402136] 1423168] 1444 5161 1466184 1579495)
Arsavgifter efter forbrukn eller lika belopp per lah 75 600 76 734] 77885 75053 80239 81443 87737
Arsavglft kr/m? 744 755 766 778 789 201 863
Juriga Intlikter

Hyresintikter 0 0 0 0 0 0 0

Réintor 400 400 511 734 1070 1520 5506
Summa intékier J 437 000 1 488 549 1480 532] 15029558] 1525825] 1549146] 1672739
Kapitalkostnoder

Réntar 828 800 827764 826624 825371 823992 822 475 812289

Avskrivaingar 28 000 30800 33 880 37268 40 995 45 094! 72625
Driftskostnader Inklusive TV, bredband ach telefon! 522 200] 530033 537983 546053 554244] 562558 606034
Avsdittning ftr underhill fyttre fond}

Fondavsttningar 58000 58870 59753 60649 61559 62 482] 67311

Ackurmtlerad fondavshttning 58000 116 870 176623 27272 298831 361314 688 069
Gvrign kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0

Summa [ o} 0 4] 0 0 0}
Arets varskott 0 11082 27291 33614 45035 56537 114480
[Ackuminterat Bverskott okt kassa®) 40000 51082 73373 106987 152022 208 559 665 081
Surima kostnader 1437 000 1458549 1480 532] 1502955] 1526826 1848146} 1672739
Ara Ar2 A3 Ara Aes Aré Aei)

Hneskuld 22400000 22372000 22341200 22807320 22270052 22223057 21953752
* kassabehilining ink? fond 98 000 167952 249996 314259 450853 563873 1353151

Eérutsitinlogar

Arsavglfterna och hyrorna hdjs med 1,5 % par ar.
Driftskostnaderna hBjs med 1,5 %5 per ar.

Réntan pi kassan har satts il 2,0 %.

Antagen infation 4,5 %.

Avskelviting 28 000 kr i 1 diirefter en 41lig héjning med 10 %.
Modelriinta ér 3,70 %.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Avz Ara Ara Ars Are Arti
Qenomsniitliga Arsavglit per m?om:
Antagen inflationsniva och
Anlagen rlintentva 744 755 766 778 789 801 863
_Antagen sénteniva + 1% 860 871 882 893 904 916 977
Anlagen réntenivé + 2% 975 986 897 1008 1020 1031 1090
Antagen rinteniva - 1% 628 639 650 662 674 686 749
Antagan rénteniva och
Antagen Inflatlonsniva + 1% 744 758 772 787 802 817 859
Anlagen InflaflonsnivA +- 2% 744 761 778 796 815 834 938
Antagen inflationanivé - 1 % 744 752 760 768 wm 785 830

| Arsavgiften Ingdr kostnad {8r TV, bredband ach telefoni.

Antagen rénteniva 3,70 %,
Antagen Inflationsnivd 1,5 %.
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l. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift, dverldtelseavgift och paniséitningsavgift kan i enlighst med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styralsen.

2. Néagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare slg regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana férandringar i
kostnadslaget som bor kréva hojningar av rsavgifter for att foreningens
ekonoml inte skall &ventyras.

3. Bostadsréatishavaren skall pa egen bekostnad tlll det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
férrad liksom eventuella balkonger, uteplatser och mark som ingér i upplételsen | gott skick.

4, Vid bostadsréttsidreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa sétt som
féreningens stadgar foreskriver.

5, Inflyttning | 1&genhetema kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld,
Bostadsréttshavarna erhéller icke erséttning for de eventuella oligenheter som kan
uppstad med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstélits och dverldmnats skall bostadsrattshavaren hélla
I&genheten tlligénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eveniuella efteratbsten,
garantiarbsten och/eller andra arbeten, som skall uitéras av entreprentren.

Bostadsréttshavaren dger Inte ratt till ndgon ersattning f6r kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arheten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Norrtélje den 12 november 2013
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK FARSNA HAGE I

4 - e 2

(8ran Svanstrdm Hakan Johansson Johan Alenius
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