Brf BoKlok Farsna Hage
org.nr. 769624-5542

Arsredovisning

Brf BoKlok Farsna Hage

Org.nr 769624-5542

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen BoKlok Farsna Hage i Norrtélje registrerades hos Bolagsverket den

28 mars 2012 och féreningens ekonomiska plan registrerades den 24 oktober 2012.
Bostadsrattsféreningen ér ett privatbostadsféretag, en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Graniten 28 med adressen Farsnagatan 10-24, 761 54 Norrtélje.
Bostadsrattsforeningen omfattar atta byggnader dar 44 lagenheter upplates med bostadsratt.

Antal Total yta
2 rum och koék 12 636
3 rum och kdk 16 1116
4 rum och koék 16 1296
Total bostadsarea uppgar till Kvm 3048
Totalt markareal uppgar till Kvm 11 923

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i TryggHansa med en tillaggsfoérsékring fér bostadsrattshavare.

Styrelsen fram till arsstdmma 9 april 2019

Tobias Enlund Ordférande
Mattias Zuppone Ledamot
Ove Pettersson Ledamot
Michael Back Suppleant
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Styrelsen efter arsstdmma 9 april 2019

Tobias Enlund Ordférande

Mattias Zuppone Ledamot

Ove Pettersson Ledamot

Michael Back Suppleant

Sebastian Norrby Suppleant

Hans Blecker Suppleant

Revisor

Mats Johansson Revisorshuset i Uppsala AB

Aukt. Revisor

Valberedning

Sofie Sanne
Frida Nilsson
My Holmberg

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i forening.

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie arsstamma holls den 9 april 2019 i Bowlinghallens klubbrum, Norrtélje.
Styrelsen har haft 10 protokollférda méten samt manga informella kontakter.

Anstallda

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under 2019.

Avtal

Féreningen har avtal med Norrtélje Energi for leverans av el och fjarrvarme.

Foér styr och reglerutrustningen i féreningen finns ett avtal med Siemens.

For sno och halkbekampning finns ett avtal med DKLBC AB.

Suez Recycling hanterar kallsorteringen och 6vrig sophantering Norrtélje kommun.
SPAAK sékerhet och larm AB hanterar nyckelregister.

Féreningen har gemensamt abonnemang fér Digital TV, bredband via Telia.
Mediator AB skéter den ekonomiska férvaltningen samt lagenhetsregistret.

Overlatelser

Under aret har 6 st (féregaende ar 2 st) 6verlatelser av lagenhet skett.
Foreningen hade vid arets ingang 61 st medlemmar och vid arets utgang 61 st.

Avgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.
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Verksamheten under aret

Arsstamman hélls den 9 april i Bowlinghallens klubbrum, Vargatan 1. Styrelsen omvaldes och tva
ytterligare suppleanter tillkom. Valberedningen utékades med en person.

Tva motioner var inlamnade till stAmman:

Motion 1: att &ndra systemet fér gastparkeringen sé att det blir mgjligt att erbjuda fler &n en besokare
at gangen. Stamman beslutade att styrelsen fick i uppdrag att finna en annan lésning pa
gastparkeringsfrdgan &n nuvarande besokskort utan att gastparkeringen kostar pengar.

Motion 2: utvidga antalet parkeringsplatser med 8 avgiftsbelagda platser fér boende med behov av
ytterligare p-plats. Stdmman beslutade att bifalla motionen enligt styrelsens férslag.

Under 6vriga arenden beslutade stamman att styrelsen séger upp avtalet med Roslagens Markvard
fér hackklippning mm och férsdker hitta annan entreprendr samt att styrelsen utreder en plats fér
kompostering av tradgardsavfall.

Motion 1: efter diskussion med P-Service kom styrelsen fram till att tillfalliga gastparkeringskort

med giltighet av hdgst 24 timmar svarar mot motionens énskemal och stdmmans beslut.

Motion 2: ett p-platsprojekt genomfdrdes innehallande bygglov, schacktning, asfaltering och linjering
av platser, som innebar 8 p-platser som fran december mot avgift kunde fordelas bland medlemmarna
och 6 delvis nya géastparkeringsplatser. Fyra lagenhetsinnehavare finns pa en koélista for lediga
p-platser.

Avtalet med Roslagens Markvard ar uppsagt, men lopte aret ut. Jord fran schaktning av p-platserna
har lagts upp som tva jordvallar for att begransa ett omrade fér kompostering av tradgardsavfall i
sbdra delen av naturkullen langs Farsnagatan.

Foreningens ekonomi &r stabil, vi haller budgeten med ett mindre Gverskott. Vart minsta lan med
rorlig ranta har férlangt ett &r med Nordea i februari 2019. Ovriga fyra 1&n I6per med amortering

och fast ranta. Nésta rantejustering av fast rénta sker i september 2020.

Fler lagenheter har haft problem med stopp i avloppet fran diskbanken. BoKlok erkande efter var
filmning i hus 24 att det var risk for bakfall i avioppet efter diskbanken pa grund av ett konstruktions-
fel. | slutet av februari genomférdes spolning och filmning i alla lagenheter. Filmningen visade pa
bakfall i avloppet i 43 av 44 lagenheter. Under mars atgardades alla lagenheter genom héjning av
avloppet fran diskbanken.

Atgarder med anledning av fel och brister fran garantibesiktningen efter 5 &r genomférdes under
forsta halvaret. Under aret har fem lagenheter rapporterat om problem med att 6ppna och stéanga
vissa fonster. BoKloks uppfattning var inledningsvis att det inte var en garantifraga, trots att
Elitfonster i BoKlok-parmen lamnar 10 ars garanti pa funktionen. Efter diverse mailkonversation
atgardades problemen i mitten av oktober, men tva fénster &r inte slutgiltigt atgardade.

Fortsatta stérningar mellan grannarna i hus 12, féranledde styrelsen att begéra att en medlem skulle
sélja lagenheten och flytta, vilket ocksa skedde under varen.

Inkép av LED-lampor med 5 ars garanti for stolplyktor och vaggbelysning har gjorts. Motivet var
farre lampbyten och lagre energiférbrukning. Stolplamporna &r monterade, medan véaggbelysningen
byts vartefter de gar sénder.

Fyra vattenskador i golv i hus 14, 16, 18 respektive 24 har handlagts. Vissa skador gentemot
BoKlok eller mot vart férsakringsbolag.

| maj levererade kommunen utrustning fér insamling av matavfall. Utrustning fér detta levererades till
samtliga lagenheter.

Lekplatsen som ingér i Farsna Hages samféllighetsférening (radhusen, svarta BoKlok-husen och vi)
har inte skotts enligt samféllighetsféreningens 6nskemal. Vi har saknat lekplatsombud i lekplatsgruppen
under storre delen av aret, men det har inte varit vi som varit orsak till att lekplatsgruppen inte har
fungerat. Féreningen har ocksa medlemskap i Bostadsréatterna for stéd i speciella fragor.

Né&r kommunen 2018 anlade gang- och cykelbanan langs Farsnagatan, misshandlades var hack

sa pass att manga hackbuskar vissnade utanfér hus 10 och i hérnan vid hus 24. Vi har reklamerat
detta och kommunen har accepterat reklamationen och ska nyplantera den skadade hacken under
varen 2020.

Filterbyten och kontroll/service av flaktaggregaten har genomférts den 1 juli. Hostens byte och
ventilationsbesiktningen (OVK) har framflyttats till mitten av januari 2020 pa grund av tidsbrist hos
Friska Flaktar.

Under hosten har kompletterande markning av adressnummer skett pa breviador som saknat detta.
Kompletterande bokstavsbeteckningar av lagenheter och hus har ocksa monterats pa fasaderna.
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For att underlatta framtida underhallsarbete i Iagenheterna har generella fullmakter for att anvanda
huvudnyckeln for tilltréde till lagenheterna samlats in.

Féreningen har ordnat staddagar for var utemiljo den 25 maj och 12 oktober. Uppslutningen har varit
relativt bra och varje deltagande lagenhet har erhallit tva biocheckar. Roslagens Markvard utférde
hackbeskarning for sista gangen under sommaren.

Efter uppehall nagot ar, lyckades styrelsen séatta upp en julgran vid grillplatsen i ar.

Verksamheten for kommande ar

Efter besparing pa underhall, elférbrukning, uppvarmning och lagre rantekostnader ser ekonomin ut att
vara stabil s& att vi kan behalla oférandrad avgiftsniva. Fér 2020 planeras en ny obligatorisk besiktning
av ventilationsanlaggningarna.

Underhallsarbete planeras genom tvattning och inoljning av tryckimpregnerade ytor vid entréer,
loftgangar, balkonger och ej utbyggda altaner.

Ekonomi,jamférelsetal

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning* 2 254 2 255 2255 2 257
Res. efter finansiella poster 106 60 -279 -88
Balansomslutning 84 103 84 506 84 908 85 921
Soliditet** 63% 62% 62% 62%
Genomesnittlig &rsavg bostader kr/kvm 698 698 698 698
Bankskuld kr/kvm boyta 10 047 10 227 10 377 10 599
Rantekanslighet*** 14% 15%

* Nettoomsattning, summan av intakter som hérror fran den priméra verksamheten.

** Soliditet, definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgangar.

*** Med rantekéanslighet avses den hojning av arsavgifterna som kravs for att betala 1 procents
hojning av réantan pa foreningens lan.

Underhallsplanering

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall till den yttre reparationsfonden skall géras arligen med
minst 30:-/kvm.

Arets resultat

Arets resultat visar ett positivt resultat som till stor del &r hénforligt till det gynnsamma réntelaget
och lagre underhallskostnader.
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang 53 080 000
Disp av 2018 ars resultat
Arets resultat

Insatser och Yitre repara-  Balanserat
upplatelseavg. tionsfond resultat
238 650 -548 243
91 440 -31 813
330 090 -580 056

BELOPP ARETS UTGANG 53 080 000

Forslag till resultatdisposition:
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Arets
resultat

59 627
-59 627
105 532

105532

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Balanserat resultat
Arets resultat, dverskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Anspraktagande av yttre reparationsfond
Till balanserat resultat 6verféres

-580 056
105 532

-474 524

91 440
0
-565 964

-474 524
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomséttning 2019 Not 2018
Arsavgifter 2128 416 2128 416
Hyresintakter 6 950 7 950
Gruppavtal TV/Internet 118 272 2 253 638 118 272 2 254 638
Ovriga rérelseintakter
Ovriga intékter 480 1 22 975
SUMMA INTAKTER 2254 118 2277 613
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -879 989 2 -912 522
Administrationskostnader -53 296 -033 285 -51 740 -964 262
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -17 994 -18 335
Planerat underhall -91 223 -109 217 -108 024 -126 359
Personalkostnader -59593 4 -58 515
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -667 822 5 -667 822
RORELSERESULTAT 484 201 460 655
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -378 669 -401 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 105 532 59 627
ARETS RESULTAT 105 532 59 627
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig laneskuld
Leverant6rsskulder

Ovrig kortfristig skuld

Egna skatteskulder

Férutbet. avgifter

Ovriga uppl. kost. /fdrutbet. intakter

2019

64 366 171
18 500 000

0
414
64 190

1172 622

53 080 000
330 090

-580 056
105 532

549 000
248 078
4 458

0

168 939
122 106

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

82 866 171

64 604
1172 622

84 103 397

53 410 090

-474 524

30 075 250

1092 581

84 103 397

Not

D

2018

64 940 671
18 500 000

19 796
414
61 639

983 967

SKULDER OCH EGET KAPITAL

53 080 000
238 650

-548 243
59 627

549 000
198 291
0
0
165 240
139 672
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83 440 671

81 849
983 967

84 506 487

53 318 650

-488 616

30 624 250

1 052 203

84 506 487



Brf BoKlok Farsna Hage

Org.nr 769624-5542
8(11)

NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna ar uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och
darmed olika avskrivningstider. Vid framtida erséattningsinvestering resultatférs eventuellt
restvarde och ersatts med den nya komponentens anskaffningsvarde.

Féljande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, el, ventilation,VVS, 50 ar.

Tak, fasad, balkong, 40 ar.

Ovriga byggnadsdelar 12-25 &r.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréansad.

Vérderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Ovriga intékter

2019 2018
Paminnelseavgifter 480 420
Avlasning vatten dverskjutande 0 22 555
SUMMA 480 22 975
NOT NR 2 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskétsel 62 054 59 432
Serviceavtal 8 545 8 080
El 37 890 43 826
Fjarrvédrme 241 220 248 095
Vatten 249 132 243 464
Sophémtning 66 028 67 352
Fastighetsférsékring 50 646 47 407
Kabel TV 121 097 118 468
Férbrukningsinventarier 220 16 582
Extern revisor 11 875 11 690
Ovriga fastighetskostnader 31 282 48 126
SUMMA 879 989 912 522
NOT NR 3 Fastighetsskatt/avqift

Fastigheten har asatts vardear 2013. Fastigheter med vardear 2013 ar befriade fran kommunal
fastighetsavgift t.0.m. verksamhetsaret 2028.
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NOT NR 4 Personalkostnader

2019 2018
Styrelsearvoden 46 500 45 500
Sociala avgifter 13 093 13 015
SUMMA 59 593 58 515
NOT NR 5 Norrtélje Graniten 28

2019 2018
Byggnadsvarde 44 000 000 38 000 000
Markvérde 11 000 000 10 200 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 55 000 000 48 200 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 55 000 000 48 200 000
Lokaler 0 0
Bokfort varde: 2019 2018
Byggnader 68 340 000 68 340 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 399 329 -2 731 507
Arets avskrivningar -667 822 -667 822
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 067 151 -3 399 329
Parkeringar 93 322 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0

93 322 0

UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN 64 366 171 64 940 671
SUMMA BOKFORT VARDE 64 366 171 64 940 671
Foreningens byggnad féljer en linjar, genomsnittlig avskrivningsplan, 102 ar.
Mark 2019 2018
Anskaffningsvarde 18 500 000 18 500 000
SUMMA BOKFORT VARDE 18 500 000 18 500 000
NOT NR 6 Ovriga fordringar

2019 2018
Skattekonto 414 414
SUMMA 414 414
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Forutbet.kost. /uppl. intékter

NOTNR 7 2019 2018
Trygg Hansa 57 251 54 889
Bostadsréatterna 5500 5400
Siemens 1439 1350
SUMMA 64 190 61 639
NOT NR 8 Skulder kreditinstitut

Réntejust. Rénta Skuld
Nordea 2020-02-15 0,79% 936 250
Nordea 2023-02-15 1,70% 8 290 000
Nordea 2020-09-15 0,70% 6 525 000
Nordea 2021-09-15 0,90% 8 120 000
Nordea 2022-03-11 1,60% 6 753 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 30 624 250
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 549 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 30 075 250
Harav del som forfaller till betalning senare an 2024.12.31 27 879 250
NOT NR 9 Upplupna kostnader

Ber. revisorsarvode

Ber styrelsearvode 2019 ink soc. avg
Ber. réntekostnader

Uppbokad kallsortering

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 10

Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

2019

12 000
61100
49 006
0

122 106

2018

12 000
59 796
49 516
18 360
139 672

Stillda sidkerheter

2019
33 860 000

Vésentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang.

2018

33 860 000

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang fram till datum fér styrelsens

underskrift.
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Norrtélje den Bmars 2020

Tobias Enlund Ove Pettersson Mattias Zuppone
Ordférande

REVISIONSPATECKNING A
Revisionsberattelse har avgivits den 020 -0~ 03

St e

Mats Johansson
Auktoriserad revisor



REVISORS HUSET -

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Fiirsna Hage
Org.nr 769624-5542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Brf BoKlok Firsna Hage for riikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker diirfor att fGreningsstimman laststéiller resultatriikningen och balansriikningen (6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Swyrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig (Gr att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen [6r bedémningen av féreningens formiiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sa iir tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka fGrmigan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen. upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ tifl att géra nigot av detta.

Bri BoKiok Firsna Hage, Org.nr 769624-3542
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REVISORSHUSET

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att imna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet fir en hdg grad av siikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicke

en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {Grviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
institllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden,
Risken {6r att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ir hogre iin for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse (6r min revision
for att utforma granskningsatgiirder som ér limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte {or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan lortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehiliet i drsredovisningen. diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
siitt som ger en riittvisande bild.

Jag misste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Firsna Hage for riikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller {Grlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar {Grlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or {orslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fGrlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hiinsyn ill de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or {Greningens organisation och {orvaltningen av [Greningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen, medels{Grvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon {Grsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tiliimpliga delar av lagen om ekonomiska
l o o * p o =
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed
{

mitt uttalande om detta, édr att med rimlig grad av siikerhet bedtma om forslaget édr {Grenligt med
bostadsriittslagen.
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Rimlig siikerhet iir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersiittningsskyldighet mot {oreningen, eller att ett forslag till dispositioner av {Greningens vinst eller forlust
inte {ir férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig {rimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana étgiirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksambeten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse {Or foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgiirder och andra forhiiflanden som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller f6rlust har jag granskat
om fGrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 3 april 2020

&MWAA

Mats Johansson
Auktorlsemd revisor
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