2011062212181

215850/11

STADGAR
for
Bostadsrittsforeningen Balders triidgird

(org nr )

Registrerades av Bolagsverket 2011-06-29




2011062212182

2(11)

Brf Balders tridgard
Innehallsforteckning
Firma, findamél och siite............ . ressasavesaniinisisieraseRAY et or tasees ravesir naae i ness e aReiare
Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt ..o
Insats, avgifter och andelstal med mera.. sensasanissessesas -
Andelstal — kapital..........ccoerreirmnnieninmn. R bR AR G APPSR Sy RS sara R R B RARAHAR 3
ANAEISLAL — QEIfL........voeeiriicirnianessacsssasssrsaessassssacsstsssssossassonsnanassssasssssssasssanonssasasessrsssssarasas 4
Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter ... cossasaises
Styrelsen ......cceseenene eeressmnasnmeriAas AR AR SRS sresnsepmenersstiseasy VIR |
Riikenskaper 0Ch reVISION .. iresissisisisssissisisnssisisnsssssmnsssstissssnasmssassessssassssaracasessss 8
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr........iiiinnnn, e eeuans AR 8
Fireningsstimma ...ccens TS —. SEEI— 9
Ordinarie FETeniNGSSTAMIMA ...c...oiviciuiriias et aneoa s e s s 9
EXra fOreningSStAMITIA ovecersesersiecsecscsrrarssssnserass s erstsin s et b s st 9
Meddelanden till medlemmarna.....c..eeeeee s et dntapasrein s s eastn 10
Fond " 10
Vinst - 11
Upplésning, likvidation med mera............ vy e 11
U8 Leassscrcersnonnarssnsensacssonsaessansasssas N . . 11
OBSERVERA

Foreningen har tvi andelstal;
Andelstal - drifi
Andelstal — kapital

Om foreningen upploses skall behilina tillgngar tillfalta medlemmarna i forballande till ldgenheternas insatser
och frivilligt kapitaltiliskott.
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Firma, lindamal och siite

1§
Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Balders Tradgérd.

Foreningen har till sindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems rtt i foreningen pa grund av sAdan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare,

Styrelsen har sitt séte i Norrtilje, Norrtélje Kommun.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt
28

Niir en bostadsritt Gverlatits eller overgitt till en ny innehavare far denne utdva bostadsrétten
och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren
ckall ansoka om medlemskap i foreningen pé sétt styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fidgan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt

att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som Gvertar bostadsritt i
féreningens hus. Den som en bostadstitt har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall bostta sig i bostadsréttsligenheten har
foreningen rétt att végra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsriitt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsitten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor p vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap fér inte vigras pé grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell léggning.

En &verlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt overldtits eller svergitt till inte antas till

medlem i féreningen.

Insats, avgifter och andelstal med mera

e

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar Arsavgift till
foreningen. '

Varje bostadsritt har tva andelstal, fordelat; andelstal —
Andelstal — kapital faststills som underlag for berdkning av i Arsavgiften ingende kapitaldel.
Med kapitaldel avses sintekostnader och amorteringar vilka beltper pa de ldn som tagits upp
av foreningen. Med rintekostnader avses de pantekostnader som dterstar efter eventuella
statliga rintesubventioner.

kapital och andelstal — drift
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Andelstal — kapital avvigs sa att det i forhallande till ligenhetens frivilliga kapitaltillskott
kommer att motsvara vad som beldper pa liigenheten av foreningens kapitalskuld.
Andelstal — kapital kan dver tiden foriindras for bostadsréttshavarna om féreningsstimman
beslutar om frivilligt kapitaltillskott.

Omuiikning av andelstal — kapital skall da utfras for att anpassas till enskilda
bostadsriittshavares frivilliga kapitaltillskott.

Andelstal — drift faststiills som underlag for berikning av i drsavgifien ingéiende Svriga
kostnader och avséttning till fonder.

Beslut om #ndring av grund for andelstalsberakning skall fattas av foreningsstimma.

Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efler beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsétining.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantséttningsavgifi betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas pa det séitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgér dréjsmalsriinta enligt réntelagen pd den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséitining for inkassokostnader
med mera.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick, Detta géller dven

mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som inghr i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar silunda fr underhall och reparationer av bland annat

— ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
Jagenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet,

~ till ytterdrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive nycklar,
bostadsrattshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida,

— icke biirande innerviiggar samt ytbeléggning p rummens alla viggar, golv och tak jémte
underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamissigt satt,

~ lister, foder och stuckaturer,

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

— el-radiatorer, ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for
malning,

— elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

— eldstiider, dock ej tillhérande rékgéngar,

- varmvattenberedare,

— ventiler till ventilationskanaler,

— stkringsskép och dérifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer,
— brandvarnare,
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~ fonster- och dorrglas och till finster och dorr hdrande beslag och handtag samt all malning
fsrutom utvindig mélning, motsvarande giller for balkong- eller altandérr.

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsriittshavaren dérutdver

bland annat fven for

— till véigg eller goly horande fuktisolerande skikt,

— inredning, belysningsarmaturer,

— vitvaror, sanitetsporslin,

— golvbrunn inklusive klimring,

— rensning av golvbrunn,

— tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— kranar och avstingningsventiler,

— ventilationsflékt,

— elektrisk handdukstork.

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat

~ vitvaror,

— koksflikt, ventilationsdon,

_ disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pA vattenledning,

— kranar och avstéangningsventiler

Bostadsrétishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler #in en ligenhet, Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestiimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om liigenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren endast
for renhéllning och snoskottning. Om Jagenheten ér utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad, garage eller annat Jgenhetskomplement skall bostadsriittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhotens skick i sddan utstrickning att
annans siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjiilpa bristen pd bostadsréttshavarens

bekostnad.
78§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana dtgéirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne

utfort.
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88

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i {astigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig foréndring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att foréindringen inte ar till pataglig
skada eller olidgenhet for foreningen. Forindringar skall alitid utforas pa ett fackmannaméssigt

SéLtt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas eller vatten utgdr alltid vésentlig
fordndring.

10 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att néir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakitas av den som hor till
hans hushall eller gdstar honom eller av néigon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
ddr utfor arbete for hans rikning,.

Foremél som enligt vad bostadsritishavaren vet 4r eller med skl kan misstéiinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretridare for foreningen har viitt att fa komma in i liigenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller bar rétt att utfora enligt 9 §. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrdttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

12 §
En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger siit samtycke.

Bostadsritishavare skall om upplatelsen ar for dngre tid dn ett ar skriftligen hos styrelsen

ansoka om samtycke till upplételsen.
I ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem

ligenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i Jagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsrittshavaren ir inte anvanda ligenheten for négot annat andamdl &n det avsedda.
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Styrelsen
18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen cller hisgst tre suppleanter.

Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstinunan skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal niirmast hogre antal, vara ett r.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstinuna for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt ndrsidende som varaktigt ssammanbor med medlemmen eller &r
anstilid/utsedd av medlem (om denne ér juridisk person).

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av tva styrelseledamditer i forening.

19§

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll firas, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande siit och
foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen 4t beslutfor nir antalet nérvarande ledamdter vid sammantradet overstiger hélfien av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de

nérvarande rostat cller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inie heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsétgéirder av sddan egendom.

22§ ’

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrétislagens bestdmmelser fora mediems- och
lagenhetsfrteckning. Styrelsen har vtt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har riitt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsidgenhet.

Riikenskaper och revision

23 §

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinatie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar i enlighet med
irsredovisningslagens allménna bestéimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstamma skall viilja minst en och hogst tvé revisorer med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma
fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma, Av revisorerna — vilka inte behdver vara
medlemmar i foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.
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25 §

Revisorerna skall avge revisionsberditelse till styrelsen senast den 30 maj.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
forve foreningsstdmman.

Foreningsstiimma

27§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
méanads ufging,.

28 §

Medlem som 8nskar anmiila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberiitigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som tnskas behandlat pa stimman.

30§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1 Stéammans ppnande

2 Val av stimmoordftrande

3 Anmilan av staimmoordforandens val av protokollftrare

4 Val av tva justeringsman tillika rostriknare

5 Godkinnande av rostldngd

6  Préga om stimman blivit i stadgeenlig ordning uilyst

7 Faststillande av dagordningen

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorns berditelse

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

I1  Beslut om resultatdisposition

12 Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

{3 Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for néstkommande verksambetsar
14  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16  Val av valberedning

17  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

Stammans avslutande

ot
o0
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31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvéa veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fir utdva sin tostréitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet

far inte foretriida mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa freningsstéimma med{ora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende eller annan medlem fav vara bitride.

34 §

Foreningsstaminans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hilfien av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgsrs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stimman ionan valet forrittas.

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrétislagen.
35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning f6r tiden intill dess néista ordinarie
foreningsstimma héllits.

36 §

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

Meddclanden till medlemmarna

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Fond

38 §

Tnom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsiittas cit belopp enligt en av foreningen upprittad underhallsplan.
Styrelsen ansvarar for att avsittning till fonden goras enligt planen.
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Vinst
39§

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas drsavgifter/insatser och frivilligt
kapitaltillskott for det senaste rikenskapséret.

Upplésning, likvidation med mera
40 §

Om foreningen upploses skall behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser och frivilligt kapitaltillskott. (Insatser och frivilligt kapitaltillskott

sammanraknas)

Ovrigt

41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriitslagen, lagen om ckonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Stadgarna ir antagna pa foreningens konstituerande stimma 2011 05 31.



