Stadgar for
Bostadsréattsforeningen Backen nr 3, Norrtalje
Org nr: 716417-6583

81. Andamal

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Backen nr 3, Norrtélje. Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna att nyttja utan begrénsning i tiden. Medlemsratt i foreningen kallas bostadsratt och
innehavare av bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

82. Medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som
dvertar bostadsratt i féreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

83. Antagande av medlem

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

84. Avgifter m.m.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstamman. Manadsavgiften (1/12 av arsavgiften) ska vara féreningen
tillhanda forsta vardagen i varje kalendermanad om inte styrelsen beslutar annat. Lopande kostnader
och utgifter samt avsattning till fonder ska finansieras genom att inga i bostadsrattshavarnas
manadsavgift, liksom i forekommande fall konsumtionsavgifter som kan beréknas efter forbrukning
eller ytenhet.

Om inte manadsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som galler vid tidpunkten for underrattelse om Gverlatelse respektive pantsattning.
Overlatelseavgiften vid forsaljning av lagenhet &r en administrativ avgift till foreningen for bl.a. syn
av lagenheten, kontakt med méklare, bank telefon, blanketter m.m. Avgiftens storlek faststélles arligen
pa foreningens arsstamma.

Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med forvarvaren for att 6verlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Avgiften ska betalas pa det satt styrelsen bestammer.

85. Overlatelse

Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsratt.: Bostadsrattshavare som Gverlatit sin bostadsratt
till annan medlem ska till bostadsrattsféreningen inlamna en skriftlig anmélan med angivande av
overlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsratt ska skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | ansékan
ska anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandlingen ska alltid bifogas
anmalan/anscékan. Det ar dock foreningen forbehallet att préva ansokan om medlemskap med de
villkor som stadgarna anger.

86. Avtal om 6verlatelse

Avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren
och koparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande ska galla 6verlatelse genom byte eller gava. Overlételse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.
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87. Medlemskap — forbehall -

Har bostadsratt vergatt till ny innehavare far denne/a utéva bostadsratten och tilltrada lagenheten
endast om han/hon antas till medlem i féreningen. Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsréattshavare utdva bostadsréatten.

Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon som ej far vagras intrade i féreningen forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttages
inte tid som angivits i anmaningen far foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets
réakning.

88. Medlemskap vagras

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsréattslagenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som férvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet far
vagras medlemskap i féreningen.

Har bostadsratt dvergatt till make/a eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska
tillampas far medlemskap vagras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten
efter forvarvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
ska tillampas.

89. Overléatelse/bodelning, arv etc.

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande
forvarv inte antagits till medlem far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon som inte far véagras intrade i foreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages
inte tid som angetts i anmaningen far foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

810 Ej antagen medlem

Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem ar 6verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt 88 7 och 9.

Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem ska foreningen lésa bostadsratten mot skalig
ersattning.

811. Avsagelse av bostadsratt

Bostadsratthavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplatits avsaga sig bostadsratten
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen gors skriftligt hos
styrelsen. Sker avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

8§12. Vard av lagenhet

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande évriga utrymmen
som forrad och uteplatser i gott skick.

Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens;

« vdggar, tak och golv samt underliggande tétskikt

« inredning och utrustning - sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar stamledningar;
svagstromsanlaggningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrattshavaren endast for malning; i fraga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren
endast fr.o.m. lagenhetens undercentral (proppskap).

« golvbrunnar, inner-och ytterdorrar samt glas och bagar i inner-och ytterfonster; bostadsrattshavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.
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Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i lagenheten
endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dar for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Om ohyra forekommer i l1dgenheten ska motsvarande ansvarsfordelning galla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Om bostadsratten ar forsedd med balkong ska bostadshavaren svara for renhallning och snéskottning.
Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m.m.

§13. Forandring av lagenhet

Bostadsrattshavren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

En forandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls-
och reparationsatgarder ska utforas pa ett fackmassigt satt.

Som vasentlig forandring raknas bl. a. alltid férandring som kraver bygglov eller innebér &ndring av
ledning for vatten och avlopp eller vérme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalles.

814. Ordningsforeskrifter

Bostadsrattshavaren &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska folja de ordningsforeskrifter foreningen i
Overensstdmmelse med ortens sed utférdar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att det som salunda aligger honom sjalv dven
iakttas av dem for vilka han svarar enl. § 12 tredje stycket.

8§15. Tilltrade till lagenhet

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till Iagenheten nér det behovs for att utéva nodig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren &r skyldig att pa lamplig tid halla
lagenheten tillganglig for visning i anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsrattshavaren att
bereda foreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen har rétt till det kan férordnas om
handrackning.

§16. Upplatelse i andra hand

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan an medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare som under viss tid inte &r i tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet far upplata
lagenheten i dess helhet i andra hand om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelse och
foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begréansas till viss tid och
forenas med villkor.

817. Inhysning av utomstaende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

818. Forbehall

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.
819. Nyttjanderatt, forverkad

Nyttjanderatt till 1dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och féreningen
saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavare till avflyttning om:
1. bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand
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lagenheten anvands i strid med 88 17 och 18.

3. bostadsrattshavaren eller den till vilken lagenheten upplatits i andra hand genom vardslGshet ar
vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlatenhet
att utan skaligt drojsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyra sprids i fastigheten.

4. lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den till vilken lagenheten

upplatits i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt § 14 ska iakttas vid lagenhetens

begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger bostadsrattshavare.

i strid med § 15 tilltrade till I&genheten végras och bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursakt.

bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; till sadan skyldighet raknas medlems ansvar
for lan. for vilket foreningen lamnat sékerhet enligt § 27 andra stycket.

7. lagenheten helt eller till vasentlig del utnyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet vilken utgor eller i till ej ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 1, 2 eller 4-6 far ske endast om

bostadsrattsinnehavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal. Uppsages

bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

oo

820. Nyttjanderatt, rattelse

Ar nyttjanderatten forverkad péa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-2 eller 4-6 men
sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning kan bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kannedom om férhallande som avses i § 19 forsta stycket 3 eller 7 eller inte
inom tva manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i namnda stycke tillsagt
bostadsréattshavaren att vidta réttelse.

821 Nyttjanderatt, forverkad avgift

Nyttjanderatten forverkad pa grund av drojsmal med arsavgift/manadsavgift och har féreningen med
anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning far denne inte pa grund av drojsmal skiljas
fran lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsagningen. | avvaktan pa att
bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far
beslut om vrakning inte meddelas forran fjorton dagar forflutit fran uppsagningen.

8§22. Uppsagning

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 3-5 eller 7 &r
han skyldig att genast avflytta om inte annat foljer av § 21. Sdgs bostadsrattshavaren upp av annan an i
§ 19 angiven orsak far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen om inte ratten provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

823. Forsaljning, exekutiv

Har bostadsrattharvaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppséagning i fall som avses i § 19 ska
foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen och
bostadsrattshavaren kommer dverens om annat. Forséljning far dock ansta till dess brist for vars av-
hjélpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad. Av vad som influtit genom forséljning far
foreningen uppbéra sa mycket som behdvs for att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

§24. Styrelse

Styrelsen bestar av tre till fem ledamater och tva ersattare. Styrelseledaméter och ersattare viljs vid
ordinarie stdimma. Mandattiden &r tva ar for ledamot och ett ar for ersattare. Férsta gangen val ager
rum ska tva ledamater valjas pa tva ar och en pa ett ar Till styrelsemedlem kan véljas make till
medlem och &ven narstdende som varaktigt sammanbor med medlem. Stamman véljer ordférande pa
ett ar bland styrelsens medlemmar. | 6vrigt konstituerar sig styrelsen sjalv.
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825. Styrelse, beslutsforhet/séte.

Styrelsen har sitt séte i Norrtalje. Styrelsen &r beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter éverstiger
halften av antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften
av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader, dock fordras for
giltigt beslut enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande. Foreningens
firma tecknas av tva styrelseledamater i forening.

8§26. Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01 01 — 12 31.
Fore februari manads utgang varje ar ska styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse,
resultatrékning och balansrakning.

827. Styrelse/firmatecknare — forbehall —

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtrétt.

§28. Besiktning av fastigheter

Styrelsen har att minst vartannat ar besiktiga foreningens fastigheter. lakttagelser av sarskild betydelse
redovisas i forvaltningsberéattelsen.

829. Revisorer

Revisorerna ska vara tva jamte en ersattare.

Revisorer och ersattare valjes for tiden fran ordinarie foreningsstamma intill dess nasta forenings-
stamma hallits.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast
03 31. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma Gver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma pa vilken de ska férekomma till behandling.

§30. Arsmote
Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore april manads utgang.

8§31. Arsmote, extra

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill. da minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen hos styrelsen begart det med angivande av drende som dnskas behandlas.

§32. Arende vackt av medlem

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast tio dagar fére stimman.

§33.  Arsméte — dagordning —

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Stdmmans 6ppnande

Godké&nnande av dagordningen

Val av ordférande och sekreterare vid stamman

Upprattande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar

Val av tva justeringspersoner tillika kontrollanter och rostraknare vid val
Fraga om kallelsen behorigen utlysts

Styrelsens arsredovisning

NookrownhE
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8. Revisorernas beréttelse

9. Faststallande av resultat-och balansrédkningen

10.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Beslut om 6verlatelseavgiftens storlek

13.  Fraga om arvoden

14.  Styrelsens forslag till budget

15.  Val av styrelseledamdter och erséttare

16. Val av revisorer och ersattare

17.  Val av valberedning

18.  Ovriga arenden.

19.  Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma ska ut6ver drenden enligt punkt 1-6 ovan endast forekomma de arenden for
vilka stdamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

§34. Kallelse till &rsmote

Kallelse till foreningsstamman ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa staimman.
Aven drende som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enl. § 32 ska anges i kallelsen. Denna
ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamma kan ske tidigast fyra veckor fore stamman. Ovriga med delanden lamnas genom
utdelning eller anslag i husen.

8§35, Arsméte — rostratt

Vid foreningsstdimman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsréatt gemensamt har de dock endast en rost.

Rostberéattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rostratt endast genom annan medlem, dkta make eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen sdsom ombud.

Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem.

836. Fonder

Inom foreningen ska finnas foljande fonder:

1. Fond for yttre underhall. Har avsatts arligen ett belopp motsvarande minst 0,5 % av taxeringsvardet
pa foreningens hus.

2. Dispositionsfond. Hit 6verfors overskott fran foreningens verksamhet.

837. Upplésning och likvidation

Vid foreningens upplosning behallna tillgangar ska tillfalla medlemmarna i forhallande till
grundavgifterna.

| allt varom ej ovan stadgats galler Bostadsrattslagen av den 1 juli 1991.
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