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Styrelsen for BRF Ankaret far hcrmed

Forvaltningsberattelse iz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-09-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-04-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-02.

Foreningen har sitt séte i Norrtédlje kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -26 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Hinden 4 i Norrtilje kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 60 ldgenheter

uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1947. Fastigheternas adress dr Kungsgatan 20-24 i Norrtilje.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova AB. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr inte i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2r.o.k. 3 r.o.k. Summa
30 18 12 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 5 13

Total tomtarea 4 697 m?
Total bostadsarea 3093 m?
Total lokalarea 41 m?
Arets taxeringsvirde 36 502 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 36 502 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Wallins Bygg Och Fastighetsservice Fastighetsskatsel

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer f6r 126 tkr och planerat underhéall for 400 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhal!”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan uppdaterades senaste 2019 och visar pé ett underhéllsbehov pé 614 tkr per
ar for de ndrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte motorventil 2016
Belysningsstolpar 2016
Maélning entrépartier 2016
Byte radventiler och termostat 2018
Huskropp utvéndigt 2018
Putslagning fasad 2019

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ny undercentral 333750
Putslagning fasad 66 675
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olov Sandhaag Ordfrande 2021
Anna Lindstrom Sekreterare 2021
Mattias Wattman Kassor 2021
Linus Holmberg Ledamot Avgatt efter verksamhetsérets utgéng
Lena Wallstedt Ledamot 2021
Sven-Ivar Norell Ledamot Avgétt under histen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.e.m. ordinarie stimma
Oskar Thélin Suppleant 2021
Borje Follinger Suppleant 2021
Marion Blom Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bo Persson, Strombergs revisionsbyrd Godkind revisor 2021
Alexandra Lindqvist, Hammarbergs revisionsbyré Revisorssuppleant 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Jankald 2021
Willy Davidsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetséret hyrt ut killarlokalen i 24 A for skonhetsvardsindamal,

Vidare har styrelsen 14tit laga sprickor i fastighetens fasader till en kostnad om ca 66 000 kronor.

For att minska viirmekostnader och uppritthalla och ka driftsikerheten har styrelsen ocksa 14tit byta ut den gamla och
installerat en ny undercentral till en kostnad om cirka 330 000 kronor. Dessa atgirder redovisas under kostnader for

underhall.

Under punkten reparationer redovisas utgifter for en vattenskada i killarlokalen 24A till en kostnad om 28 000 kronor.
Vidare har gammal utrustning i pannrummet rivits och bortforslats till en kostnad om ca 65 000 kronor. I 8vrigt smérre
reparationskostnader.

For att sikerstilla en god likviditet och for att komma 1 takt med inflationsutvecklingen beslot styrelsen hoja avgifterna
till foreningen i tva steg. Med 3% per den 1 oktober 2020 och med 2% per den 1 januari 2021,

Styrelsen har under verksamhetséret fortsatt omforhandla lanersintorna. Fran den 30 januari 2021 ligger réntorna pé
0,85 % for foreningens samtliga 3 hypotekslan.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
miirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten frin coronaviruset.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 82 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-10-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat hoja drsavgiften med 2,0 % frin

och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?*/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende r 11 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1982 1922 1928 1913 1825
Resultat efter finansiella poster -201 106 42 -2528 -16
Arets resultat -201 106 42 -2528 -16
Balansomslutning 32152 8399 8324 8 598 8 559
Soliditet % 68 -24 -26 -25 4
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande ar* 10 104 168 159 126
Likviditet % exklusive

l&neomforhandlingar kommande ar* 152 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 605 601 601 600 572
Driftkostnader, kr/m? 610 464 438 1249 424
Rénta, kr/m? 31 42 56 51 53
Lan, kr/m? 3093 3192 3285 3315 2 506

*Fro.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efier nya redovisningsprinciper da lin som ska omsdttas ndsta

réikenskapséir ska redovisas som en korifvistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefatiar ldneomférhandlingar (nyckeltalet som historiski tagits med i flerdrsioversikien) och ett som exkluderar
léneomforhandlingar for kommande réikenskapsar: Detta innebdir att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jdmforbara med

2020.

Nettoomsittning: intikter fiin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet; beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond  Underhillsfond

Balanserat
resultat

Avets resultat

Belopp vid érets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Uppskrivning byggnad och mark

Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

216 050

0 713 134

450 000
-400 425
24222 154

-8 349

-3 058 340
106 311
-450 000

400 425

8349

106 311
-106 311

-200 537

Vid rets slut

216 050

24 213 805 762 709

-2 993 256

-200 537

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Arets avskrivning uppskrivningsfond

Summa

-2 952 030
-200 537
-450 000

400 425
8 349

-3 193 793

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1982 130 1922374
Ovriga rorelseintikter Not 3 238 256 187 472
Summa rorelseintikter 2220 386 2 109 846
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1910 222 -1455693
Ovriga externa kostnader Not 5 -146 531 -149 215
Personalkostnader Not 6 -92 200 -99 860
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -174 819 -166 470
Summa roérelsekostnader -2 323772 -1 871 238
Rorelseresultat -103 385 238 609
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 53 33
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -97 205 -132 331
Summa finansiella poster -97 152 -132 298
Resultat efter finansiella poster -200 537 106 311
Arets resultat -200 537 106 311
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 31367 832 7 320 497
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 31367 832 7320 497
Summa anliggningstillgangar 31367 832 7320 497
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 97175 310
Ovriga fordringar Not 13 32 467 31570
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 114 484 108 116
Summa kortfristiga fordringar 156 726 139 996
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 627 649 938 760
Summa kassa och bank 627 649 938 760
Summa omsittningstillgadngar 784 375 1078 756
Summa tillgangar 32152 207 8399252
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 216 050 216 050

Uppskrivningsfond 24213 805 0

Fond for yttre underhall 762 709 713 134

Summa bundet eget kapital 25192 564 929 184

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 993 256 -3 058 340

Arets resultat -200 537 106 311

Summa fritt eget kapital -3 193 793 -2 952 030

Summa eget kapital 21998 771 -2 022 846
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 460 875 9384 509
Summa langfristiga skulder 2 460 875 9 384 509
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7233 634 620 000
Leverantorsskulder Not 17 95 586 85279
Skatteskulder Not 18 8275 5782
Ovriga skulder Not 19 2056 1685
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 353 010 324 843
Summa kortfristiga skulder 7 692 561 1037 589
Summa eget kapital och skulder 32 152 207 8399 252
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade i jamforelse med foregaende ar fsrutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foreméal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Uppskrivning byggnader Linjéar 120

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1871 880 1857912
Hyror, lokaler 46 989 25 956
Hyror, garage 36 000 33000
Hyror, p-platser 40 950 39000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 489 -25 956
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 200 -6 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =750
Rabatter 0 -188
Summa nettoomsittning 1982130 1922 374

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 182 880 137 160
Ovriga ersittningar 21580 17 357
Fakturerade kostnader 900 720
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -2 -2
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 897 0
Ovriga rorelseintikter 32 001 32237
Summa Ovriga rorelseintakter 238 256 187 472

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -400 425 -16 875
Reparationer -126 113 -37 609
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -86 760 -83 640
Forsikringspremier -33 768 -32 945
Kabel- och digital-TV -182 880 -155 145
Systematiskt brandskyddsarbete -12 675 0
Serviceavtal -8 736 -8 501
Obligatoriska besiktningar 0 -37 500
Sné- och halkbekdmpning -6 413 -43 812
Drift och forbrukning, 6vrigt (Energideklaration) -13 750 0
Forbrukningsinventarier -10 864 -19 293
Fordons- och maskinkostnader 0 -5 620
Vatten -283 612 -263 088
Fastighetsel -60 514 -63 860
Uppvirmning -405 802 -443 681
Sophantering och atervinning -96 879 -85 631
Férvaltningsarvode drift -181 030 -158 493
Summa driftskostnader -1 910 222 -1 455 693
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -91 713 -97 414
Lokalkostnader 0 -700
Arvode, yrkesrevisorer -21 063 -9000
Ovriga forvaltningskostnader -12 275 -2 009
Kreditupplysningar 0 -2211
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 171 -20 178
Representation -513 -358
Kontorsmateriel ~1247 -819
Bankkostnader -1 550 -4 400
Ovriga externa kostnader 0 ~12 126
Summa dvriga externa kostnader -146 531 -149 215
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -31 049 -33 236
Uttagsskatt -814 0
Styrelsearvoden -30 375 -31374
Sammantridesarvoden -10 250 -11 500
Pensionskostnader ~1 745 -1 706
Sociala kostnader -17 967 -22 044
Summa personalkostnader -92 200 -99 860
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -8 349 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -166 470 -166 470
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -174 819 -166 470
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 53 33
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 53 33
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -97 052 -132 295
Ovriga rintekostnader -153 -36
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -97 205 -132 331
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1178 050 1178 050
Standardforbittringar 11 101 796 11 101 796
12 279 846 12 279 846
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 12 279 846 12 279 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 178 050 -1 178 050
Standardforbittringar -3 781 299 -3 614 829
-4 959 349 -4 792 879
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar -166 470 -166 470
-166 470 -166 470
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 125 819 -4 959 349
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 24 222 154 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -8 349 0
24 213 805 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 31 367 832 7 320 497
Varav
Byggnader 12013 805 0
Mark 12 200 000 0
Standardforbattringar 7 154 026 7 320 497
Taxeringsvarden
Bostéder 36 400 000 36 400 000
Lokaler 102 000 102 000
Totalt taxeringsviarde 36 502 000 36 502 000
varay byggnader 24 302 000 24 302 000
varav mark 12 200 000 12 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 165 560 165 560
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 560 165 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan '
Inventarier och verktyg -165 560 -165 560
-165 560 -165 560
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -165 560 -165 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -165 560 -165 560
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9775 310
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9775 310
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 32 467 31570
Summa &vriga fordringar 32 467 31 570
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39765 33 768
Férutbetalt forvaltningsarvode 22928 22928
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45720 451720
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6071 5700
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 484 108 116
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 28 798 28 798
Transaktionskonto 598 851 909 962
Summa kassa och bank 627 649 938 760



Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 9 694 509 10 004 509
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -56 000 -620 000
Nista ars omfdrhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 177 634 -
Langfristig skuld vid arets slut 2 460 875 9 384 509

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 1,10% 2021-04-27
STADSHYPOTEK 0,85% 2021-12-01
STADSHYPOTEK 0,85% 2022-12-01
Summa

*Senast kinda rintesatser

~ Nyalan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
3959 337,00 0,00 70 000,00 3889 337,00
3408 297,00 0,00 120 000,00 3288297,00
2 636 875,00 0,00 120 000,00 2516 875,00
10 004 509,00 0,00 310 060,00 9 694 509,00

Under ndista rikenskapsdr ska foreningen villkorsdndra tva lan som dérfor klassificeras som korifristiga skulder. Under
ndsta rdkenskapsdr ska foreningen amortera 56 000 kv pa langfiristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld,

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverant6rsskulder 95 586 85279
Summa leverantdrsskulder 95 586 85 279
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 86 760 83 640
Debiterad preliminirskatt -78 485 -77 858
Summa skatteskulder 8 275 5782
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 2 056 1685
Summa ovriga skulder 2056 1685
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 10 630 8 502
Upplupna driftskostnader 25107 20 126
Upplupna elkostnader 6019 5747
Upplupna vattenavgifter 28 047 22 057
Upplupna virmekostnader 43 900 48 523
Upplupna kostnader for renhallning 16913 16 815
Upplupna revisionsarvoden 15 000 8 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1621
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 207 394 193 452
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 353 010 324 843
Not 21 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 811 690 11 811 690

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Ankaret
Org.nr 714400-2933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ankaret for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF

Ankaret for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
|

Norrtélje den 7 april 2021
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