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Forvaltnings-
berattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt

[ as T e pags e ]
Styrelsen for BRF ANKARET far

hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om infe annat anges.

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven #kta

bostadsréttsforening.

Foreningen #ger fastigheten Hinden 4 i Nortdlje Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 60 ligenheter

uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1947. Fastighetens adress & Kungsgatan 20-24 i Norrtélje.

Lﬁgenhetsﬁirdelning:

1 rok 2 rok 3 rok

30 18 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 6 13
Total tomtarea: 3 866 m?
Total bostadsarea: 3091 m?
Total lokalarea: 62 m?
Varav uthyrningsbar yta: 40 m?

Arets taxeringsvirde
Foregiende &rs taxeringsvirde

31 762 000 kr
31 762 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdefSrsikrade i Vardia Forstkring AB.
Hemforsiikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Intikter fran lokalhyror utgér ca 1,4% av foreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2015-05-29 och direfter féljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Annika Soderstedt Ordfdrande Stdmman
Emma Franzén Sekreterare Stdmman
Kerstin Gustavson Ledamot Stimman
Mattias Wattman Ledamot Stimman
Andreas Ravander Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Jorgen Osterlind Stdmman
Willy Davidsson Stimman

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Matts Agren Stimman

Visentliga hiandelser under och efter riakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 573 ki/m?/ar,

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 29 tkr och planerat underhall for O tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Féreningens underhalisplan uppdaterades senast i december 2015 och visar p# ett underhalisbehov pa 457 tkr
per &r for de nirmaste 30 aren.

Féreningens underhallsfond
Foreningens underhallsplan foreslar att utfora nedanstdende underhall.

Planerat underhall Ar

Byte motorventil 2016
Belysningsstolpar 2016
Mélning entrépartier 2016
Byte tvéttmaskiner 2017
Byte cirkulationspump 2017
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Avrets resultat 4r bittre 4n foregiende &r fiimst tack vare ¢kade intékter samt minskade drifiskostnader.

Antagen budget fér kommande verksamhetsér &r faststélld s& att foreningens ekonomi r langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fron 160% till 126%.

I resultatet ingér avskrivningar med 166 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 224 tkr. Avskrivningar
ir en bokfSringsméssig virdeminskning av freningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forindringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrstversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 75 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 16 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer.

Fareningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 76 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett.
Foreningens samtliga l4genheter &r upplétna med bostadsrétt
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1825 1 784 1771
Resultat efter finansiella poster 59 - 12 - 25
Arets resultat 58 8 - 25
Resultat fore avskrivningar 224 200 169
Balansomslutning 8 672 8 675 8767
Soliditet 4% 4% 3%
Likviditet 126% 160% 150%
Arsavgifisniva for bostider, ki/m? 572 577 573
Driftkostnader, ki/m? 343 367 350
Riinta, kr/m? 71 77 81
Underhéllsfond, ki/m? 48 48 36
Lén, kr/m? 2 503 2548 2 595
Skuldkvot 4,35 4,33 4,62

Arsavgifisniva for bostader ki/m? samt brdnsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
bertkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -54 308
Arets resultat fore fondfordndring 57 623
Summa $verskott 3315

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Avrets fondavsittning enligt stadgarna 457 000
Att balansera i ny rdkning -453 685

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifier och hyresintakter 1 1824770 1784 388
Ovriga rorelseintakter 2 - 8065 71 565
Summa rorelseintdkter, m.m. 1816 705 1855953
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 081285 -1158 622
Ovriga externa kostnader 4 - 141 630 -109 155
Personalkostnader 5 - 143 520 - 166 683
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar 6 -166 471 - 192208
Summa rorelsekostnader -1 532 907 -1 626 668
Rorelseresultat 283 799 229 285
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 199 1142
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -224 752 - 242 862
Summa finansiella poster -224 553 -241720
Resultat efter finansiella poster 59 246 -12 435
Skatter
Ovriga skatter 9 - 1623 20714
Arets resultat 14 57 623 8 279
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 7 986 378 8 152 849
Summa materiella anliiggningstillgingar 7986 378 8 152 849
Summa anlidggningstiligangar 7 986 378 8 152 849
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 26 242 20 143
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 23 092 55709
Summa kortfristiga fordringar 49 334 75 852
Kassa och bank

Kassa och bank 13 636318 446 072
Summa kassa och bank 636318 446 072
Summa omsittningstiligingar 685 652 521924
SUMMA TILLGANGAR 8 672 030 8 674773
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 216 050 216 050
Fond fbr yttre underhll 152 286 152 286
Summa bundet eget kapital 368 336 368 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -54308 -62 587
Arets resultat 57 623 8279
Summa fritt eget kapital 3315 -54 308
Summa eget kapital 371 651 314 028
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 7 764 541 8 035097
Summa langfristiga skulder 7764 541 8035097
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 136 572 -
Leverantdrskulder 16 80 643 95072
Skatteskulder 17 22 -
Ovriga skulder 18 13 738 21177
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 19 314 673 209 399
Summa kortfristiga skulder 545 648 325648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 681 840 8 674773
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och didrmed jamforliga siikerheter som har stilits for egna

skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 11 811 690 11 811 690
Summa stiillda siikerheter 11 811 690 11 811 690
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning, En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter 4r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten
e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2015
e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhéll/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benédmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som €] finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fiin Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittming utbver plan sker genom dis-
position pd foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 f5rekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstilits.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de ber#iknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan

Antal ar Slutér

Standardfrbéttringar Linjér 67 2056
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1769310 1784 388
Hyror, lokaler 24720 -
Hyror, garage 14 960 —
Hyror, p-platser 18772 -
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2992 —
1824 770 1784 388
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 10405 71 565
Inkassointékter 2340 —
- 8065 71 565
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 29 343 124 172
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 73714 70 586
Forsakringspremier 41217 43 142
Kabel- och digital-TV 70 984 34 096
Tradgardsskotsel - 2 500
Snd- och halkbekdmpning 1570 -
Forbrukningsmateriel 7 361 13 202
Fordons- och maskinkostnader 487 441
Vatten 223 851 173 759
El 52 989 62 985
Uppvirmning 552927 502 784
Sophantering och &tervinning 26 842 130 955
1081 285 1158 622
Not4 Ovriga externa kostnader
Upprittande av underhallsplan 39250 -
Férvaltningsarvode 79 778 6229
Lokalkostnader 1510 750
Inkassokostnader 4087 -
Arvode, yrkesrevisorer - 9250
Maoteskostnader 2454 -
Representation — 389
Kontorsmateriel 3478 12 361
Telefon och porto 235 17 688
Medlems- och foreningsavgifter 4360 2 156
Konsultarvoden 5000 41323
Bankkostnader 578 4933
Ovriga externa kostnader 900 14 076
141 630 109 155
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2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 77 311 97 411
Fast styrelsearvode 16 000 15 699
Sammantridesarvoden 8 400 7 000
Arvode vicevird 2 500 -
Ovriga ersattningar till fértroendevalda - 281
Foreningsvald revisor 1500 -
Utbildning, fértroendevalda 1 000 —
Summa 106 711 120 391
Sociala kostnader 36 809 46 292
143 520 166 683
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Standard forbattringar 166 471 184 142
Inventarier och verktyg — 8 066
166 471 192 208
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter frén fSrvaltningskonto i Swedbank 9 1142
Rinteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 78 -
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 112 —
199 1142
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader fir fastighetslén 222 601 242 802
Ovriga rintekostnader 2 151 60
224 752 242 862
Not9 Ovriga skatter
Skatt pa grund av #ndrad taxering - -20714
Skatt fsregéende ar 1623 —
1623 -20714
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 1178 050 1178 050
Standard frbittringar 11101 796 11 101 796
12279 846 12 279 846
Arets anskaffhingar
Standard forbattringar — 0
- 0
Summa anskaffningsvérden 12 279 846 12 279 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -1 178 050 -1 178 050
Standardforbéttringar -2 948 946 -2 764 804
-4 126 996 -3 942 854
Arets avskrivning standardforbattringar - 166 471 - 184 142
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 293 467 -4 126 996
Restvérde enligt plan vid arets slut 7986 378 8 152 849
Varav
Standardforbéttringar 7986378 8 152 849
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 15 857 8 802
Fastighetsavgift/skatt 4166 7272
Skattekonto 5972 4 069
Andra kortfristiga fordringar 247 —
26 242 20 143
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 979 17 048
Ovriga férutbetalda kostnader 5113 38 661
23 092 55709
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel - 53 936
Placeringskonto Swedbank 52128 52119
Férvaltningskonto i Swedbank 584 190 340016
636318 446 072
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets bdrjan 216 050 152 286 - 62 587 8279
Disposition enl.
arsstimmobeslut 8279 - 8279
Arets resultat 57 623
Vid Arets slut 216 050 152 286 - 54308 57 623
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid &rets slut 7754731 8 035 097
Ovriga kreditiv 9810 -
Inteckningslén 7 891 303 8 035 097
Avgr niista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 136 572 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7764 541 8035 097
Genomsnittsrédnta under bokslutséret &r 0,00%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,87% 3415519 25941 3408 297
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,73% 2019-04-25 4609 768 136 572 4473 196
Norrtilje Kommun 9 810 9810

8 035 097 162 513 7 891 303

Under niista rékenskapsér ska féreningen amortera 136 572 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfiistig skuld. Av den Iangfristiga skulden forfaller 546 288 kr till betalning mellan 2 och 5 ar cfter balansdagen.
Resterande skuld, 7 208 443 kr, frfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantdrsskulder 80 643 95072
80 643 95 072
Not 17 Skatteskulder
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 73714 77 858
Debiterad prelimin#rskatt - 73 692 -77 858
22 -
Not 18 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 13 738 21177
13738 21177
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna léner 866 217
Upplupna sociala avgifter 8284 8284
Upplupna elkostnader 3830 5233
Upplupna vattenavgifter 23 412 13 737
Upplupna vérmekostnader 53 963 -
Upplupna kostnader for renhallning 1688 1944
Upplupna revisionsarvoden 500 -
Upplupna styrelsearvoden 6 037 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 2 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 68 102 68 102
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 147 991 109 382
314 673 209 399
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Ordlista

Anléggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom fSreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier frdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
f8reningens tillgAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férm8genhet).

Bransletillagg

En separat avgift som freningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erlaggas ménadsvis av fSreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till 4ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f5r underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avs#ttningen péaverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift fr den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till freningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén f5r underhéll av fSreningens
fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfr en ekonomisk fSrening,.
Genom forlagsinsatser kan freningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanst#ilning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran p&
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intidkter som foreningen
#innu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, férutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som f6reningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett r.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
sven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom fdrhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om oms#tningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att
en forening har hog soliditet inneb#r att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppdt.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna }an.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen pAverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
fSreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgingar
Finansiella poster

Skatter

Summa kostnader

Finansielia Gvrigt
poster 0%
Av- och 13%
nedskrivningar
av materiella och
Immateriella
anlaggningstiliga
ngar
9%

Personalkostnad
er
8%
Driftkostnader
\ 62%
Ovriga externa
kostnader
8%

BRF ANKARET 714400-2933 Bllaga

2015

1081 285
141 630
143 520
166 471
224 553

1623

1759 083

2014

1158 622
109 155
166 683
192 208
241 720
-20714

1847 673




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forskringspremier

Kabel- och digital-TV
Tridgardsskdtsel

Sno- och halkbeké#mpning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Fastighetsavgift
h

oc
Gvrigt fastlgt_}::‘ssﬂbel_ och

15% digital-TV
6%

Valten
21%

Uppvérmning
51%

BRF ANKARET 714400-2933 Bilaga

2015

29343
73714
41217
70984
0

1570
7361
487
223 851
52989
552927
26 842
1081 285

2014

124 172
70 586
43 142
34 096

2500
0

13 202
441

173 759
62 985

502 784

130 955

1158 622




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Trédgardsskotsel

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF ANKARET 714400-2933

Bllaga

2015 2014
3091 3091|

Kr/ kv Kr/kvm

9 40

24 23

13 14

23 11

0 1

1 0

2 4

0 0

72 56

17 20

179 163

9 42

350 375




BRF ANKARET

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

==y T |
ffr.s’redovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF ANKARET i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kipare bra mdjligheter att
bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

Riksbyggen

(Tm2on 7 kedle Tinrd




