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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse 2014

Verksamhet

Bostadsrattsféreningen Angsbyle registrerades hos Bolagsverket den 5 november 1964.
Foéreningen svarar for drift, underhall och férvaltning av fastigheten Angen 1 i Norrtélje kommun.
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag - en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foéreningen ager fastigheten Angen 1 i Norrtélje kommun med gatuadressen Grindvagen
14 A-B, 16-20 A-C, 22-24 A-B, 26 A-C, 761 62 Norrtélje.
Fastigheten bestar av sju byggnader i tre vaningar samt tva stycken friliggande garagebyggnader.
Byggnationen skedde 1966-1967 och omfattar 134 lagenheter samt en lokal med hyresrétt.

Foreningen upplater 134 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kék 6 st
2 rum och kok 47 st
3 rum och kok 48 st
4 rum och kok 24 st
5 rum och kok 9 st
Total bostadsarea uppgar till 10 227 kvm
Total lokalyta 160 kvm
Total tomtareal uppgar till 23 751 kvm

P& fastigheten finns garage for 37 bilplatser samt ett antal parkeringsplatser férdelade pa férhyrda,
forhyrda med elstolpe samt reserverade (dar man far std med parkeringstillstand).

Foreningen har ocksa en samlingslokal i en av byggnaderna.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnaderna var fullvardesférsékrade hos Brandkontoret under 2014.



Styrelsen

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Isabelle Norrgard
Josefina Nyman

Stig Strémbéack

Lars Erik Larshammar
Mikael Hulting
Sol-Brith Berg

Emil Skoéld

Bo Liljegren

Revisorer

Mats Johansson
Christer Sjodell
Carina Nilsson

Valberedning

Alexander Nordgard
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Ordférande

Sekreterare

Ledamot (fyllnadsval)
Ledamot (avgick 20140527)
Ledamot (flyttat)

Ledamot (flyttat)

Suppleant

Suppleant

Revisorshuset
Intern revisor
Revisorsuppleant

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hoélls 2014-05-27.
Under 2014 har 14 protokollférda styrelseméten hallits.
14 st informationsblad har férmedlats i trapphusen.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva av styrelsens ledamoter
i férening.

Avtal

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Sweax. Stadning har utforts av AJ Stad,

El och fjarrvarme levereras av Norrtéjle Energi. Vatten och sophéamtning handhas av Norrtalje
Kommun. KabelTV levereras av Telia. Stamrenoveringen har utférs av Roslagens
Byggnadsentreprenad.

Ekonomisk forvaltning och forvaltare av féreningens lagenhetsregister har skétts av Mediator AB.

Overlatelser
Under 2014 har 17 (7) lagenheter dverlatits.
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Véasentliga handelser under 2014 & utférda underhallsarbeten

- Stamrenoveringen som pabdrjades under 2013 slutférdes under juli manad 2014.

- Uppdatering och utdelning av Idgenhetsparmarna har skett.

- Askkoppar sattes upp under varens staddag.

- Arbetet med radonet paboérjades.

- Omfattande arbete géllande sophanteringen och flera méten har hallits under aret

- Féreningen har en ny stadfirma for trappstadningen: AJ Stad.

- Informationsméte om bergvarmeanléggningen har hallits.

- Underhallsplan har upprattats.

- Nya maskiner och torkaggregat har installerats i samtliga tvattstugor.

- Styrelsen beslutade om att ha 6ppet en gang per manad vilket har fallit val ut.

- Dédande av det servitut som skrevs mellan Brf Angsbyle och Brf Dalen har utfardats.
- Nytt férsékringsbolag har antagits fér féreningen

- Ventilationsarbete har skett [dpande under aret — underhall och utbyte.

- Flaggstanger har angjorts.

- Arbete med lagning av taket pa hus 24, port B, har utforts.

- Arbete med rening av radiatorvattnet, da vi haft problem med rostflagor i vattensystemet.
- Antal anmaélda vattenskador: 3.

Montessori

- Underhallsarbeten har gjorts i form av malning.
- En branddérr har satts in i samband med stambytet.
- Ett nytt avtal har uppréttats.

Verksamheten under kommande ar.

- Styrelsen arbetar vidare med I6sningen kring féreningens sophantering, dels ur en ekonomisk
synvinkel dels ur miljévanligt perspektiv. Som grund ligger kommunens nya regler kring detta.

- Det nya avtalet ska skrivas under med montessori-férskolan.

- Prisséattning av underhallsplanen.

- Sanering av borrhalen efter bergvarmen.

- Ventilationsarbete.

- Féreningen har fr.o.m 2015 Nordeuropa férsékring som férsékringsbolag.

- Arbetet med resultatet fran radonmétningen gar aktivt vidare.

Ekonomi, jamférelsetal

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 6 580 tkr 5916 tkr 5 687 tkr 5396 tkr
Resultat efter fin.poster 205 tkr 365 tkr 161 tkr 53 tkr
Balansomslutning 38 934 tkr 30 204 tkr 15 640 tkr 16 053 tkr
Soliditet* 11% 13% 23% 22%
Bankskuld kr/kvm bryta 3278 2043 1048 1093

*Soliditet, det egna kapitalet i forhallande till de totala tillgangarna.



Hyresintakter
Hyresintékterna for lokalen svarar fér 5% av féreningens totala intakter.

Underhallsplanerng

En fond for yttre underhall skall finnas och till denna skall ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvéarde avséttas.

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -524 672
Arets resultat, 6verskott 204 733
-319 939

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 317 000
Av yttre reparationsfonden ianspraktages -640 000
I ny rékning 6verféres 3 061

-319 939



Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyresintakter lokal

Avgifter garage,parkering,férrad
Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Brf Angsbyle
Org. nr 714400-2420

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2014 Not 2013
5142 328 4 598 473
307 200 307 200
530 533 387 122
162 052 0
344 313 6 486 426 439 356
94 292 94292 1 183 575

6 580 718

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -3435016 2 -3 549 077
Administrationskostnader -150 752 -97 659
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -179 818 -3765586 3 -178 880
Reparation och underhallskostnader

Reparationer -148 520 -153 210
Planerat underhall -825 926 -974 446 -301 704
Personalkostnader -261434 4

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -688 170 5 -465 592
Inventarier -55 625 -743 795 -72 568
RORELSERESULTAT 835 457

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 786 654
Foérséljning véardepapper 160 162 0
Réantekostnader -791 673 -630 725 -460 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 204 733

ARETS RESULTAT 204 733
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5732 151

183 575
5915 726

-3825 616

-454 914

-272 573

-538 160

824 464

-459 678

364 786

364 786



Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Mark

Pagaende renovering
Inventarier

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutb.kostnader/uppl.intakter

Finansiella tillgangar
Kortfristiga placeringar
Kassa och Bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Reservfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Egna skatteskulder
Uppl.kostnader/forutb.intakter
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Angsbyle
Org. nr 714400-2420

2014

31 255 587
5000 000
0

333 750

2 334
52 180
371 209

0
1918 759

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

36 589 337

425 723

1918 759

38 933 819

Not

6

7
8

2013

7 986 820
5000 000
10 162 988
389 375

105 205
189 450

656 159
5713713

EGET KAPITAL OCH SKULDER

1159 170
1070 000
2311 284

-524 672
204 733

756 000
462 185
1000
11 443
102 121
611 805

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

4 540 454

-319 939

32 768 750

1944 554

38 933 819

35 485 000

Inga

10

11

1159 170
1 070 000
1996 284

-574 457
364 786

665 592
4 647 224
59 731

0

105 985
477 004
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23 539 183

294 655

6369 872

30 203 710

4 225 454

-209 671

20 232 392

5 955 536

30 203 710

35 485 000

Inga



Brf Angsbyle
Org. nr 714400-2420

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta aret som foreningen tillampar BFNAR 2012:1(K3). Inga jamférelsetal har omraknats

enligt K-regelverket fér 2013.

Varderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad

ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1

Forséljning inventarier
Aterbet. Fora fran 2005/2006
Ovriga intakter
Forsékringserséttning

Vinst avyttring fond

SUMMA

NOT NR 2

Fastighetsskétsel, entreprenad

Fastighetsskotsel extra
Stad

Sotning

El

Véarme

Vatten

Renhallining

Forsékring

Kabel TV

Telefon
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode
Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

SUMMA

Ovriga rérelseintakter

2014 2013

85 500 63 000

6 762 0

2 030 8010

0 75 000

0 37 565

94 292 183 575
Driftskostnader

2014 2013

324 168 315 000

122 378 169 317

214 377 235 455

4 250

552 632 595 064

1230 094 1219 365

482 481 542 852

174 084 168 526

149 760 147 795

66 176 53912

2 258 2428

9 023 305

10 000 5000

93 335 83 815

0 10 244

3435016 3549 077



NOT NR 3

Fastigheten har vardear 1966 och betalar kommunal fastighetsavgift som fér 2014

Brf Angsbyle
Org. nr 714400-2420
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Fastighetsavgift/skatt

uppgick till 1 217:-/ Igh. Féreningen betalar ocksa fastighetsskatt, 1% péa den del av taxeringsvardet

som belper pa lokaler. Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 4

Loéner
Arvode till styrelse
Arvode till revisor

SUMMA LONER OCH ARVODEN

Sociala avgifter
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader
Lokaler

Mark

Anskaffningsvéarde
BOKFORT VARDE MARK

Bokfort varde:

Byggnader

Ingédende ack. anskaffningsvarde
Arets investeringar

Utgdende ack anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE BYGGNAD

Personalkostnader

2014

0
194 998
5000

199 998

61 436
261 434

2014
105 673 000

74 482 000
31 191 000

105 673 000

104 000 000
1673 000

2014

5000 000
5000 000

2014
23 162 188

23 162 188
23 956 937
47 119 125

-15 175 368

-688 170
-15 863 538

31 255 587
31 255 587

Byggnadsstomme enligt linjar avskrivningsplan 100 ar (51 ar kvar)

Stamrenovering enligt linjar avskrivningsplan 50 ar (49 ar kvar)

Markanlaggningar enligt linjar avskrivningsplan 10 ar (7 ar kvar)

Pagaende renovering

BOKFORT VARDE BYGGNAD OCH MARK

0

36 255 587

2013

5500
201 190
5000

211 690

60 883
272 573

2013
105 673 000

74 482 000
31 191 000

105 673 000

104 000 000
1673 000

2013

5000 000
5000 000

2013
23 162 188

23 162 188
0
23 162 188

-14709 776

-465 592
-15 175 368

7 986 820
7 986 820

10 162 988

23 149 808



Brf Angsbyle
Org. nr 714400-2420

NOT NR 6
Maskiner och inventarier

Ingédende anskaffningsvarde
Arets férséljningar/Utrangeringar

Utgdende ack. anskaffningsvarde
Ingédende avskrivningar

Arets férséljningar /utrangeringar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
SUMMA BOKFORT VARDE

Anslutningsavgift Fjarrvarme
Anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE INVENTARIER

Avskrivning enligt linjar avskrivningsplan 10 ar (6 ar kvar)

NOTNR 7

Skattekonto
Skatteverket
SUMMA

NOT NR 8

Forutbet férsakring
Telia

Uppl elintékter

Uppl vattenintékter
Sweax fastighetsskoétsel

SUMMA
NOT NR 9
Insats Reserv
kapital fonden
Belopp vid arets ingang 1159 170 1 070 000

Disposition av 2013 ars resultat
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 1159170 1070 000

2014

584 776
-550 000

34 776

-584 776
550 000

0

-34 776
0

2014
556 250

-166 875

-55 625
-222 500

333 750
333 750

Inventarier
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2013

767 151
-182 375

584 776

-750 208
182 375

-16 943
-584 776
0

2013
556 250

-111 250

-55 625
-166 875

389 375
389 375

Ovriga kortfristiga fordringar

2014
52 180

52 180

2013
2254
102 951
105 205

Forutbet.kostn./uppl.intakter

2014

84 484
873
123 800
162 052
0

371 209

2013

149 760
13 440
0

0

26 250

189 450

Forandring av eget kapital

Yitre

rep.fonden
1 996 284

315 000

2311 284

Balanserat

resultat

-574 457
49 786

-524 672

Arets
Resultat

364 786
-364 786

204 733
204 733




NOTNR 10

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Brf Angsbyle
Org. nr 714400-2420
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Skulder kreditinstitut

Réntejust.
2017.11.15
2018.06.20
2019.10.16
ranteswap 2015.03.05

Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Héarav del som forfaller till betalning senare &n 2019.12.31

NOT NR 11

Ber rantor

Ber revision

Ber el december
IE Eriksson

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Norrtélje den ’?O[ o o4 /Y

/ isabelle Norrgéard

S = NN

Stig Stromback

REVISIONSPATECKNING

Rénta

2,800%
1,850%
1,700%
5,030%

Skuld

8 800 000
9 950 000
10 400 000
3374750

33 524 750

756 000
32768 750
29 744 750

Uppl. kostn/férutb.intakter

2014

91 121
11 000
0
0

102 121

Emil Skold
(suppl)

Var revisionsberattelse har avgivits den 20 - -eU-16

Mats Johansson
Aukt. Revisor

dat gt

Christer Sjodell

2013

29 127
12 571
61452

2835

105 985



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsbyle
Org.nr 714400-2420

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angsbyle for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Brf Angsbyle, Org.nr 714400-2420
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Angsbyle for
rikenskapséaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 16 april 2015

IS

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Brf Angsbyle, Org.nr 714400-2420



Revisionsberiittelse

Jag, Christer Sjodell, av Brf Angsbyle, org.nr. 714400-2420 vald lekmannarevisor.
For rikenskapséret 2014 avger jag hiarmed f6ljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att
ldsa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stéllning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit nigot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hdrmed foreningsstimman att faststdlla balans- och resultatrikningen, att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den
tid revisionen omfattar.

Norrtilje 2015-04-17

il

Christer Sjodell



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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