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BRF Akanten i Norrtilje
Orgnr: 769625-2118

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Akanten i Norrtdlje som registrerats hos Bolagsverket 2012-09-10 med
organisationsnummer 769625-2118, har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrinsning. Uppldtelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om
marken skall anvéindas till komplement till bostadsldgenhet samt ligenhetsforrad

Bostadsréttsforeningen har av Aprojektet Akanten AB forviirvat fastigheten Norrtilje Phaeton 9.
Fastighetsreglering pagdr med intilliggande fastighet. H#rutSver foreligger dels, ett avtal med
Aprojektet Akanten AB om projekt och byggledning, dels ett avtal med Kelter Bygg & El AB
varigenom bolaget pd totalentreprenad uppfor tre byggnader innehdllande sammanlagt 9
bostadsldgenheter. Byggnaderna #dr <4 beligna att en #4ndamdlsenlig samverkan mellan
bostadsridttshavarna kan ske.

Foreningen tillforsiikras genom avtal och forsikringar samtliga byggarantier, samt kostnadsgarantier for
eventuellt osdlda ldgenheter,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen uppriittat fljande
Ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Planen #dr upprittad oktober 2013 pé de vid planens
upprittande bedémda fSrutsittningar (Or Arliga kapital- och drifiskostnader, skatter mm.

Inflyttning berdknas ske under kvartal 4 &r 2014

Det ingér i projekt och byggledningsavtal att frén Gar-Bo Forstkring AB tilthandahdlla
byggfelsforsdkring, firdigstillandegaranti samt de sikerheter som erfordras enligt bostadsrittslagen for

att ta emot emot insatser fr upplatelseavtal,

Upplételse av bostadsriitterna kan ske n#ir denna ekonomiska plan registrerats av bolagsverket och
fsreningen erhdllit tillstdnd att ta emot insatsbelopp,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Detaljplan: Antagen av kommunen 2012-03-26 med diarienummer KS 06-774 214
Bygglov: Bygglovet beviljas forst da tomt saneringen 4r klar.
Fastighet: Pheaton 9 (och del av Pheaton 10) i Norrtédlje FBL pégér
Adress: Agatan i Norrtilje
Tomtens areal: Lantméteriet skall fordela om tomtmarken sd den
uppskattas bli ca | 067 m2.
Bebyggelse. Tre flerfamiljshus i tvé vaningsplan
Bostadsarea: ca 816 m*
Antal bostadslégenheter: 9 stycken
Parkering: 7 st platser varav 2 handikapplatser i markparkering

Det kan finnas mdjlighet att hyra platser i grannskapet

Taxeringsviirdet dr inte faststdllt men det bertiknas prelimindrt till 24,2 miljoner kronor.
Beloppet har beriiknats enligt kiinda véirdefaktorer i skatteverkets férenklade mall,



BRF Akanten i Norrtilje
Orgnr: 769625-2118

Gemensamma anordningar
Vatten/aviopp: Anslutning till kommunalt nit.

Virmeanldggning: Fjdrrviirme som fordelas via vattenburna radiatorer i kéillare och
golyviirme i ldgenheterna,

Tappvarmvatten: Ligenheterna dr utrustade for separat mitning fran varje ligenhet,
Ventilation: Franluft mekanisk.

EL Serviscentral dr placerad i teknikrum beldget i kiillaren i hus B

TV: Fastigheten skall anslutas till kabel-TV nit och data.

Belysning: Utomhusbelysning pd gemensamma ytor styrs av ljusreli.

Tomtmark: Korytor dr belagda med grus alt asfalt, vriga ytor 4r grisbelagda.

Ovrigt: Cykel/barnvagnsrum, ldgenhetsforrdd dr beldget i killaren i hus B, Soprum

finns beldget i separat hus vid parkeringen.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning: Platta pd mark

Tak- och mellanbjélklag:  Betong/gips

Yttervéggar/ Tak: Tré, stdl och betong. Takstolar av fackverkskonstruktion, yttertak med
takpannor samt plét.

Entréddrrar bostider: Standard ytterddrr SFDK klassad.

Innerddrrar; Maélat trd.

Fénster och altanddrrar: Glaset dr isolerglas 3-glas med minimum u-vérd pd 1,2

Récken: Pa balkonger dr det rdcken av trii och glas.

Hall

Golv: Klinkers

Sockel: Milat tri

Vigg: Miélas alternativt tapet

Tak: Griingas/milas

Ovrigt: Sképinredning enligt bofaktablad



BRF Akanten i Norrtélje

Orgnr: 769625-2118

WC/Dusch

Golv: Klinkers

Viigg: Kakel

Tak: Mélas

Ovrigt: Handfat
Blandare
Badrumsskép
Toalettstol
Tviittmaskin och torktumlare
Duschvégg i glas

Vardagsrum

Golv: Parkett

Sockel: Milat tri

Vigg: Maélas

Tak: Griingas/mélas

Sovrum/arbetsrum

Golv: Parkett

Sockel: Mélat tri

Vigg: Malas

Tak: Griingas/méalas

Klidkammare

Golv: Parkett

Sockel: Malad tri

Tak: Gringas/mélas

Viigg: Mélas

Kik

Golv: Ekparkett

Sockel: Mélad Trd

Vigg: Maélas

Tak: Mélas

Ovrigt: Kyl/frys (kombinerad for tvd rummare)

Kyl och Frys (separat for 3 till 5 rummare)
Spishill

Ugn

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spisképa av utdragsmodell

Kokssnickeri enligt ritning

Sopsortering i diskbanksskép



BRF Akanten i Norrtilje
Orgnr: 769625-2118

C. _Ber#knad anskaffningskostnad for féreningens fOrviiry

Sammanlagd forviirvs- och entreprenadkostnad 32 471 000
Kassa 7 35 000
Summa= Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 32 506 000

D. _Finansieringsplan och beriikning av foreningens drliga kostnader

Lén (Spec D 1 nedan) 7416 000
Insatser 25 090 000
Summa 32 506 000
D1. Lén
Lénebelopp | Ré#nfesats per | Riintaikr Amortering Summa
20131025 * kapitalkostnad
7 416 000 3,6% 266 976 13 353 280 329
Summa kapitalkostnader 280 329
Avsiittningar fOr framtida fastighetsunderhéll
(&r 1 enligt ekonomisk plan, direfter enligt underhéllsplan) 24 720
Forvaltningskostnader (ekonomi, styrelse, revisor etc) 48 740
Forbrukningskostnader (drift, véirmevatten, el etc) 129 980
Skotsel 18 000
Overkott 22 031
Summa beriknade kostnader ér 1 523 800

D 2, Noteringar
S#kerhet fOr l&n dr pantbrev

* Foreningen avser att placera fastighetsldnen med varierande loptider. Fordelning mellan lénen
bestiims av styrelsen dé lanen placeras.

Avskrivning sker enligt 80-4rig avskrivningsplan som #r progressiv.

For bostdder ingdr eventuell fastighetsskatt/fastighetsavgift t.o.m. vérdeéret i nybyggnadskostnaden.
Enligt nuvarande regler utgdr ingen fastighetsavgift for bostdder under &r 1-15 efter faststillt vérdedr
(firdigstallandet). Dérefter utghr full fastighetsavgift (som for 2013 #r | 210 ki/lgh/ér). Beloppen ska
indexregleras

E. Beriikning av fOreningens drliga intikter

I enlighet med foreningens stadgar skall foreningens [8pande kostnader och avsittningar tickas av

arsavgifter som fordelas efier bostadsritternas andelstal. For parkeringsplatserna utages separat hyra.
Arsavgifier 494 400
Parkeringsplatser 29 400
Summa berdknade intikter 523 800
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BRF Akanten i Norrtilje
Orgnr: 769625-2118

F. Liigenhetsredovisning
I Bilaga I framgér en redovisning av ligenheterna samt ekonomiska data {0r dessa.
G. Ekonomisk prognos

I bilaga 2 redovisas en ekonomisk prognos. Denna prognos grundar sig pé

fdljande antagande:

Genomsnittlig réntesats under ar 1-11 (bil 2 ek prognos) 3,6%
Inflationsantagande 2,0 %
Upprékningsfaktor drsavgifter per 4r 2,0%
Upprékning drifiskostnader per 4r 2,0%
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per m2 bostadsarea 39 835
Beléning per m2 bostadsarea 9 088
Genomsnittlig insats per m2 bostadsarea 30747
Driftskostnad per m2 bostadsarea 241
H. Kiinslighetsanalys

I bilaga 3 redovisas en kiinslighetsanalys 6ver drsavgiftens paverkan vid forindrade réinte- och
inflationsantaganden. Foriindringen redovisas per m2 bostadsarea.

1. Séirskilda forhdllanden

1. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet 4r firdigstalld.
Bostadsrattshavarna erhiller icke ersittning for de eventuella oléigenheter som kan uppstd med
anledning héirav.

2. Sedan ldgenheterna férdigstillts och Sverlimnats skall bostadsrittshavaren halla ligenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utfdrande av efierarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall
utforas av entreprendren. Bostadsriittshavaren #iger inte rétt till erstittning for kostnader eller andra
oléigenheter p4 grund av sddana arbeten,

Norrtélje den 7 november 2013

For Bostadsriittsforeningen Akanten i Norrtilje

2
. v f /’f Z/ yd )
N Do prfr. A
Ivar Stenport f Kenneth Weber
Ordinarie ledanot Ordinarie ledamot



Brf Akanten LAGENHETSFORTECKNING Bilaga 1
1) 2) 3) 4) 5)
Lgh Area | Arsavgift | Arsavgift Insats Andelstal
Adress Lgh nr | storlek m? Kr/dr  |Kr/ménad] Kronor %
Agatan 1 2 RoK 63 43 880 3 657 2 095 000 8,88%
Agatan 2 3 RoK 75 50 392 4199 | 2550000 10,19%
Agatan 3 5 RoK. 146 77337 6445 | 4200000 15,64%
Agatan 4 3 RoK 72 47 249 3937 | 2300000 9,56%
Agatan 5 4 RoK 100 60 647 5054 | 3200000 12,27%
Agatan 6 3 RoK 79 50 876 4240 | 2550000 10,29%
Agatan 7 2 RoK 63 42213 3518 | 1945000 8,54%
Agatan 8 3 RoK 73 47926 3994 | 2350000 9,69%
Agatan 9 5 RoK 145 73 881 6157 | 3900000 14,94%
Ba G § 816 | 494400 | 41201 | 25090000 |  100,00%

1) "Lgh storlek" anger antal rum och kik
2) "Area" anger bostadsarea avrundat till ndrmaste hel kvadratmeter.

3) Arsavgift inklusive varmvatten. Kronor per 4r.

4) Arsavgift inklusive varmvatten. Kronor per ménad.
5) Andelstalet dr framtaget utifrin antalet ligenheter och bostadsarea.

Uttver drsavgift tillkommer kostnad for hemf{orsikring med bostadsrattstilligg,
hushéllsel samt TV och bredband.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2013-11-07
for bostadsrittsforeningen Akanten i Norrtilje, Norrtilje kommun, med org.nr 769625-2118.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kiinda som preliminéra uppgifter vilka staimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget.

De i planen imnade uppgifterna ir siledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pd savil kiinda som preliminiira uppgifter ar vederhiiftiga, varfor
viir bedomning dr att den ckonomiska planen framstér som hallbar,

Pa grund av den f6retagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa

tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §. att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats inteéiffar ndgot som dr av visentlig betydelse f6r beddmning av
f6reningens verksamhet far (Greningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forriin en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre liigenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, Foreningen har fler in ett hus. Det ér vir bedémning att husen
ligger si niira varandra att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna,

Forutsiittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hiirvid.

Stockholm den 8 november 2013

A
bl i&\ .. LAY

n-Olof Sjého Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2013-11-08 for Brf Akanten i Norrtiilje
Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2012-09-10

Foreningens stadgar registrerade 2012-09-10
Fastighetsfakta 2013-11-08

Bankoffert 2013-10-25

Képekontrakt 2013-11-07

Totalentreprenadkontrakt 2013-11-07

Avital avseende Projekt- och byggledning mm 2013-11-07



