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STADGAR
for

Bostadsféreningen Wasa u p a i Norrkdping, org nr 725000-0754

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
Fdreningens firma dr Bostadsféreningen Wasa u p a.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, tiill foreningens medlemmar upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats till nyttjande

utan begrénsning i tiden.
Féreningens styrelse ska ha sitt sate i Norrkdping.
§2 UPPLATELSENS OMFATTNING

Upplatelse och utévande av borétt sker pa de villkor som anges i fireningens stadgar

ochi aliman lag.
§3 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar och i lagen om ekonomiska féreningar.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad frén det ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om med|emskap.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han/hon kommer att anvédnda
lagenheten fér det dndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Juridisk person som forvarvat borétt till bostadslagenhet far végras medlemskap.
§4 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BORATT

Den tifl vilken en boratt dvergatt far inte vigras intridde i féreningen om de villkor som
anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom/henne
som medlem. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig i ldgenheten, om inte sarskilt avtalats, har fdreningen ratt att vigra

mediemskap.
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Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung,

religion eller sexuell laggning.

Den som har forvarvat andel i boratt far inte vigras intrdde i foreningen om baratten
after forvdrvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en boritt har évergatt till medlemmens make eller sambo far maken eller sambon
inte vigras intride i féreningen. Detta galler ocksd ndr borétt dvergétt tili ndgon annan

narstdende person som varaktigt sammanbodde med mediemmen.
85 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en boritt dvergatt till vigras intrade i féreningen dr Gverlatetsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv férsiljning av boratten eller vid tvangsforsaljning
enligt reglerna i 8 kap bostadsrattslagen. Fér det fall en férvdrvare vid exekutiv
forséljning eller tvAngsforsilining vagras intrade i féreningen skall foreningen lésa

boratten med skilig ersattning.
§6 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverldtelse av boritt skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljare
och kipare. Kbpehandlingen skall innehalia uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt om priset. Motsvarande skall i tillampliga delar galla vid byte eller gava.

Om séljaren och kdparen vid sidan av kGpehandiingen kommit Sverens om ett annat
pris dn det som anges i képehandlingen ar den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sédljaren och képaren giller istillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock
jdmkas, om det dr oskiligt att det skulle vara bindande. Vid denna beddémning skall
hdnsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden samt omstandigheter i Hvrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vécks inte talan om
dverlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelse dgde rum, ar rétten till

sadan talan forlorad.
57 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BORATT

N&r en boratt dverlatits till ny innehavare far denne uttva borédtten endast om

han/hon ar eller antas till medlem i bostadsféreningen.

Ett dodsho efter en avliden medlem f&r utdva boratten trots att dddsboet inte dr
medlem i féreningen. Tre (3) &r efter dddsfallet far féreningen dock uppmana
dddsboet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bordtten har ingdtt i
bodelning eller arvskifte med anledning av medlemmens déd eller att nagon, som inte
far vigras intrade i féreningen, har férvarvat boratten och sékt medlemskap. Om
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uppmaningen inte foljs, far bordtten tvangsforsaljas enligt reglerna i 8 kap
bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

Om en boratt dvergatt genom bodelning, arv eller testamente och forvdrvaren inte
antagits till medlem f&r féreningen uppmana férvérvaren att inom sex (6) manader
frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrdde i foreningen har
forvarvat borédtten och sdkt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far borditen tvangsforsdljas enligt reglerna i 8 kap
bostadsrittslagen for férvarvarens rakning.

Medlemmen ansvarar fér sadana atgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av boritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en boratt svarar inte for de betalningsfarplikielser som den fran
vilken borétten har dvergétt hade mot bostadsféreningen. Nar en sadan boratt
tvergatt genom bodelning, arv eller testamente svarar dock forvdrvaren for sdédana

férpliktelser.
58 AVGIFTER MM
Styrelsen faststiller arsavgift for varje lagenhet.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas sa att den kommer att bédra sin andel av
féreningens kostnader, samt amorteringar pa 1&n och avsdtiningar till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny

manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets virme, vatten och elektrisk strdm kan beraknas efter forbrukning eller yta.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas mediemmarna.

Ormn inte styreisen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar
drijsmalsrinta enligt rintelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller tvrig
forpliktelse mot féreningen, medlem dven betala paminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag {1981:739) om ersdttning for

inkassckastnader m m.
Andra avgifter

Vid intrdde som medlem i féreningen skall erlidggas en intradesavgift som uppgar till

1,5 % av kopeskillingen for forvarvad lagenhet.



Da medlem trider in i féreningen skall han/hon inbetala en insats till féreningen
motsvarande den insats som faststilits for ligenheten. Uttradande medlem &ger ratt
att terfd inbetald insats nir eftertradare inbetalat ny insats.

Om det fér ndgon kostnad dr uppenbart att annan &n fordelningsgrund dn den som
tillampas fér arsavgift bor tillimpas har styrelsen ratt att besluta om sadan

fordelningsgrund.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgar sérskild ersdttning
som bestdms av styrelsen.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter f6r atgérder som féreningen skall

vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.
§9 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen félja upp underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens fastigheter med tillhdrande byggnader.

§10 FOND FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastigheter med tillhdrande byggnader. Avsattning till féreningens underhallsplan skall
ske med belopp som anges i underhallsplan enligt § 9 ovan.

§11 STYRELSE

Féreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att féretrdda
féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra

angeldgenheter skits pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period av hogst
tva (2) &r. Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse valjs pa
féreningsstdmma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal,

vara ett ar.
Suppleanter intrader i den ordning de &r valda pa stdmman.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdéter eller suppleanter under
mandattiden skall dessa ersattas senast vid ndrmast dérpa féljande ordinarie stdimma.

Styralsen skall besta av 4 till 6 styrelseledaméter och 3 suppleanter.

Valbar till styrelsen ar bosatt myndig person som &r medlem eller tillhér medlems
familjehushall och som &r bosatt i foreningen. Den som &r underarig eller i konkurs
eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
suppleant.
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Om inte féreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelseméte som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstdmma
eller i anslutning till extra féreningsstdmma i den man styrelseval har férekommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer ordférande skall styrelsen inom sig utse vice

ordférande. Vid samma styrelsesammantride skall kassir och sekreterare utses.

Styrelsen ar beslutsfér om mer dn halften av antalet ledamoter &r nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut géiller den mening for vilken mer &n halften av
de narvarande réstat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.

Styrelsen eller en stilliforetradare far inte folja sddana foreskrifter av
foreningsstdmman som star i strid med lagen om ekonomiska féreningar eller dessa

stadgar.

Firmateckning: fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av en
ledamot i férening med styrelsens ordféirande.

Ordférande skall se till att sammantride halls ndr s3 behovs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran
skall framstallas skriftligen med avgivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen
skall behandla. Qrdfranden &r om en sadan framstalian gérs skyldig att sammankalla

styrelsen.

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll. Protokoll skall justeras, forutom av

ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledaméter har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Pratokoll fran styrelsens sammantriden skall féras i nummerfoljd och férvaras pa
betryggande satt.

Styrelsen, eller av styrelsen befullméktigad foretrédare for féreningen, far besluta om

inteckning eller annan inskrivning i fdreningens fasta egendom.

Styrelsen, eller annan stéllfdretrddare fér foreningen, far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar eller till
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstdmmans godkdnnande.

Styrelsen skall fortlépande féreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som féreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
férvaltningsberattelse avge redogorelse fér kommande underhdllsbehov och under
dret vidtagna underhdllsatgarder av stérre omfattning.
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Styrelsen, eller annan stéllféretradare, far inte foreta en handling eller annan atgérd
som r dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem elter ndgon annan till

nackdel fér féreningen eller annan medlem.

§12 RAKENSKAPSAR
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
§13 ARSREDOVISNING.

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frén varje rakenskapsars utgang till
féreningens revisorer dverlimna en arsredovisning innehallande
f&rvalthingsberittelse, resultat- och balansrdkning. Eventuellt dverskott i fdreningens
verksamhet skall avsittas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller

balanseras i ny rakning.
§14 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid
ordinarie féreningsstiamma for tiden fram till ndsta ordinarie stamma hallits tva
revisorer ach tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara
auktoriserad eller godkdnd revisor.

§15 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall félja
de sirskilda anvishingar som beslutats pa féreningsstdmma, om de inte strider mot

lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall fér varje rikenskapsar avge i enlighet med lag om ekonomiska

féreningar féreskriven revisionsberittelse tifl foreningsstimman.

Revisionen skall vara verkstilld och berittelse dédréver inlimnad till styrelsen inom
trettio (30) dagar efter det att styrelsen limnar arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméarkningar mot styrelsens

forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§16 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIG FOR MEDMEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsherattelse och i férekommande fall styrelsens
ytirande dver revisionsberdttelsen skall hallas tillganglig for medlemmarna senast en

vecka fore ordinarie foreningsstamma.
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§17 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom fem {5) manader efter utgangen av varje
rakenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna [&mnat sin

berattelse.

Extra féreningsstimma skatl hallas nér styrelsen finner skél till det. Sddan stdmma skall
dven hallas ndr det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse skall uifardas inom tva (2)
veckor fran den dag begdran kom in till foreningen.

518 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandiing foérekommas

Stammans dppnande

Faststallande av rostlidngd

Val av stdmmoordforande

Anmilan om stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva personer som har att, jamte ordféranden, justera protokollet
Val av rostriknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framléggande av styrelsens arsredovisning

S LR o A o

Framliggande av revisorernas beritielse

=
[

. Beslut om faststillande av resuitat- och balansrikning

=Y
Y

. Beslut om resultatdisposition

=
N

. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledambdterna

[y
w

. Beslut angdende antalet styrelsetedamdéter och suppleanter

[y
B

. Friga om arvaden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till

foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

16. Stdmmans avslutande

Vid extra stimma skall forutom drenden enligt 1 — 7 samt 19 ovan forekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.



§19 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA,
Ordinarie stiimma

Kallelse till ordinarie féreningsstamma skall tidigast fyra {4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stamman anslas pa val synlig plats inom féreningens hus eller [dmnas
genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevidador. Dérvid skall genom
hanvisning till § 18 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som skall
férekomma till behandling vid stdmman. Om férslag till andring av stadgarna skall
behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av dndringar anges i kallelsen.

Om det krivs for att stimmobeslut skal] bii giltigt att det fattas pd tva stdmmor far
kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den forsta stdmman har hallits. |
en sadan kallelse skali det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stéimma

Kallelse 1ill extra féreningsstimma skall pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en {1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stdmman utlyses, skall anges.
§ 20 MOTIONER

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fGreningsstdmma skall
skriftligen anmala drendet tifl styrelsen senast tva (2) manader efter rakenskapsarets

utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 19 ovan ldmna meddelande om drenden som

anmalts i denna ordning.
§21 ROSTRATT

P3 féreningsstimma har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar borétt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Réstritt pa foreningsstdamman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot fareningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt pa féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéliforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknas fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far som

ombud féretrdda mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:



Annan medlem, medlemmens make/maka/registrerade partner, sambo eller

narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
§22 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfdranden bitrader. Vid val anses den
vald som fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining.

Alla omrdstningar vid féreningsstdmma sker Oppet, om inte nérvarande rdstberattigad

medlem vid personval begér siuten omrdstning.

§23 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

F&r att ett heslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det
fattats p& en fdreningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebir &ndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga medlemmar som berdrs av
andringen ha gatt med p2 beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda medlemmarna har gétt med pa
beslutet.

2. Om beslutet innebar en 8kning av samtliga insatser utan att forhailandet mellan
de inbérdes insatserna rubbas, skall alla mediemmar ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med boritt kommer att
forandras eller i sin helhet behéver tas i ansprak av féreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad, skall mediemmen ha gtt med pa beslutet. Om
medlemmen inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir en utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar dverldtelse av ett hus som tillhér foreningen skall beslutet ha
fattats pa det sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av medlemmarna i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

§24 ANDRING AV DESSA STAGAR

Ett beslut om dndring av bostadsféreningens stadgar &r giltigt om samtliga
rostberdttigade ir ense om det. Beslutet dr dnda giltigt, om det fattas av tva pa
varandra féljande foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den
senare stdmman gitt med p3 beslutet.




Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras
dock att minst tre fjirdedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med pa

beslutet.

Om beslutet innehir att en medlems ritt till féreningens behallna tillgdngar vid dess
uppldsning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stdmman gatt med
pa beslutet.

£tt beslut som innebir att en medlems ritt att dverldta sin bostadsratt inskranks dr
giltigt endast om samtliga mediemmar vars ratt berdrs av @andringen gétt med pa
beslutet,

§25 REIGSTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om stadgedndring skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket.

Beslut far inte verkstallas forran registreringen har skett.
§26 MEDLEMMENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Medlemmen skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen i gott
skick. Med ansvar féljer sdval underhalls- som reparationsskyldighet. Medlemmen &r
skyldig att folja de anvisningar som féreningen Idmnar betraffande installationer
avseende aviopp, virme, el, vatten och ventilation i [dgenheten samt att tillse att
dessa installationer utfors fackmannamassigt. Féreningen svarar i dvrigt for att
fastigheten ar vl underhallen och halis i gott skick.

Mediemmens ansvar for féljande utrustning/funktioner i lagenheten omfattar bl a

féljande:

* |nredning och utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen tillhdrande
ldgenheten

= Ytskikten samt underliggande skikt som krévs fér att anbringa ytbeldggningen
pi ett fackmannamassigt sitt pd rummens vaggar, golv och tak

+  Ledningar for avlopp, vatten, el och ventilation som féreningen forsett
ldgenheten med till de delar som dessa befinner sig i ldgenheten och ar synliga

«  Ytterddrren med tillhdrande karm, saval inre som yitre

«  Till ytterddrren hirande handtag, ringkiocka, brevinkast, tatningslister och
l3sanordningar

+ Llister, foder, socklar, fénsterkarmar och stuckaturer

= Ligenhetens innedGrrar med tillhdrande karm

+ Radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar mediemmen endast for

malning)

10



«  S3kringsskdp och darifran utgdende synliga elledningar i lagenheten,
strémbrytare, eluttag och armaturer

* Brandvarnare

»  Glas i fénster, ddrrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag,

vadringsfilter och tétningslister

Medlemmen svarar fér malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning

av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Vatutrymmen och kik

Betraffande vatutrymmen och kok giiler utdver vad som ovan sagts att mediemmen

svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

*  Yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisclerande skikt) pa golv och véggar
samt kldmring runt golvbrunn

» Inredning och belysningsarmaturer

*  Vitvaror och sanitetsporslin

« Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

*  Tyitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pa
vattenledningen

s Kranar inkiusive kranbrdst, blandare och avstdangningsventiler

»  Vitvaror

«  Kodksflakt och ventilationsdon {om flikien ingar i husets ventilationssystem
svarar bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt fér rengdring

och byte av filter)
Bostadsfdreningens ansvar

Bostadsfdreningen svarar for reparationer av de ledningar fér avlopp, virme,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om foreningen forsett [dgenheten med
ledningarna och dessa tjinar mer dn en ligenhet. Féreningen har underhallsansvaret
for ledningar fér avlopp, el och vatten samt ventilationskanaler som féreningen férsett
ligenheten med och som inte dr synliga i ldgenheten. Darutdver har féreningen
underhallsansvaret fér vattenfyllda radiatorer och varmeledningar som féreningen
forsett ligenheten med, medlemmen svarar dock fér malning.
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Medlemmens skyldighet att anmqdila brister

Medlemmen &r skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméla fel och brister i sédan

lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.
Reparationer p g a brand- elfer vattenledningsskoda

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar medlemmen

endast om skadan uppkoemmit genom:

+  egen vardsldshet eller forsummelse, eller

»  vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hér till hushallet eller
som hestiker desamma som gist, ndgon annan som &r intymd i
ligenheten, eller ndgon som utfor arbete i l3genheten fir
medlemmens rdkning

F&r reparation & grund av brandskada som uppkommit genom vardslgshet eller
forsummelse av ndgon annan n medlemmen sjélv 3r dock medlemmen ansvarig endast

om han eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Bostadsfareningen fir ata sig att utféra sddan underhallsatgérd som enligt vad som ovan
sagts medlemmen skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstdmma och hor
endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus som avser medlemmens ldgenhet.

Erséttning for intriffad skada

Om féreningen vid intréaffad skada blir ersattningsskyldig gentemot medlemmen fér
ldgenhetsutrustning eller personligt [Gs6re skall ersattningen berdknas med hansyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillféllet.

§27 FORENINGENS RATT ATT AVHJAPA BRIST PA MEDLEMMENS BEKOSTNAD

Om medlemmen férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 26 i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper brister i ldgenhetens skick sa snart
som méjligt, far féreningen avhjélpa bristen pd medlemmens bekostnad.

§28 ANDRING AV LAGENHET

medlemmen far inte utan styrelsens tillstdnd utféra dtgard i lagenheten som innefattar:

1. ingrepp ibédrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vrme, vatten eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte
atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Foréndringar i lagenheten
skall alltid utforas fackmannamadssigt.

12
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§29 LAGENHETENS ANVANDNING

Medlemmen far inte anvinda lagenheten, med trappuppgang och andra gemensamma
utrymmen, fér ndgot annat Andamal n det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen. Det avsedda dndamdlet med en bostadslagenhet i foreningen &r att den skall
vara en permanentbostad for medlemmen savida inte annat srskilt anges i

uppldtelseavtalet.

For medlem i féreningen, inflyttad efter datum for antagande av dessa stadgar, galler att
rékning inte ar tilldten i lagenheten.

Nar medlemmen anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars fdrsamra deras bostadsmilj@ att de inte skiligen bor tilas. Medlemmen skall &ven i
dvrigt vid sin anvdndning av ligenheten iaktta allt som erfordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som anges ovan skall féreningen

1. ge medlemmen tillsigelse att se till stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritia socialndmnden i den kommun

dar |dgenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
féreningen ratt att sdga upp medlemmen utan tillsdgelse.

Om medlemmen vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med

chyra far detta inte tas in i ligenheten.
530 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for féreningen har ritt att fa komma in i 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 27. Nar
medlemmen har avsagt sig borétten eller nar boratten skall tvdngsférsaljas ar mediemmen
skyldig att lata [dgenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till medlemmen inte
drabbas av st6rre oldgenhet dn nddvandigt.

Medlemmen dr skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderstten som féranleds av
nodvandiga atgarder fér att utrota chyra i huset eller pd marken, dven om lagenheten inte
besviras av ohyra.

Om medlemmen inte limnar tilltrdde till ligenheten nar féreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

13
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§31 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En mediem far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
§32 INNEBOENDE

Medlemmen f&r inte inrymma utomstdende personer i ligenheten om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§33 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med borétt och som tilltratis &r, med de
begransningar som foljer av sista stycket i denna paragraf samt § 35 nedan, férverkad och

féreningen saledes berattigad att siga upp medlemmen till avflyttning:

1. om medlemmen dréjer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter
forfallodagen,
2. om medlemmen utan samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 29 eller 32 §§,

4. om medlemmen, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om medlemmen
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
jigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om medlemmen asidosatter sina
skyldigheter enligt & 29 vid anvéndning av lgenheten eller om den som
lagenheten upplétits till i andra hand vid anvdndning av denna 3sidosdtier de
skyldigheter som enligt samma paragraf ligger medlemmen,

6. om medlemmen inte [Amnar tilltrdde till l3genheten enligt § 30 och han/hon inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. om medlemmen inte fullgér skyldighet som gar utdver det han/hon skall géra
enligt lagen om ekonomiska féreningar, och det maste anses vara av synnerlig vikt
fésr fdreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for néringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del
ingar brottsligt férfarande, eler fér tillféllig sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ir inte férverkad om det som ligger medlemmen till last ar av ringa
betydelse.

§34 MEJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsagning pa grund av férhallande som avses 1 § 33 punkterna 2, 3 eller 5 7 fér ske

endast om medlemmen later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.
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| frdga om bostadsligenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i 33 § punkt
2 inte heller ske om medlemmen efter tillsdgelse utan dréjsmal anstker om tillstand till

upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 33 § 5 fér inte ske forrén

socialndmnden har underrittats.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géiler vad som sigs i 33 § 5 dven om
nagon tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sddan stérning far uppségning som galler
en bostadsligenhet ske utan féregdende underrattelse till sociaindmnden. En kopia av
uppsagningen skall skickas till socialndmnden. Detta géller inte om stérningarna intraffat

under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 31.

Ar nyttjanderitten férverkad pd grund av forhallande, som avses i 33 § punkterna 1-3
aller 5 — 7, men sker rattelse innan foreningen har sagt upp medlemmen tilt avfiyttning, far
han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte
om nyttjanderatten dr férverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet

som avses i § 29,

Medlemmen far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
medlemmen till avflyttning inom tre méanader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 33 & 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frin den dag da
fareningen fick reda p& forhallande som avses i 33 § 2 sagt till medlemmen att vidta

rattelse.

En medlem kan skiljas fran sin ligenhet pa grund av forhallanden som avses t 33 § 8 endast
om féreningen har sagt upp medlemmen till avflyttning inom tva manader fran det att
féreningen fick reda pa forhallandet. Om den broitsliga verksamheten lett till atal eller om
farundersékning har inletts under samma tid, har foreningen kvar sin ratt till uppsdgning
intill dess att tvA manader har gétt frén det att domen i brottmalet vunnit laga kraft efler

det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.
§ 35 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderdtten enligt 33 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp medlemmen till avflyttning, far denne

pa grund av drojsmalet inte skiljas fran l13genheten

1. om avgiften — nar det &r friga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att medlemmen pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrattelse om mojligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsagningen och antedningen till denna har ldmnats till socialndmnden.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en medlem inte heller skiljas fran sin iigenhet om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och arsavgiften har
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betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta

instans.

Vad som sdgs ovan i forsta stycket giller inte om medlemmen, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i 33 § 1, har asidosatt sina
forpliktelser 1 s& hég grad att han eller hon skéligen inte bor fa behéalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i férsta stycket.

§36 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags medlemmen upp till avflyttning av ngon orsak som anges 33§ 1, 4 -6 eller 8, dr
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags medlemmen upp av ndgon orsak som anges i33 § 2, 3 eller 7, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om
inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om
uppsiagningen sker av orsak som anges i 33 § 1 och bestammelserna i 35 § tredje stycket ar

tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 33 § 1 tilldmpas dvriga bestdmmelser i 35
8.

Om féreningen siger upp medlem till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

En uppsagning skall vara skriftlig.

§37 TVANGSFORSALINING

Har medlem blivit skild fran ldgenheten tili f5ljd av uppsigning i fall som avses i 33 § ovan,
skall bordtten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen sa snart som méjligt, om inte
féreningen, medlemmen och de kdnda borgenarer vars ritt berors av férséliningen
kommer éverens om ndgot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister

som medlemmen svarar for hlivit atgirdade.
Tvangsférsiljning genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av féreningen.
§38 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé val synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas

brevlador.
§39 FORENINGENS UPPLOSNING
Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott

tilifalla medlemmarna och férdelas i férhallande insatserna.
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§€40 ANNAN LAGSTIFTNING

| alit som ror féreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, lagen om ekonomiska
féreningar liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens

bestammelser galla.

Ovanstende stadgar har blivit antagna av Bostadsforeningen Wasa u p a vid
foreningsstimma den 21 mars 2018 och vid extra foreningsstdmma den 21 april 2018.
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