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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BF Wasa, 725000-0754, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen registrerades ar 1925. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att huvudsakligen for sina medlemmar tillhandahalla bostadslagenheter i foreningens
hus i Norrkoping.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2020 har féreningen lagt ned en stor kostnad for periodiskt underhéll av féreningens fastigheter.
Kostnaden for byte av lagenhets-, kallar- och vindsdorrarna till nya moderna sakerhetsklassade doérrar
uppgick till 2 340 000 kronor och kostnaden for byte av samtliga radiator- och stamventiler uppgick till
410 000 kronor. For finansiering upptogs ett lan pa 2 mkr och féreningens reparationsfond utnyttjades i
sin helhet for att finansiera projekten. Resterande kostnad har lagts in pa féreningens plan for
komponentavskrivning.

Foreningens hemsida hittas pa www.egrannar.se/bfwasa. Malsattningen ar att s& mycket som mgjligt
av kommunikation mellan styrelse och medlemmar ska ga via hemsidan och alla som inte registrerat
sig uppmanas att gora detta for att kunna fa del av den information som finns dar.

Foreningen har flera lan med olika bindningstider. Fran och med 2019 har alla lan omsatts till en
betydligt lagre ranta. Genomsnittsrantan for féreningens lan ar f n 1,36 %.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Kolonien 1, Kolonien 2 och Kolonien 3.

Antal lagenheter: 46
Total boyta: 3 037 kvm

Taxeringsvarde: 2019 2020

Byggnader 19 800 000 19 800 000
Mark 18 000 000 18 000 000
Summa 37 800 000 37 800 000

Framtida underhall

Foreningen tog under 2019, genom anlitande av extern konsult, fram en langsiktig underhallsplan som
underlag for styrelsens planering och genomférande av framtida periodiskt underhall.

For 2021 raknar vi inte med att genomféra nagot periodiskt underhall av fastigheterna.
Ekonomi

Foreningen redovisar en vinst for 2020 pa 78 tkr (f & 270 tkr). Styrelsen har under flera ar kunnat folja
att alla kostnader, forutom rantan, har 6kat ar fran ar. Den sankta rantekostnaden har hittills kunnat
uppvaga att andra kostnader har 6kat och avgifterna till féreningen har varit oférandrade sedan 2013.
Foreningen har utnyttjat hela underhallsfonden, 699 tkr, for arets periodiska underhall. Féreningens
synliga soliditet, andelen eget kapital, har férsamrats under aret men det uppvags mer an val av de
vardehodjande investeringar vi gjort under aret. Féreningens likviditet ar ocksa god, se
Flerarsoversikten nedan.

Styrelsen har faststallt en budget for 2021. Styrelsens beddémning &r det krévs en avgiftshdjning for att
klara framtida kostnadsokningar och att skapa medel till framtida underhall. Styrelsen beslutade att
avgiften till foreningen ska hdjas med 5 % fran 1 januari 2021. Budgeterat resultat uppgar till 135 tkr.



BF Wasa
725000-0754

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter:

Perolof Andersson, ordférande

Per Rahnel, vice ordférande

Robert Ahlstrand, sekreterare

Per Lundgren, kassor

Suppleanter:
Annika Lindeflod
Johnny Regard
Stefan Karlsson

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2017 2016
Nettoomsattning 1969 804 2 025 254 1912 050 1916 648
Rorelseresultat 185 802 356 929 191 402 90 744
Resultat efter finansiella poster 78 286 270 228 75184 -71 101
Soliditet, % 2 10 7 6
Likviditet 173 321 184 150
Driftskostnader per kvm 251 277 284 250
Rantekostnader per kvm 35 28 38 53
Laneskuld per kvm 2740 2117 2151 2195
Yttre underhallsfond per kvm - 140 107 140
Forandringar i eget kapital
Fritt eget
Insatser Yttre fond kapital
Vid arets borjan 60 016 424 083 280 328
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning fond for yttre underhall 275 000 -275 000
Uttag fond yttre underhall -699 083
Arets resultat 78 286
Vid arets slut 60 016 - 83 614
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 83 614, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 5328
arets resultat 78 286
Totalt 83614
disponeras for
balanseras i ny rakning 83614
Summa 83614

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1 969 804 2 025 254
Ovriga rorelseintakter 71 285 10 071
Summa rorelseintakter 2041 089 2 035 325
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1517 104 -1 370 816
Personalkostnader 3 -713 572 -70 912
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -264 610 -236 668
Summa rérelsekostnader -1 855 286 -1 678 396
Rorelseresultat 185 803 356 929
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -107 517 -86 701
Summa finansiella poster -107 517 -86 701
Resultat efter finansiella poster 78 286 270 228

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 78 286 270 228

Skatter

Arets resultat 78 286 270 228
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 128 541 6 341 255
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 128 541 6 341 255
Summa anldggningstillgangar 8 128 541 6 341 255

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71285 -
Ovriga fordringar 12 974 11 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 781 42 871
Summa kortfristiga fordringar 237 040 53 963
Kassa och bank

Kassa och bank 564 162 1183 317
Summa kassa och bank 564 162 1183 317
Summa omsattningstiligangar 801 202 1237 280

SUMMA TILLGANGAR 8 929 743 7578 535
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 60 016 60 016
Fond for yttre underhall - 424 083
Summa bundet eget kapital 60 016 484 099
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5328 10 100
Arets resultat 78 286 270 228
Summa fritt eget kapital 83614 280 328
Summa eget kapital 143 630 764 427
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 7 8 321 652 6 429 456
Summa langfristiga skulder 8 321 652 6 429 456
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 89 359 187 695
Skatteskulder 3727 2624
Ovriga skulder 40 917 39 537
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 330 458 154 796
Summa kortfristiga skulder 464 461 384 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 929 743 7 578 535
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 34

For byggnaderna tillampas komponentavskrivning, dar olika delar av byggnaderna skrivs av efter en
beddmd livslangd. | genomsnitt beréknas de arliga avskrivningarna till 2,9 % (f & 2,9%)

Not 2 Intidkternas fordelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Intékter per vasentligt intéktsslag
Arsavgifter 1539 888 1536 888
Intrddesavgifter 167 025 229 275
Parkeringsavgifter 99 512 95 438
Elavgifter 131 730 155 669
Ovriga intakter 31 650 7 911
Summa 1969 805 2025 181
Not 3 Personal
Personal

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstallda -
Summa -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra erséattningar: 60 550 56 250
Summa 60 550 56 250
Sociala kostnader 13 022 14 662

Utbetalda I6ner avser arvoden till styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.
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Not 4 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Underhall byggnader 271 711 127 095
Tradgard 153 166 76 747
El 224 875 266 303
Varme 366 078 387 240
Vatten, renhallning och stadning 168 637 188 898
Vinterunderhall 2825 19 493
Fastighetsskatt 65 734 63 342
TV, bredband 42 377 40 206
Fastighetsforsakring 65 502 74 105
Redovisningstjanster 38 501 37 490
Ovriga externa kostnader 117 698 89 897
Summa 1517 104 1370 816
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, 6vriga 107 517 86 701
Summa 107 517 86 701
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 152 936 8 152 936
-Nyanskaffningar 2 051 896
10 204 832 8 152 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 811 681 -1575013
-Arets avskrivning enligt plan -264 610 -236 668
-2 076 291 -1 811 681
Redovisat varde vid arets slut 8 128 541 6 341 255
Not 7 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7782632 5907 166
7782 632 5907 166
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 300 000 7 300 000
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Underskrifter

Norrképing den / 2021

Perolof Andersson Per Rahnel
Styrelseordférande

Robert Ahlstrand Per Lundgren

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Tomas Simonsson Patrik Rydberg
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